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ldentifikacni udaje

Udaje o stavbé
a) nazev stavby: obytny soubor Psary
b) misto stavby: adresa: ul. Kutna
cislo popisné:
katastralni Gzemi: Psary
parcelni Cisla pozemka: ¢.p. 15, 21/1, 21/2,1089/3
c) predmétem dokumentace je zpracovani studie jako podkald pro dalsi
architektonicke konzultace

Udaje o investorovi:
obec Psary

Prazska 137

252 44 Psary

ICO: 00241580
Starosta: Milan Vacha

Udaje o zpracovateli dokumentace:

MOBA studio s.r.o.

U Pdjcovny 4

110 00 Praha 1

ICO: 26546370

Sidlo spolecnosti: Nad Prehradou 404/5,109 00 Praha 10

Architekti:

MAarch Ing. arch. Yvette Vasourkova,

registrovany architekt Al CKAR 00 050

Ing.arch. Igor Kovacevic, Ph.D.

autorizovany architekt pro obor krajinarska architektura CKA 04 161

Seznam vstupnich podkladd:

- Gzemni plan obce Psary

- podklady z projektu |dealni Satelit

- technické podklady, ortofoto mapy a dwg soubory

Tato studie neni projednana a jedna se o predbéznou ideovou studii
ktera neni zavazna.



Popis lokality

Zadané Gzemi pro novostavbu obytného souboru se nachaziv tésne blizkosti
centra obce Psary. Na pozemku je v soucasné dobé hospodarske staveni,
u kterého se pocita do budoucna s demolici. Rusive je umisteni autobazaru
na jizni Casti pozemku, které neni vhodne pro takto centralné exponovanou
Cast obce.

Na jizni strané od zadaného pozemku se nachazi potok a dale v obci oblibené
sportovisté, na jihozapadni zminéna naves s pomnikem, historicka zvonice
sv. Krize, autobusova zastavka, pekarna a potraviny. Smérem na zapad se
nachazi rybnik.
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Uzemni plén obce Pséry

LEGENDA ZMENY C. 3:
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|dealni satelit
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|dealni satelit jako soucast projektu ,,Culburb — kultura na hrané“ se stal odrazovym

mustkem komunitni prace v obci, ktera vyustila ve 4 instalace, v fadu jednani
s verejnosti, ktera vedla k architektonicke soutézi na novou skolu a v projekt
navsi pro Dolni Jircany, ktery zde predkladame. Hlavné doslo k prokazani smyslu
a kvality komunitni prace.

Projekt Culburb byl podporen Evropskym programem Culture, Visegradskym

fondem a European Cultural Foundation.

ldealni satelit

Naplnéni snu o zivoté v prirodé

Psary a Dolni Jircany maji stesti, ze se nachazi v krasnem kopcovitéem teréenu
v blizkosti lesa, ktery obci zabranuje, aby se rozsifovala do nekonecna. Toto stésti
Je potreba si uvédomit a podporit. Naopak severni a zapadni hranice neni takto
fyzicky omezena a dochazi k posouvani hranice zastavéného uzemi obce na dkor
zemédélske pldy.

Cilem projektu Idealni satelit je tyto hranice identifikovat a rozvinout specificka
mista v obci, ktera maji potencial stat se obyvatelnymi prostory - kde obyvani
nechapeme jen jako prespavani, ale jako kvalitni traveni casu.
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meritko 1: 1000

Sirs vzta hy

- hospodarske staveni

zaplavové Gzemi Zahoranského potoka

vyznacena lokalita o rozloze 6573 m?

- obcanska vybavenost




Autobazar

HospodéFsth Naves

Soucasné umisténi autobazaru neni vhodné pro prostor sousedici s obecni navsi.

Na severni strané pozemku se nachazi hospodarské staveni s uzavienym dvorem.
Do narozniho prostoru navrhujeme umistit prodejnu/sluzby.

V blizkosti se nachazi naves se zakladni obcanskou
Tento princip jsme se rozhodli pouzit i pro navrhovany soubor.

vybavenosti. Ta mlze byt
doplnéna o prostory v ramci obytneho souboru.
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Navrh

sirsi vztahy 1:1000

i
A
il

Al
| L’ Il il
i i

it
il
il
i

- navrhované objekty

vyznacena lokalita o rozloze 6573 m?
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Navrh 1PP

suteren 1: 500
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Strechy
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stavajici pekarna objekt A objekt E
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V§/§kové uspoFadanT nejvy55| bod zéstavby U navsi maximalni v§/§ka stFechy nad
upravenym terenem, 13,5m

v§/§kové dominanta nove

zéstavby



Celkove plochy

Celkova plocha pozemku: 6573 m’

Celkova zastavena plocha: 1972 m’

Celkova podlazni plocha: 6365 m’

Soucet ploch

Rezidencni plochy: 3924 m’
Obchodni plochy: 500 m’

Parkovaci mista: 74

hruba
zastavéna nebytovy | carsonky 1+kk 2+kk 3+kk
plocha konstrukeni vyska | kubatura | parkovani | prostory
m?2 m m3 mist m?2
PUDORYS SUTERENU - 1 PP 48
objekt P1 1490,1 2,9 4321,17
PUDORYS -1NP
objekt P2 885,07 2,9 2566,70 26 101,7
objekt A 308,89 3,2 988,45 21,1
objekt B 308,89 3,2 988,45 75,5 29,5 65,8 60
objekt C 308,89 3,2 988,45 12,5 55,1 60
PUDORYS - 2 NP
objekt A 308,89 29 895,78 60 652 652 60
objekt B 308,89 2,9 895,78 60 65,2 65,2 60
objekt C 308,89 2,9 895,78 29,5 29,5 60 65,2 60
objekt D 308,89 2,9 895,78 29,5 65,2 60 65,2
objekt E 308,89 2,9 895,78 295 295 | 652 60 652 57,5
PUDORYS - 3 NP
objekt A 308,89 2,9 895,78 60 65,2 65,2 60
objekt B 308,89 2,9 895,78 60 65,2 65,2 60
objekt C 308,89 2,9 895,78 29,5 29,5 65,2 60 65,2
objekt D 308,89 2,9 895,78 60 65,2 65,2 60
objekt E 308,89 2,9 895,78 60 652 655 575
PUDORYS - 4 NP
objekt A 252,48 2,9 732,19 489 50 489 50
objekt B 252,48 2,9 732,19 48,9 50 489 50
objekt C 252,48 2,9 732,19 48,9 50 48,9 50
objekt D 252,48 29 732,19 48,9 50 489 50
objekt E 252,48 29 732,19 48,9 50 489 475
PUDORYS - 5 NP
objekt E 201,67 2,9 584,84 34,7 40 37,5 34,7
74 500,80 236 m2 3688 m2 0
8  bytu 64  bytu 72 byty
m?2 m3 501|m2 nebytovy prostory
6365  nadzemni patra  11412,05 39242 byty
1490 suteren 1791,56 72 bytu

POZNAMKA: pocet bytu je mozné upravovat s tim Ze maximalni pocet parkovacich mist je 74




Ve zméné &. 6 UPnSU Psary a Dolni Jircany dale dojde vymezeni verejne pristupnych
ploch v pomeru:

m?2
6573 m2 plocha pozemku  1007%

1972 m2 zastavena plocha  307% maximalni zastavena plocha pozemku
2600 m2 zpevnena plocha 40%
2000 m2 trvanty povrh 30% minimalni nezpevnéna vegetacni plocha

3500 m2 veFejné prostranstvi 53% plocha veFejného prostranstvi vcetne ploch
pro parkovani,

a dale dojde k redefinovani mistnich regulativi:
« maximalni vyska rimsy nad upravenym terenem, 9,5m
 maximalni vyska strechy nad upravenym terenem, 13,5m



MOBA

ZaméFujeme se na soucasné meésto.
CCEA se podili na definovani stredoevropské kultury.

MOBA se véenuje vyzkumu, architekture a vizim mést.

Architektura neni jen o stavéni domu, ale o hledani spravného feseni pro danou
lokalitu.

Timto zplsobem pristupujeme ke vsem nasim projektim a hledame fesent,
ktere by uspokojilo jak primého uzivatele, tak i sirsi okoli daného projektu. Proto
napriklad nestavime rodinné domy v satelitech, jelikoz nesouhlasime s neustalym
a nekontrolovanym rozristanim lidskych obydli na Gkor krajiny.

MOBA se vénuje nové interpretaci mésta a jeho kulturnimu a programovemu
obohacovani. Potencial mésta rozviji v jednotlivych projektech. www.moba.name

V roce 2001 MOBA stala u zrodu Centra pro stredoevropskou architekturu
- CCEA, prvniho nezavisléeho centra architektury v Ceskeé republice, ktere se
vénuje architekture na teoreticko-vyzkumné bazi. CCEA bylo v poslednich deseti
letech soucasti rady mezinarodnich projektd zamérenych na kulturni prostor
stredoevropskych mést. www.ccea.cz

MOBA studio s.r.o.

U Pdjcovny 4

110 00 Praha 1

Ceska repubika

IC: 61459712

DIC: CZ61459712

Spolecnost zapsana v obchodnim rejstriku u Méstského soudu v Praze v oddile C,

vlozka 28203
www.moba.name

zakladatelé: Ing. arch. Vasourkova Yvette a Ing. arch. Igor Kovacevic, Ph.D.

+420 604 847 510
+420 603 8100 83

vasourkova(@moba.name
kovacevic@moba.name

tel/fax: +420 222 222 521

soucasny tym
Yvette Vasourkova, lIgor Kovacevic, Karin Grohmannova, Petra Holubova,
Barbora Slavickova, Louis Voyau, Luca Salis

2300193640/2010
Fio banka a.s., Senovazné nam. 24, 116 47 Praha 1

bankovni spojeni

pojisteni
spolecnost MOBA studio s.r.o. je profesné pojisténa odpovédnosti za skodu
autorizovanych osob az do vyse 3,0 mil K¢; pojistna smlouva s CSOB Pojistovnou

pod cislem 8048762228

autorizace

MArch. Ing. arch. YvetteVasourkova registrovana architektka
CKA ¢&islo R/00 050, registrovana architektka SBA

v Holandsku pod cislem 1.070615.018.

Ing. arch. Igor Kovacevic, Ph.D., autorizovany architekt pro obor krajinarska

architektura CKA 04 161

prohlaseni o pravnim vztahu
Autorem je zaméstnanecky tym studia MOBA a vsechna autorska prava jsou

vedena studiem MOBA, bez pisemného souhlasu neni mozné navrh kopirovat,
rozmnozovat, pujcovat i prezentovat.

tym z predchozich let

Elena Donnini IT, Anna Satalikova CZ, Marco Marinelli IT, David Seidler CZ,
Katefina Sramkova CZ, Barbora Simonova CZ, Dario Latrofa IT, Davide
Salamino IT, Marco Scardino IT, Maria Clara Valenti IT, Manuela Vibi IT,
Oscar Lorente Alcoya ES, Carlos Lopez Portela ES, Michele Porsia IT, Zuzana
Kuldova CZ, Charles Magedanz USA, Tereza Dufkova CZ, Diana Fjodorova LT,
Martin Neruda CZ, Samule Goma ES, Holopirkova Lucie CZ, Jan Horak CZ,
David Kovafik CZ, Pablo Rodguez Rubio ES, Cristina Barranaca ES, Julian
Aragundi Lamazza ES, Manuel Heredia Martinez ES, Andrew Wilkins GB,
Sofia Frosso IT, Simon Brabec CZ, Milan Hanus CZ, Ander Barron ES, Gema
Santatiaria Harcka ES, Zuzana Simonova CZ, Jan Packa CZ, Simon Vojtik CZ,
Markéta Zackova CZ a Véra Satochinova CZ
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Mezi dvermi, MOBA, 2011, Instalace v ramci festivalu FAV v Montpelier ve Francii
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