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1.  NAVRH ZMENY C. 5 UPNSU PSARY A DOLNI JIRCANY

1.1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi, VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Res$ené uzemi zmény &. 5 UPnSU Psary a Dolni Jiréany zahrnuje 34 lokalit v katastralnich Gzemich Psary a Dolni
Jirany, okres Praha — zapad, StfedoCesky kraj. Lokality Z5-1 az Z5-31 a Z5-34 az Z5-36 jsou vymezeny
v grafické &asti zmény UPnSU — ,Vykres $irSich vztah(“ na podkladé UPnSU.

Pfehled lokalit zmén je uveden v tabulce €. 1 na nasledujici strané.
1.2. VZTAH ZMENY C. 5 KE KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE
Zména ¢&. 5 UPnSU Psary a Dolni Jiréany zahrnuje 34 lokalit, které maji pro rozvoj tizemi obce rozdilny vyznam.

Lokality, které neovliviiuji koncepci rozvoje uzemi obce:

Vymezeni: lokality Z5-01 az Z5-08, 25-10, Z5-12 az Z5-22, Z5-34 az Z5-36

Zmeény téchto lokalit zahrnuji obvykle jednotlivé parcely, na kterych dochazi k upravé doposud platnych regulativa,
pfipadné vyuziti tak, aby vyhovovaly mistnim podminkam a souvislostem a nebyly v rozporu se soucasnym

stavem v Uzemi.

Lokality, které maji vliv na posileni lokalnich center obce

Vymezeni: lokalita Z5-09

Lokalita Z5-09 se nachazi v jadru mistni ¢asti Psary. Zména z funkce bydleni méstského typu nizkopodlazni na
Uuzemi ,smiSené obytné nizkopodlazni* vytvafi podminky pro animaci ptvodni navsi tim, Ze umozfiuje umisténi

nebytovych funkci.

Lokality, které ovliviiuji koncepci rozvoje obce

Vymezeni: lokality 25-11, Z5-26,, Z5-24, 75-25, 7Z5-28

Koncepce rozvoje Uzemi obce vychazejici ze ,Strategie rozvoje obce Psary” (In solidum s.r.o. 09/2008) sméfuje
k cilovému stavu 5 000 obyvatel v zavislosti na moznostech technické infrastruktury. Druhym pilifem rozvoje obce
je vyrovnani deficitd ob&anského vybaveni a jeho rozvoj na Uroveri malého mésta. Tretim pilifem rozvoje obce je
zlepSeni kvality zivotniho prostfedi se zvlastnim zfetelem na problematiku snizovani erozi, zvySovani retence
v Uzemi a ochrany sidla pfed povétrnostnimi a vn&jimi vlivy. Zména &. 5 UPnSU vytvaii podminky k dosazeni
téchto cill vymezenim nasledujicich lokalit.

Lokalita Z5-23 se rozklada na zastavéné plosSe zaniklé zemé&délské vyroby. Navrhované vyuZziti uzemi ,smiSené
obytné, obCanska a komeréni vybavenost® umozni zaloZeni obecniho centra v logickém misté na rozhrani
mistnich ¢asti a tim i napInéni deficitd v obanském vybaveni. Stane se tak klicovym mistem rozvoje obce.

Lokalita Z5-24b je doplnénim lokality Z5-23 do tvarové logického celku.

Lokality Z5-24a a Z5-25a jsou Uzemni rezervy pro zménu z nezastavitelného uzemi na uzemi ,smiSené obytné —
komeréni vybavenost v navaznosti na plochu obecniho centra s moZnosti umistovani drobnéjSich nebytovych
aktivit.

Lokalita Z5-28 je zménou z nezastaviteIného uzemi na uzemi ,bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské*
a vytvari podminky pro smyslupiné uzavieni rozvoje obce zapadnim smérem.

Lokality Z5-11 a Z5-26 v katastru Dolnich Jir¢an u vjezdu do plvodniho jadra obce vytvareji podminky pro rozvoj

ob&anského vybaveni mistniho i nadmistniho vyznamu na doposud nezastavitelném tuzemi.

Lokality, které ovliviiuji koncepci ochrany hodnot v izemi

Vymezeni: lokality Z5-25b, Z5-29, Z5-30, Z5-31

Zména ¢&. 5 UPnSU Psary a Dolni Jiréany neni v rozporu s chranénym Gzemim pFirody ani s Uzemim nebo
stavbami podléhajicim pamatkové ochrané podle pfislusnych zakon(. Lokalita Z5-29 naopak vytvafi moznost pro
rozSifeni lokalniho biokoridoru LBK 8 v ¢asti trasy, ktera je v kontaktu s lokalnim biocentrem LBC 14.

Lokality Z5-25b a Z5-29 jsou zménou z nezastavéného Uzemi na Uzemi ,smiSené nezastavéného uzemi*.
Lokality Z5-30 a Z5-31 jsou zmeénou z nezastavitelného Uzemi na Uzemi ,rekreace na plochach pfirodniho
charakteru®. Dojde tak k posileni rekreaniho zédzemi obce, v pfipadé lokality Z5-30 v pfimé vazb& na nové
centrum obce.

Lokality rozloZzené na zapadni a severozapadni strané obce vytvofi podminky pro realizaci ploch s vySSim

retenénim potencialem a branici vétrné erozi.

1.3. URBANISTICKA KONCEPCE

Zména & 5 UPnSU zaklada novou urbanistickou koncepci, ktera pfi zachovani vyznamu pavodnich center
mistnich &asti zaklada nové obecni centrum v lokalité Z5-23 s oblanskym vybavenim odpovidajicim poctu
obyvatel malého mésta. Lokality Z5-24 a Z5-25 vytvofi prostor pro pfirozeny pfechod mezi zastavbou centra a
dal$imi ¢astmi obce. Zastavba rodinnymi domy v lokalit¢ Z5-28 bude arondaénim ukonéenim rozvoje obce
zapadnim smérem. Ve vazbé na jiz vymezené zastavitelné plochy umozni vytvoreni smyslupiného urbanistického
konceptu. Lokality Z5-11 a Z5-26 s vazbou na nové dopravni feSeni s kruhovym objezdem na pfijezdu od
Jesenice (zména &. 4 UPnSU) se stanou vstupni branou do obce.

Zapadni a severozapadni strana souCasné zastavéného nebo zastavitelného uzemi obce je tvrdym rozhranim
mezi zastavbou a zemédélsky obhospodafovanou pldou se vSemi negativnimi privodnimi jevy. Urbanisticka
koncepce predpoklada rozvoj ploch pfirodniho charakteru a doplnéni sidelni zelené v soubéhu s realizaci
zastavby v navrzenych plochach a tim i vytvofeni izolaéniho krytu a pfirozenéjSiho pfechodu zastavby do
zemédeélské krajiny na navétrné strané.

Prehled lokalit zmén ve vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené je uveden

v tabulce €. 2 na nasledujici strané.
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1.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce feseni obéanského vybaveni

Sougasné zastavéné plochy a vyuziti zastavitelnych ploch podle platného UPnSU neumoZfuji rozvoj ob&anského
vybaveni. Zména €. 5 v lokalitdch Z25-23 a Z5-24b vytvaii podminky pro zaloZeni nového centra. V ném bude
umisténo zakladni obCanské vybaveni, uzemi ,smiSené obytné, obcanska a komercni vybavenost®. V téchto
lokalitach budou umisténa zejména zafizeni pro vzdélavani, socialni a zdravotni péci, ale také i pro kulturu,
obchod a sluzby. V lokalitach navazujicich na obecni centrum Z5-24a a Z5-25a je mozné umistit drobné;si
zarizeni obCanské vybavenosti, obchodu a sluzeb, Uzemi ,smiSené obytné - komercni vybavenost”.

Lokality Z5-11 a Z5-26 s navrzenym vyuzitim uUzemi ,oblanska vybavenost, vefejna infrastruktura® jsou urCeny
zejména pro umisténi zafizeni pro vefejné vzdélavani.

Lokalita Z5-04 posili mistni obCanské vybaveni na patefni ulici obce.

Koncepce dopravni infrastruktury

Zména ¢&. 5 UPnSU Psary a Dolni Jiréany neméni zakladni komunikaéni skelet obce.

Lokality Z5-11, Z5-26, Z5-23, které jsou vyznamné pro rozvoj obCanského vybaveni, maji dobrou dopravni
pristupnost a moznosti napojeni ze silnice 11/105. Dopravni napojeni lokalit Z5-24a, Z5-24b a Z5-25a navazujicich
na lokalitu Z5-23 bude podminéno koncepci rozvoje budouciho centra obce. Dopravni feSeni bude soucasti
regula¢niho planu pro tyto lokality.

K doplnéni mistniho komunikaéniho skeletu obce je v navrhu zadani regulaénich plant pro obé lokality
pozadovano umisténi obsluzné komunikace. Tato komunikace na mistni Urovni umozni zlepSeni dopravni
prostupnosti obce mezi zapadni ¢asti zastavby a novym obecnim centrem.

Lokality Z5-23, Z5-24, 7Z5-28 a lokality navazujicich pfirodnich ploch umoZzni rozvoj cyklistickych tras v obci a to
konkrétné 3. useku vétve €. 4. (Projekt ,Cyklostezky v obci Psary, Dopravni a inzenyrské projekty s.r.o., 02.2005.)

Koncepce technické infrastruktury

Ke konci roku 2008 méla obec evidovanych 3 132 obyvatel a cca 700 dalSich mistné nepfihlaSenych uzivatell
technické infrastruktury. Zména &. 5 UPnSU Psary a Dolni Jiréany véetné Gzemnich rezerv vytvafi podminky pro
rozvoj bydleni pro 1000 novych obyvatel. S naristem poctu obyvatel a s rozvojem ob&anského a komeréniho
vybaveni jsou dosazeny limity dané technickou infrastrukturou, zejména kapacitou Cistirny odpadnich vod, ktera
ma po Upravé kapacitu cca 6000 ekvivalentnich obyvatel. Pro zastavbu jednotlivych lokalit musi byt ovérena
dostate¢na kapacita intenzifikované COV.

Zména &. 5 UPnSU zahrnuje 34 lokalit, které z hlediska technické infrastruktury maji pro rozvoj Uzemi obce
rozdilny vyznam. Zmény na urovni jednotlivych pozemku jsou z hlediska narokl na technickou infrastrukturu
nevyznamné. V jednotlivych pfipadech muze zajisténi pozemku sitémi znamenat prodlouzeni nékterého z ulinich
fadl nebo vedeni. Vyznamné pro technickou infrastrukturu jsou naroky vyplyvajici z potfeb lokalit, které jsou
navrzeny pro rozvoj bydleni a ob&anského vybaveni — lokality Z5-11, Z5-26, Z5-23, Z5-24, Z5-25, Z5-28.

Prehled lokalit a moznosti napojeni do siti technické infrastruktury je uveden v tabulce €. 3 na nasledujici strané.

Zasobovani vodou

V sougasné dobé je obec zasobovana ze ti zdroji: zdroj ,Psary“, zdroj ,Cihelna“, zdroj ,Zelivka“. Vodovodni sité
jednotlivych zdroji jsou provozovany oddélené. Vyhledové se predpoklada zasobovani obce pouze ze zdroje
,Psary“. Zdroj ,Cihelna“ bude slouzit potfebam cihelny t. &. ve spravé Tondach CR s.r.o. a se zdrojem ,Zelivka“ se

pocita jako se zaloznim.

Likvidace odpadnich vod
V obci je zalozena dostatec¢né dimenzovana stokova soustava, jeji vystavba pokraCuje se zastavbou v tomu

uréenych lokalitach. Odpadni vody jsou likvidovany v COV Psary s kapacitou cca 6000 ekvivalentnich obyvatel.

Zasobovani plynem
Uzemi obce je zasobovano pres regulaéni stanici VTL/STL, ktera je umisténa na severnim okraji Dolnich Jiréan.

Rozvodné fady jsou pro rozvoj obce dostateéné dimenzovany.

Zasobovani elektrickou energii
Vyuziti lokalit Z5-11, Z5-26, Z5-23, Z5-24, 75-28 a Z5-30 je podminéno prelozkami vedeni VN. Sit
transformacnich stanic bude stanovena regulaénimi plany na zakladé zpfesnéni stanoveného vyuziti uzemi,

struktury zastavby a energetickych naroki jednotlivych lokalit.

Likvidace odpadi
Zména &. 5 UPnSU navrhuje v lokalité Z5-27 sbé&rny dvir pro ukladani objemného a separovaného odpadu.
Likvidace odpadd bude probihat mimo Gzemi obce.

Komunalni a tfidény odpad bude odvaZzen a likvidovan mimo uzemi obce.

Vodni toky

Dominantnim vodnim tokem FeSeného Uzemi je Zahoransky potok (hydrologické poradi 1-09-04-002 a 1-09-04-
004) a Sulicky potok (1-09-04-003). Do obou potokl Usti mnoho bezejmennych pfitokl. Zahofansky potok je
recipientem cistirny odpadnich vod Psary.

UPnSU Psary a Dolni Jiréany vymezuje na Zahofanském potoce v Useku zastavéného uzemi obce zaplavové

uzemi.

1.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Zména &. 5 UPnSU Psary a Dolni Jiréany pfedpoklada zaloZeni ploch pfirodniho charakteru na severozapadnim a
zapadnim okraji obce. Podél hranice zastavby jsou navrZzeny plochy ,smiSené nezastavéného tzemi* a uzemi
.rekreace na plochach pfirodniho charakteru®. \Vznikne tak krajinné propojeni nivy Zahofanského potoka a

bezejmenné vodotece, ktera je soucasti lokalniho biokoridoru LBK 8.
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Zména €. 5 zahrnuje nékolik samostatnych lokalit o rozloze jednotlivych parcel, na kterych dochazi ke zméné
z Uzemi krajinné zény smisené dle platného UPnSU na plochy pro bydleni. Pro koncepci usporadani krajiny jsou
tyto zmény bezvyznamné.

Prehled lokalit zmén v koncepci usporadani krajiny je uveden v tabulce €. 4 na nasledujici strané.

Vztah zmény &. 5 ke koncepci USES

Zména €. 5 navrhem ploch pfirodniho charakteru na zapadnim a severozapadnim okraji obce vytvafri moznost pro
ucelné propojeni mistniho systému ekologické stability. Jedna se o propojeni LBC 9 vymezeného v nivé
Zahoranského potoka pod mistni ¢asti Psary a LBC 14 zapadné od Dolnich Jiran. Tato moznost severojizniho
propojeni biocenter a navazujicich biokoridorll LBK 7 a LBK 8 je v Uzemi intenzivniho zemédélského hospodareni

zapadné od obce ojedinéla.

Ochrana uzemi pired erozi, zvySeni reten¢niho potencialu tzemi

Podle UAP patfi obec Psary do oblasti ohrozené vétrnou a vodni erozi a s velmi nizkou primérnou potencionalni
retenci v uzemi. Z toho vyplyvaji negativni dopady do Zivotniho prostfedi obce. K zvySeni retence v izemi a jako
ochranu proti prasnosti z vétrné eroze a jako ochranu proti splaviim pudy do zastavéného uzemi vymezuje zména

€. 5 souvisly pas pfirodnich ploch na zapadnim a severozapadnim okraji obce.

Ochrana uzemi pired povodnémi

Na vodnich tocich v feSeném Uzemi nejsou spravcem tokl vyhlasena inundaéni tzemi.

UPnSU Psary a Dolni Jiréany vymezuje zaplavové Uzemi Zahotanského potoka. Zména &. 5 respektuje toto
vymezeni zobrazené ve vykresu ,Urbanisticky a dopravni navrh® i ustanoveni obecné zévazné vyhlasky obce
Psary €. 3/1998 ve znéni po zméné ¢. 3, &l. 4., odst. 16. Lokality Z5-08, Z5-09 a Z5-23 zasahuji do zaplavového
Uzemi pouze okrajové, takZe lze stanovit podminky pro vyuZiti této lokality mimo zaplavové Gzemi. V téchto
lokalitdch v zaplavovém Uzemi nesmi byt umistovany stavby. V lokalitach Z5-10 a Z5-19 nesmi byt v zaplavovém

uzemi umistovano oploceni.

Dobyvani nerostu

Lokality zmény €. 5 nejsou ve stfetu s dobyvacim prostorem cihlafskych hlin, ktery vymezuje platny tzemni plan.
UPnSU Psary a Dolni Jirany uréuje hranici CHLU cihlafské hliny. Lokality Z5-29a a Z5-29b zasahuji do tohoto
uzemi navrhem pfirodnich ploch smiSenych nezastavéného uzemi, které se stanou soucasti protierozniho a
retenéniho opatfeni. Podstatna &ast t&chto navrzenych zmén se shoduje s vymezenim mistniho USES nebo ho
logicky doplfuje.

V CHLU na hranici areélu cihelny je umisténa lokalita Z5-27 uréena pro sbérny dvir. ZaFizeni sbérného dvora

neni stavbou trvalou, nedochazi k trvalému zaboru CHLU Dolni Jiréany.

1.6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

Zména &. 5 UPnSU Psary a Dolni Jiréany zahrnuje 34 lokalit, které maji z hlediska podminek vyuziti ploch rozdilny
rozsah a vyznam.

V nezastavéném uUzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, t&€Zbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dusledkll, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka

zarizeni, ekologicka a informaéni centra.

Lokality Z5-01 az Z5-03, Z5-05 az Z5-07, Z5-10, Z5-12 az Z5-22, Z5-34 az Z5-36 jsou zménami
v rozsahu jednotlivych parcel uskutechovanymi prevazné v zastavitelném lGzemi vymezeném
platnym UPnSU, nebo v kontaktu s jeho hranici. V téchto lokalitach je vyuziti ploch stanoveno
platnym UPnSU, konkrétné legendou vykresu ,Urbanisticky a dopravni navrh“ a obecné
zavaznou vyhlaskou €. 3/1998 ve znéni po zméné €. 3. Ve vybranych lokalitdch dochazi k upravé
regulativil, na které v danych souvislost v izemi nelze uplatnit obecna ustanoveni. Upravené

regulativy jsou uvedeny jmenovité.

Lokalita Z5-01

Nazev plochy dle vyhlasky €. 3/1998 ve znéni po zméné €. 3:
Bydleni méstského typu nizkopodlazni

Hlavni vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech

Lokalita 25-02

Nazev plochy dle vyhlasky &. 3/1998 ve znéni po zméné €. 3:
Bydleni méstského typu nizkopodlazni

Hlavni vyuZiti:

Bydleni v rodinnych domech

Podminky vyuZiti plochy:

Minimalni velikost parcely: 740 m?

K navrhu umisténi stavby bude dolozena hlukova studie prokazujici spIinéni hygienickych limitQ

Lokalita 25-03
Nazev plochy dle vyhlasky ¢. 3/1998 ve znéni po zméné ¢&. 3:
Bydleni méstského typu nizkopodlazni

Hlavni vyuziti:
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Bydleni v rodinnych domech Lokalita Z25-06b

Podminky vyuziti plochy: Nazev plochy dle vyhlasky ¢. 3/1998 ve znéni po zméné ¢&. 3:
Nesmi dojit k dotCeni koryta vodniho toku Verejna, rekreacni, doprovodna a rozptylena zelen

Stavby musi byt umistény tak, aby nedoslo ke zmensSeni pratoku velké vody a musi byt umistény v souladu

s pozadavky spravce toku a organu ochrany pfirody Lokalita Z5-07

Nazev plochy dle vyhlasky €. 3/1998 ve znéni po zméné €. 3:

Bydleni méstského typu nizkopodlazni

Lokalita Z5-05a Hlavni vyuziti:

Nazev plochy dle vyhlasky ¢. 3/1998 ve znéni po zméné ¢&. 3: Bydleni v rodinnych domech

Chaty v krajinném prostfedi — zéna B Lokalita Z5-10

Hlavni vyuziti: Nazev plochy dle vyhlasky €. 3/1998 ve znéni po zméné &. 3:

Individudlni rekreace Bydleni méstského typu nizkopodlazni

Podminky vyuziti plochy: Hlavni vyuZiti:

Maximalni velikost stavebniho pozemku je dana soucasné zastavénou plochou chaty s Cislem evidence 341 Bydleni v rodinnych domech

Nesmi dojit k dotéeni koryta vodniho toku Podminky vyuZiti plochy:

Stavby musi byt umistény tak, aby nedoSlo ke zmenSeni pritoku velké vody a musi byt umistény v souladu V zéplavovém Uzemi Zahofanského potoka nesmi byt umistovano oploceni

s pozadavky spravce toku a organu ochrany pfirody

Lokalita Z5-12

Lokalita Z5-05b Néazev plochy dle vyhlagky &. 3/1998 ve znéni po zméné &. 3:

Nazev plochy dle vyhlasky ¢. 3/1998 ve znéni po zméné ¢&. 3: Bydleni méstského typu nizkopodlazni

Krajinna zéna smiSena Hlavni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: Bydleni v rodinnych domech

Nezastavitelné uzemi uréené k rekreaci Podminky vyuziti plochy:

Podminky vyuziti plochy: Parcela ¢. 621/1, k. 0. Psary bude slouZit pro dopravni obsluhu, mistni komunikace
Pfipustné je oploceni parcely €. 725, k. u. Psary V pasu sife 18 m od hranice lesa neni mozno umistit Zadné stavby

Lokalita Z5-06a Lokalita 25-13

Nazev plochy dle vyhlasky €. 3/1998 ve znéni po zméneé ¢. 3: Nazev plochy dle vyhlasky ¢. 3/1998 ve znéni po zméné ¢&. 3:

Bydleni méstského typu nizkopodlazni Bydleni méstského typu nizkopodlazni

Hlavni vyuziti: Hlavni vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech Bydleni v rodinnych domech

Podminky vyuziti plochy: Podminky vyuziti plochy:

Moznost rozsifeni zahrad rodinnych domu do lokality Z5-06a a oploceni parcel Minimalni velikost parcely: 760 m?

Plocha neni uréena k zastavbé Nesmi dojit k dotéeni koryta vodniho toku

Nesmi dojit k dotCeni koryta vodniho toku Stavby musi byt umistény tak, aby nedo$lo ke zmenseni pritoku velké vody a musi byt umistény v souladu
Oploceni musi byt umisténo tak, aby nedoslo ke zmensSeni pratoku velké vody a musi byt umisténo v souladu s pozadavky spravce toku a organu ochrany pfirody

s pozadavky spravce toku a organu ochrany pfirody
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Lokalita 25-14

Nazev plochy dle vyhladky &. 3/1998 ve znéni po zméné €. 3:
Bydleni méstského typu nizkopodlazni

Hlavni vyuZiti:

Bydleni v rodinnych domech

Podminky vyuziti plochy:

K navrhu umisténi stavby bude doloZena hlukova studie prokazujici spinéni hygienickych limitd

Lokalita Z5-15

Nazev plochy dle vyhlasky €. 3/1998 ve znéni po zméné €. 3:

Bydleni méstského typu nizkopodlazni

Hlavni vyuZiti:

Bydleni v rodinnych domech

Podminky vyuZiti plochy:

Parcela €. 621/1 k. U. Psary bude slouzit pro dopravni obsluhu, mistni komunikace

V pasu Sife 18 m od hranice lesa neni mozno umistit zadné stavby

Lokalita Z5-16

Nazev plochy dle vyhlasky ¢. 3/1998 ve znéni po zméné ¢&. 3:
Luxusni bydleni méstského typu

Hlavni vyuziti:

Bydleni v nadstandardnich rodinnych domech

Lokalita 25-17

Nazev plochy dle vyhladky €. 3/1998 ve znéni po zméné €. 3:
Bydleni méstského typu nizkopodlazni

Hlavni vyuZiti:

Bydleni v rodinnych domech

Podminky vyuziti plochy:

Minimalni velikost parcely: 700 m?

Lokalita 25-18

Nazev plochy dle vyhlasky ¢. 3/1998 ve znéni po zméné ¢&. 3:

Bydleni méstského typu nizkopodlazni

Hlavni vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech

Podminky vyuziti plochy:

Parcela €. 621/1 k. u. Psary bude slouzit pro dopravni obsluhu, mistni komunikace
V pasu Sife 18 m od hranice lesa neni mozno umistit zadné stavby

V lokalité smi byt umistén pouze jeden rodinny dum

Lokalita 25-19

Néazev plochy dle vyhlasky &. 3/1998 ve znéni po zméné €. 3:
Bydleni méstského typu nizkopodlazni

Hlavni vyuZiti:

Bydleni v rodinnych domech

Podminky vyuziti plochy:

V zaplavovém Uzemi Zahofanského potoka nesmi byt umistovano oploceni

Lokalita 25-20

Nazev plochy dle vyhlasky &. 3/1998 ve znéni po zméné €. 3:

Bydleni méstského typu nizkopodlazni

Hlavni vyuZiti:

Bydleni v rodinnych domech

Podminky vyuZiti plochy:

Nesmi dojit k doteni koryta vodniho toku

Stavby (budovy, ploty,...) musi byt umistény tak, aby nedoslo ke zmenSeni prito¢ného profilu toku pfi pratoku
velké vody a musi byt umistény v souladu s pozadavky spravce toku (zajisténi moznosti udrzby koryta toku) a
organu ochrany pfirody

Po obou stranach od osy vodniho toku bude 6 m Siroky pas krajinné zéna smiSené, slouzici pro udrzbu vodotece

Lokalita 25-21

Nézev plochy dle vyhlasky &. 3/1998 ve znéni po zméné €. 3:

Bydleni méstského typu nizkopodlazni

Hlavni vyuZiti:

Bydleni v rodinnych domech

Podminky vyuziti plochy:

Minimalni velikost parcely: 760 m?

Vystavba domovni COV je podmin&na kladnym hydrogeologickym posudkem na likvidaci vypousténé vody na

pozemku

Lokalita 25-22

Néazev plochy dle vyhlasky &. 3/1998 ve znéni po zméné €. 3:

Bydleni méstského typu nizkopodlazni

Hlavni vyuZiti:

Bydleni v rodinnych domech

PFipustné vyuziti:

Nerusici podnikatelska ¢innost v samostatnych k tomu ur€enych stavbach

Podminky vyuziti plochy:

Pravidla pro uspofadani plochy - zakladni regulace dle vyhlasky €. 3/1998 ve znéni po zméné €. 3 se vztahuje na

stavby hlavniho a pfipustného vyuZiti souhrnné a urluje se z celkové vyméry dle k. n. 1 579 m?
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Lokalita 25-34

Nazev plochy dle vyhladky &. 3/1998 ve znéni po zméné €. 3:
Bydleni méstského typu nizkopodlazni

Hlavni vyuZiti:

Bydleni v rodinnych domech

Podminky vyuziti plochy:

Odpadni vody budou odvadény do obecni COV

Lokalita Z5-35

Nazev plochy dle vyhlasky €. 3/1998 ve znéni po zméné €. 3:
Bydleni méstského typu nizkopodlazni

Hlavni vyuZziti:

Bydleni v rodinnych domech

Lokalita Z25-36

Nazev plochy dle vyhlasky ¢. 3/1998 ve znéni po zméné €. 3:

Zahrady

Hlavni vyuziti:

Zahrady

Podminky vyuziti plochy:

Nové stavby nesmi byt umistovany do vzdalenosti 30m od hranice nejblizSiho lesniho pozemku

Nesmi dojit k dotéeni koryta vodniho toku

Stavby musi byt umistény tak, aby nedoSlo ke zmenSeni prutoku velké vody a musi byt umistény v souladu

s pozadavky spravce toku a organu ochrany pfirody

Lokality Z5-04, Z5-08 a Z5-09 jsou zménami v rozsahu jednotlivych parcel uskuteénovanymi
pfevazné v zastavitelném tzemi vymezeném platnym UPnSU, nebo v kontaktu s jeho hranici. V
téchto lokalitach je vyuziti ploch stanoveno nové navrzenou legendou, protoze legenda vykresu
»Urbanisticky a dopravni navrh* a obecné zavazna vyhlaska €. 3/1998 ve znéni po zméné ¢. 3.
pozadované vyuziti ploch neobsahuje.

Pro nasleduijici lokality plati, Zze nepfripustné vyuziti je kazdé jiné, nez je hlavni nebo pfripustné.

Lokalita 25-04

Uzemi smigené obytné, komeréni vybavenost
Hlavni vyuZiti:

Bydleni v bytovych domech

Komercni vybaveni pro vefejnost

Podminky vyuZiti plochy:

Maximalni zastavéna plocha: 40%

Minimalni nezpevnéna plocha pro vysadbu vegetace: 40%

Maximalni vySka zastavby: 10 m od nivelety osy pfilehlého useku silnice 11/105, Maximalné 3. NP v&etné podkrovi
Komer¢ni vybavenost pro vefejnost: 10% az 30% z celkové uzitkové plochy nadzemnich podlazi
Vyvolané naroky na parkovani budou realizovany v ramci vyuZziti plochy lokality

K navrhu umisténi stavby bude dolozena hlukova studie prokazujici spIinéni hygienickych limitd

Lokalita Z5-08

Uzemi smiSené obytné nizkopodlazni

Hlavni vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech

PFipustné vyuZiti:

NeruSici podnikatelska ¢innost v samostatnych k tomu uréenych stavbach
Podminky vyuZiti plochy:

Soucasny stav prostorového uspofadani zastavby se respektuje a neméni
Nesmi dojit k doteni koryta vodniho toku

Stavby musi byt umistény tak, aby nedoSlo ke zmenSeni pritoku velké vody a musi byt umistény v souladu
s pozadavky spravce toku a organu ochrany pfirody

Ve vymezeném zaplavovém Uzemi Zahofanského potoka nesmi byt umistovany stavby

Lokalita 25-09

Uzemi smigené obytné nizkopodlazni

Hlavni vyuZiti:

Bydleni v rodinnych domech

Komer¢ni vybaveni pro vefejnost v samostatnych k tomu uréenych stavbach

PFipustné vyuziti:

Bydleni v bytovych domech

Bydleni v bytovych domech v kombinaci s komerénim vybavenim

Podminky vyuziti plochy:

Nesmi dojit k dotéeni koryta vodniho toku

Stavby musi byt umistény tak, aby nedoSlo ke zmenSeni pratoku velké vody a musi byt umistény v souladu
s pozadavky spravce toku a organu ochrany pfirody

Ve vymezeném zaplavovém uzemi Zahofanského potoka nesmi byt umistovany stavby
Maximalni zastavéna plocha: 25%

Minimalni nezpevnéna plocha pro vysadby vegetace: 50%

Maximalni vyska zastavby 10m

Maximalni pocet podlazi: 3 n. p.

Spadové zastifeSeni bude se sklonem v rozmezi 35° az 45°

Vyvolané naroky na parkovani budou realizovany v ramci vyuZziti plochy
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Lokality Z5-11, Z5-23 az Z5-31 jsou zménami, které jsou pro rozvoj obce podstatné zejména na
urovni obéanského vybaveni a rekreace, ale také pro doplnéni souvisejicich ploch pro bydleni,
které sceli urbanisticky obraz obce. Pro tyto lokality zména €. 5 zavadi legendu a regulativy,
které lépe vyhovuji novym pozadavkim na rozvoj obce.

Pokud neni uvedeno nepripustné vyuziti, plati, Zze nepripustné vyuziti je kazdé jiné, nez je hlavni

nebo pfipustné.

Lokalita Z5-11

Uzemi ob&anského vybaveni, vefejna infrastruktura

Hlavni vyuziti:

Zafizeni pro vefejné vzdélavani

PFipustné vyuZiti:

Doplfikova zafizeni k hlavnimu vyuZiti

Nepfipustné vyuZiti:

Zarizeni, ktera by vyvolaly potfebu posouzeni vlivu stavby na zivotni prostredi
Jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné

Podminky vyuziti plochy:

Maximalni pocet podlazi: 2 n. p. v€etné podkrovi

Maximalni vyska: 12 m

Koeficient zelen&: minimalné 20%

Zelen bude realizovana tak, aby plnila funkci ochrannou i krajinotvornou, tzn. bude realizovana z vyssich drevin
domaciho puvodu a umisténa po obvodu lokality

Plocha stfecha je pfipustna

Vyvolané naroky na parkovani budou realizovany v ramci vyuziti plochy
PFelozeni vrchniho vedeni VN

Stavby musi byt umistény v souladu s pozadavky organu ochrany pfirody

Lokalita Z5-23

Uzemi smiené obytné, ob&anska a komeréni vybavenost
Hlavni vyuZiti:

Vefejné prostranstvi

Obcanské vybaveni

Komer¢ni vybaveni pro vefejnost

Bydleni v bytovych domech

PFipustné vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech

Nepfipustné vyuZziti:

Zarizeni, ktera by vyvolala potfebu posouzeni vlivu stavby na Zivotni prostfedi

Podminky vyuZiti plochy:

Budou stanoveny regulaénim planem

Nesmi dojit k doteni koryta vodniho toku

Stavby (budovy, ploty,...) musi byt umistény tak, aby nedos$lo ke zmenSeni pritoéného profilu toku pfi pratoku
velké vody a musi byt umistény v souladu s pozadavky spravce toku (zajisténi moznosti udrzby koryta toku) a
organu ochrany prirody

Stavby nesmgji byt umistovany do zaplavového Uzemi Zahofanského potoka

Lokalita Z5-24a

Uzemni rezerva pro tzemi smi$ené obytné, komeréni vybavenost

Lokalita 25-24b

Uzemi smiené obytné, ob&anska a komeréni vybavenost
Hlavni vyuZiti:

Vefejné prostranstvi

Obcanské vybaveni

Komeréni vybaveni pro vefejnost

Bydleni v rodinnych domech

PFipustné vyuziti:

Bydleni v bytovych domech

Nepfipustné vyuZiti:

Zarizeni, ktera by vyvolala potfebu posouzeni vlivu stavby na Zivotni prostfedi
Podminky vyuZiti plochy:

Budou stanoveny regulaénim planem

Lokalita Z5-25a

Uzemni rezerva pro Uzemi smi$ené obytné, komeréni vybavenost

Lokalita Z5-25b

Plochy smiSené nezastavitelného uzemi

Hlavni vyuziti:

Lesopark a doprovodna vegetace vodotece

PFipustné vyuziti:

Zpevnéné plochy cest a cyklostezek

MobiliaF a drobné stavby jako pfistfeSek nebo altan doplnujici vybaveni lesoparku
Podminky vyuZiti plochy:

Druhova skladba vegetacnich vysadeb bude volena z mistné pfislusnych druh(

Terénni Upravy a druhova skladba vegetacnich vysadeb bude cilena k zvySeni potencionalni retence v izemi
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Lokalita 25-26

Uzemi ob&anského vybaveni, vefejna infrastruktura

Hlavni vyuZiti:

Zafizeni pro verejné vzdélavani

Pfipustné vyuziti:

Doplfikova zafizeni k hlavnimu vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

Zafizeni, ktera by vyvolaly potfebu posouzeni vlivu stavby na Zivotni prostredi
Jakékoliv jiné nez hlavni a pFipustné

Podminky vyuziti plochy:

Maximalni pocet podlazi: 2 n. p.

Maximalni vyska: 12 m

Koeficient zelené: minimalné 20%

Zelen bude realizovana tak, aby pinila funkci ochrannou i krajinotvornou, tzn. bude realizovana z vysSich drevin
domaciho puvodu a umisténa po obvodu lokality

Plocha stfecha je pfipustna

Vyvolané naroky na parkovani budou realizovany v ramci vyuziti plochy
PfeloZeni vrchniho vedeni VN

Stavby musi byt umistény v souladu s pozadavky organu ochrany pfirody

Lokalita 25-27

Uzemi technické infrastruktury, plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

Hlavni vyuziti:

Sbérny dvar tfidéného odpadu

PFipustné vyuziti:

Zafizeni nutna pro provoz sbérného dvora

Podminky vyuziti plochy:

Sbérny dvar bude z hlediska umisténi v CHLU cihlaiské hliny Dolni Jiréany stavbou do&asnou, ktera do budoucna

neznemozni nebo neomezi exploataci vyhradniho loziska

Lokalita Z5-28a, lokalita Z5-28b

Uzemi pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
Hlavni vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech

Vefejné prostranstvi

PFipustné vyuZiti:

Drobna komeréni vybavenost pro vefejnost

Drobna ob&anska vybavenost

Podminky vyuZiti plochy:

Budou stanoveny regulaénim planem

Zastaveéni lokalit je mozné aZ po pfevazném vyuziti sousednich zastavitelnych uzemi

PFi realizaci zastavby je nutné zohlednit navaznost staveb na zastavéné uzemi a dbat na dodrzeni ustanoveni § 4

zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisu, tim tak vyloucit vznik izolovanych enklav

staveb
V dopravnim feSeni respektovat pozadavek na plnohodnotnou obousmérnou komunikaci
cyklostezkou ve stop& komunikace k hibitovu

Prelozeni vrchniho vedeni VN

Lokalita Z5-29a

Plochy smiSené nezastavitelného uzemi

Hlavni vyuZiti:

Posileni vyznamu LBK 8 a LBC 14

Lesopark a doprovodna vegetace vodotece

PFipustné vyuziti:

Zpevnéné plochy cest a cyklostezek

Podminky vyuziti plochy:

Druhova skladba vegetac¢nich vysadeb bude volena z mistné prislusnych druh(

s chodniky a

Druhova skladba vegetacnich vysadeb bude cilena k zvySeni potencionalni retence v Uzemi a k snizeni vlivl

vétrné eroze

Prelozeni vrchniho vedeni VN

Plochy USES prekryvné - zaméry v téchto vymezenych plochach jsou vazany na souhlas organu ochrany piirody

Podminky pro vyuZiti ploch biocenter

Hlavni vyuziti:

plocha pfirodni zajidtujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

PFipustné vyuZziti:

ochrana pfirody a krajiny

Podminéné pfipustné vyuziti:

lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni biocentra a lesy s pfirozenou skladbou dfevin
dopravni a technicka infrastruktura pouze v pfipadé, Ze prokazatelné neexistuje alternativni feseni
Podminky pro vyuZiti ploch biokoridort

Hlavni vyuziti:

plocha pfirodni zajidtujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

PFipustné vyuZziti:

ochrana pfirody a krajiny

Podminéné pfipustné vyuziti:

lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni biokoridory

dopravni a technicka infrastruktura pouze v pfipadé, Ze prokazatelné neexistuje alternativni feseni
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Lokalita Z5-29b

Plochy smiSené nezastavitelného Uuzemi

Hlavni vyuZiti:

Lesopark

Podminky vyuziti plochy:

Druhova skladba vegetacnich vysadeb bude volena z mistné pfislusnych druht

Druhova skladba vegetaénich vysadeb bude cilena k zvy$eni potencionalni retence v Uzemi a k sniZzeni vlivl
vétrné eroze

PfeloZeni vrchniho vedeni VN

Plochy USES prekryvné - zaméry v té&chto vymezenych plochach jsou vazany na souhlas organu ochrany pfirody
Podminky pro vyuZiti ploch biocenter

Hlavni vyuZiti:

plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

Pfipustné vyuziti:

ochrana pfirody a krajiny

Podminéné pfipustné vyuziti:

lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni biocentra a lesy s pfirozenou skladbou dfevin
dopravni a technicka infrastruktura pouze v pfipadé, Ze prokazatelné neexistuje alternativni feSeni
Podminky pro vyuZiti ploch biokoridort

Hlavni vyuziti:

plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

PFipustné vyuziti:

ochrana pfirody a krajiny

Podminéné pfFipustné vyuZiti:

lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni biokoridory

dopravni a technicka infrastruktura pouze v pfipadé, Ze prokazatelné neexistuje alternativni feSeni

Lokalita Z5-29c¢ Plochy smiSené nezastavitelného tzemi

Hlavni vyuZiti:

Lesopark

Pfipustné vyuziti:

Mistni obsluzna komunikace spojujici centrum se zapadni ¢asti obce

Zpevnéné plochy cest a cyklostezek

Podminky vyuziti plochy:

Druhova skladba vegetacnich vysadeb bude volena z mistné pfislusnych druh

Druhova skladba vegetaénich vysadeb bude cilena k zvySeni potencionalni retence v Uzemi a k snizeni vlivl
vétrné eroze

Plochy USES prekryvné - zaméry v téchto vymezenych plochach jsou vazany na souhlas organu ochrany pfirody
Podminky pro vyuZiti ploch biocenter

Hlavni vyuziti:

plocha pfirodni zajidtujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

PFipustné vyuziti:

ochrana pfirody a krajiny

Podminéné pfipustné vyuziti:

lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni biocentra a lesy s pfirozenou skladbou dfevin
dopravni a technicka infrastruktura pouze v pfipadé, Zze prokazatelné neexistuje alternativni feSeni
Podminky pro vyuZiti ploch biokoridort

Hlavni vyuZiti:

plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

PFipustné vyuZziti:

ochrana pfirody a krajiny

Podminéné pfipustné vyuziti:

lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni biokoridory

dopravni a technicka infrastruktura pouze v pfipadé, Zze prokazatelné neexistuje alternativni feSeni

Lokalita 25-29d

Plochy smiSené nezastavitelného uzemi

Hlavni vyuZiti:

Lesopark

PFipustné vyuZziti:

Zpevnéné plochy cest a cyklostezek

Podminky vyuziti plochy:

Druhova skladba vegetacnich vysadeb bude volena z mistné pfislusnych druht

Druhova skladba vegetaénich vysadeb bude cilena k zvy$eni potencionalni retence v Uzemi a k snizeni vliva

vétrné eroze

Plochy USES prekryvné - zaméry v té&chto vymezenych plochéch jsou vazany na souhlas organu ochrany pfirody
Podminky pro vyuZiti ploch biocenter

Hlavni vyuZiti:

plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

PFipustné vyuziti:

ochrana pfirody a krajiny

Podminéné pfipustné vyuziti:

lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni biocentra a lesy s pfirozenou skladbou dfevin
dopravni a technicka infrastruktura pouze v pfipadé, Ze prokazatelné neexistuje alternativni fedeni
Podminky pro vyuZiti ploch biokoridort

Hlavni vyuZiti:

plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

PFipustné vyuziti:

ochrana pfirody a krajiny
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Podminéné pfipustné vyuZiti:
lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni biokoridory

dopravni a technicka infrastruktura pouze v pfipadé, Ze prokazatelné neexistuje alternativni feSeni

Lokalita Z5-29e

Uzemni rezerva pro plochy smi$ené nezastavéného Gzemi pro zvy$eni retence v Gzemi a sniZzeni vétrnych erozi

Lokalita Z5-29f

Uzemni rezerva pro plochy smiSené nezastavéného Gzemi pro zvy$eni retence v Uzemi a snizeni vétrnych erozi

Lokalita Z25-30a

Uzemi pro rekreaci na plochach pfirodniho charakteru

Hlavni vyuziti:

Lesopark

Zpevnéné plochy cest a cyklostezek

Sportovni plochy

PFipustné vyuZziti:

MobiliaF a drobné stavby doplnujici vybaveni lesoparku jako jsou pfistfesky, altany, hfisté, drobné obclerstveni
apod.

Mistni obsluzna komunikace ve vymezeném koridoru v jiznim cipu uzemi

Podminky vyuziti plochy:

Zastavéna plocha maximalné 5 %

Druhova skladba vegetac¢nich vysadeb bude volena z mistné pfislusnych druh

Terénni upravy a druhova skladba vegetaénich vysadeb bude cilena k zvy3eni potencionalni retence v izemi

Prelozeni vrchniho vedeni VN

Lokalita Z5-30b

Uzemi pro rozvoj lokality Z5-30a, pro rozvoj rekreace na plochach pfirodniho charakteru

Lokalita Z25-31

Uzemi pro rekreaci na plochach pfirodniho charakteru

Hlavni vyuZiti:

Lesopark

Zpevnéné plochy cest a cyklostezek

Sportovni plochy

PFipustné vyuziti:

MobiliaF a drobné stavby doplfiujici vybaveni lesoparku jako jsou pfistfesky, altany, hfisté, drobné obclerstveni
apod.

Podminky vyuZiti plochy:

Zastavéna plocha maximalné 5 %
Druhova skladba vegetacnich vysadeb bude volena z mistné pfislusnych druh(

Druhova skladba vegetacnich vysadeb bude cilena k zvySeni potencionalni retence v Uzemi

Zména ¢&. 5 UPnSU Psary a Dolni Jiréany navrhuje Gpravu regulativu ,,Obecné zavazné vyhlasky
obce Psary ¢. 3/1998 o zavazné ¢asti uzemniho planu sidelnich utvard Psary a Dolni Jiréany —
Gplného znéni po zméné é. 3. Uprava regulativu je provedena tak, ze vybrany ptvodni odstavec

s upravovanym regulativem se rusi a nahrazuje se odstavcem s novym znénim.

Clanek 4, odst. 23

Rusi se:

Uzemi vyznamnych krajinnych prvkii (VKP) je nezastavitelné, nelze provéadét jeho oplocovani s vyjimkou pfipadd
vyslovné uvedenych v podminkach vyuZiti lokality.

Nahrazuje se:

Uzemi vyznamnych krajinnych prvkil (VKP) je nezastavitelné, nelze provadét jeho oplocovani s vyjimkou pfipadd

vyslovné uvedenych v podminkach vyuziti lokality.

1.7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI A PLOCH PRO ASANACI

Plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni (dle §170 SZ)

VA1:

Asanace arealu byvalého zemé&délského druzstva

Dotcené pozemky:

K. u. Dolni Jir€any - parcely €.

558/2, 152/2, 639, 152/3, 152/1, 152/4, 640, 621, 151/1, 641, 151/2, 642, 643, 1107, 996, 148, 149, 563, 707, 590,
718, 717, st.37/1, st.37/3, 722, st.37/11, st.37/9, st.37/7, st.37/8, st.629, st.631, st.37/2, 716, 715, 37/4, 714, 37/5,
713, 38/6, 648*, 1065*, 589/25, st.638, 589/1, st.689, st.624, 589/22, 646/1*, 706/1*

* ¢ast parcely

Plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni i uplatnéni predkupniho prava (dle §170 a §101 S2)
WR1:

Opatieni pro zvysovani retencni schopnosti Uzemi a proti vétrné erozi v lokalité Z5-29a

Dotcené pozemky:

k. U. Dolni Jir€any - parcely €. 75/1*, 546/2*, 546/1*, 569/1*

* ¢ast parcely
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WR2:

Opatfeni pro zvySovani reten¢ni schopnosti Uzemi a proti vétrné erozi v lokalité Z5-25b
Dotéené pozemky:

K. a. Dolni Jir€any - parcely &. 569/1*, 577/15, 546/1*, 546/2*, 75/1*

* ¢ast parcely

WR3:

Opatfeni pro zvySovani retenéni schopnosti Uzemi a proti vétrné erozi v lokalité Z5-29b
Dotcené pozemky:

K. u. Dolni Jir€any — parcela ¢. 558/1*

* ¢ast parcely

WR4:

Opatfeni pro zvySovani reten¢ni schopnosti Uzemi a proti vétrné erozi v lokalité Z5-30a
Dotéené pozemky:

K. 4. Dolni Jir€any - parcely ¢. 558/1*

* gast parcely

WR5:

Opatfeni pro zvySovani reten¢ni schopnosti Uzemi a proti vétrné erozi v lokalité Z5-29¢
Dotéené pozemky:

K. 0. Psary — parcely ¢. 161/1*, 1103/2*, 228/1*

* ¢ast parcely

WR6:

Opatfeni pro zvySovani reten¢ni schopnosti Uzemi a proti vétrné erozi v lokalité Z5-29d
Dotcené pozemky:

K. 0. Psary — parcela ¢. 289/1*

* ¢ast parcely

Plochy a koridory s moznosti uplatnéni predkupniho prava (dle §101 SZ)
PO1:

Plocha pro umisténi zafizeni pro vefejné vzdélavani v lokalité Z5-11

Dotcené pozemky:

K. 4. Dolni Jir¢any — parcela ¢. 75/1* (PK 64)

* gast parcely

PO2:

Plocha pro umisténi zafizeni pro vefejné vzdélavani v lokalité Z5-26
Dotcené pozemky:

K. u. Dolni Jir€any — parcela ¢. 75/1* (PK 26, PK 63)

* ¢ast parcely

1.8. VYMEZENIi PLOCH UZEMNICH REZERV

Lokalita Z5-24a

Uzemni rezerva pro Uzemi smi$ené obytné, komeréni vybavenost

Lokalita Z5-25a

Uzemni rezerva pro Uzemi smi$ené obytné, komeréni vybavenost

Lokalita Z5-29e, lokalita z5-29f

Uzemni rezerva pro plochy smigené nezastavéného Gzemi pro zvy$eni retence v Gzemi a sniZeni vétrnych erozi.

Lokalita Z5-30b

Uzemi pro rozvoj lokality Z5-30a, pro rozvoj rekreace na plochach prirodniho charakteru.

K-0
Koridor pro dalnici D3 — Gizemni rezerva pro VPS D005 dle ZUR SK

K-1

Koridor pro silnici lll. TFidy (pfivadéé pro dalnici D3) — tizemni rezerva pro VPS D005 dle ZUR SK
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1.9. VYMEZENi PLOCH, PRO KTERE BUDOU PODMINKY PRO ROZHODOVANI O ZMENACH
JEJICH VYUZITi STANOVANY REGULACNIM PLANEM

Pro rozhodovani o zménach v uzemi bude v souladu s §61 a §§ naslednych zékona ¢&. 183/2006Sb. pofizen:
Regulaéni plan pro uzemi budouciho centra obce v lokalitach Z5-23, Z5-24b, Z5-30a a bezprostiedné souvisejici
plochy pfevazné dopravni infrastruktury.

Regulaéni plan pro vystavbu rodinnych domu v lokalitach Z5-28a, Z5-28b. Z5-29¢, Z5-29d a logicky navazujici
zastavitelné plochy doposud nezastavéného Uzemi obce a souvisejici plochy dopravni infrastruktury.

Regulacéni plany budou vydany z podnétu nebo na zadost formou opatfeni obecné povahy podle spravniho fadu.

NAVRH ZADANi REGULACNIHO PLANU
CENTRUM OBCE PSARY

Dynamicky rozvoj obytné funkce v Psarech v uplynulych dvaceti letech nebyl doprovazen rozvojem odpovidajici
verejné infrastruktury. Obec ma velikost malého mésta a standard vybaveni vesnice s 500 — 1000 obyvateli.
Deficitni vefejna infrastruktura vyznamné snizuje moznosti socialné integracnich procesu i ochotu obyvatel
participovat na feSeni problém( obce. ZaloZzeni nového centra obce umozni realizovat potfebnou vefejnou

infrastrukturu a kultivovat pauperizované Uuzemi stietu obou Casti obce a arealu byvalého zemédeélského druzstva.

PODKLADY PRO REGULACNI PLAN

Platny uzemni plan obce

Katastralni mapa

Hydrogeologicka reSerse, pfipadné prizkum stanovujici retenéni schopnosti uzemi

Polohopis a vySkopis feSeného a dot€eného uzemi

Podklady o vedeni inZenyrskych siti

Provéfeni moznosti rozvoje vefejné vybavenosti v obci Psary z hlediska SirSich vztahd, soucasnych i vyhledovych
potfeb obce (Sociofond, 04/209)

VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Resené uzemi zahrnuje lokality Z5-23, Z5-24b, Z5-30a vymezené ve vykresu &. 1 zakladniho &lenéni zmény &. 5

UPnSU Psary a Dolni Jiréany a bezprostfedné& souvisejici plochy prevazné dopravni infrastruktury.

Lokalita Z5-23, celkova plocha lokality 7,57 ha

k. U. Dolni Jir¢any

558/2, 152/2, 639, 152/3, 152/1, 152/4, 640, 621, 151/1, 641, 151/2, 642, 643, 1107, 996, 148, 149, 563, 707, 590,
718, 717, st.37/1, st.37/3, 722, st.37/11, st.37/9, st.37/7, st.37/8, st.629, st.631, st.37/2, 716, 715, 37/4, 714, 37/5,
713, 38/6, 648*, 1065*, 589/25, st.638, 589/1, st.689, st.624, 589/22, 646/1*, 706/1*

* ¢ast parcely

Lokalita Z5-24b, celkova plocha lokality 0,2 ha
k. 4. Dolni Jir€any
558/1*

*Cast parcely

Lokalita Z5-30a, celkova plocha lokality 2,66 ha
k. 4. Dolni Jir€any
558/1*

*Gast parcely

Celkova plocha feSeného Uzemi bez souvisejicich ploch je 10,43 ha.

Souvisejici plochy feSeného Gizemi na parcelach v k. u. Dolni Jiréany
660/1*, 646/2*, 589/14*, 589/11

* ¢ast parcely

POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITI

Regulaéni plan navrhne urbanistickou koncepci nového centra obce a stanovi podminky kvality vefejnych
prostranstvi a architektonickych hodnot v Uzemi. V souvislosti s tim provéfi a navrhne vyuZiti ploch jednotlivych
pozemk(l tak, aby se celkové feSeni stalo modernim centrem na Urovni malého mésta poskytujici obéanim
odpovidajici zazemi verfejné infrastruktury a komercéni vybavenosti i pfilezitosti k bydleni. Zafizeni vefejné
infrastruktury a bydleni v bytovych domech budou umistovana zejména v lokalitdch Z5-23 a Z5-24b. Lokalita Z5-
30a bude k rekreaci na plochach pfirodniho charakteru.

Rozhrani ve vyuziti pozemk( zastavitelnych ploch a ploch pfestavby neni pfesné vymezeno hranicemi
jednotlivych lokalit. Hranice zastavitelného uzemi nesmi byt pfekro€ena do uzemi Z5-30a, rekreace na plochach
pfirodniho charakteru.

Regulaéni plan zejména navrhne:

Urbanistickou koncepci

Reseni vefejnych prostranstvi

Pravidla pro prostorovou regulaci staveb

Pravidla pro umisténi ob&anského vybaveni

Pravidla pro umisténi bydleni v bytovych domech pfipadné bydleni v rodinnych domech

Pravidla pro umisténi technické infrastruktury
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Pravidla pro vyuziti jednotlivych parcel a vyuZiti parteru staveb

Pravidla pro vymezeni ploch pro vegetaci pfipadné vodnich ploch

Plochy dopravni infrastruktury s napojenim do ulice Prazské a napojeni na mistni obsluznou komunikaci
navrhovanou regulaénim planem v sousedni lokalité Z5-29c.

Opatfeni pro zklidnéni automobilové dopravy

Plochy pro parkovani navstévnické vefejnosti

Pravidla pro feSeni parkovacich a odstavnych stani a garazi vozidel uzivatel(l jednotlivych parcel — rezident

POZADAVKY NA UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Resené Uzemi bude mit piimé vazby na Uzemi vymezena platnym Uzemnim planem. Regulaéni plan navrhne
umisténi vyznamnych prvk( vefejné infrastruktury, jako jsou zafizeni pro vzdélavani, kulturu, zdravotnictvi a
socialni péci, spravu i komerc¢ni vybavenost ve vazbach k jadru nového obecniho centra a k vefejnému prostoru.
Dopravni feSeni navrhne zplUsob pfipojeni v nové kfizovatce s ul. Prazskou s ohledem na mistni dopravni
podminky — vyusténi ulic Slepa a K Juncaku do Prazské. Komunikacni skelet zajisti dopravni obsluhu vsech
pozemk( a umozni dopravni propojeni centra se zapadnim okrajem obce novou mistni komunikaci v lokalité Z5-
29c, respektive Z5-28a fesenou regulacnim planem pro lokality Z5-28a, b a Z5-29c, d.

Hranice FfeSeného uzemi nesmi byt prfekroCena do uzemi Z5-25b, Z5-29a a Z5-29b, plochy smiSené
nezastavitelného uzemi. DoporuCuje se, aby rozhrani zastavitelnych ploch a pfirodnich ploch bylo zohlednéno
volngjsi strukturou zastavby.

Maximalné pfipustny pocet nadzemnich podlazi:

Lokalita Z5-23 a Z5-24b

3. n. p. v€etné podkrovi; za podkrovi Ize povazovat i ¢ast stavby, ktera ma pudorysnou plochu menSi nez 75%
zastavéné plochy a zaroven obvodoveé stény ustupuji dovnitf z pidorysného priimétu hlavni hmoty stavby.
Pozadovany zplsob regulace uvadi minimalni vy¢et regulaénich nastroji — prostorovych regulativii. Zhotovitel
regula¢niho planu muze tento vycet rozsifit dle potreby.

PoZadované prostorové regulativy:

Vymezeni chodnikd, cyklistickych tras, vozovek a parkovist, organizace dopravy

Vegetacni plochy pro zatravnéni a nizké dfeviny

Plochy pro vysadbu stromu

Uliéni €ary urCujici hranice mezi vefejnym a soukromym prostorem

Stavebni ¢ary zavazné a neprekrocitelné

Pocet nadzemnich podlazi, vyska staveb

Tvar stfech

Mira zastavéni ploch stavbami

Plochy nezbytné pro umisténi nadzemnich zafizeni technické infrastruktury

Definice pojmu prostorovych regulativi

POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT V UZEMi

Re$ené Uzemi zahrnuje plochu byvalého zemé&délského aredlu a plochy zemédélské pudy. V bezprostfednim
sousedstvi i v Uzemi samém nejsou chranénd uzemi, stavby ani urbanistické celky.

V feSeném Uzemi bude koncepce regulacniho planu vychazet z daného terénniho reliéfu a navrzené regulativy na
né&j budou ohleduplné reagovat. Regulaéni plan navrhne vazby do uzemi ploch smiSenych nezastavitelného uzemi
Z5-29a a Z5-29b.

Regulacéni plan ve vztahu k Sir§imu uzemi zohledni kvalitni krajinné a pfirodni podminky obce.

POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Obc¢anské vybaveni
Regulaéni plan navrhne:
Zakladni vybaveni obce v zafizenich pro vzdélavani, kulturu, zdravotnictvi a socialni péci

Podminky pro umisténi zafizeni pro spravu, obchod a sluzby

Dopravni infrastruktura
Regulaéni plan navrhne:
Vyskové usporadani profill vefejného prostoru

Zakladni materialoveé feSeni vefejného prostoru v plochach

Technicka infrastruktura

Regulaéni plan vyhodnoti bilance potfeb navrZzené zastavby z hlediska technické infrastruktury a stanovi
pozadavky na feSeni jejich deficitd. Koncepce rozvoje siti technické infrastruktury bude navazovat na stavajici
systémy.

Regulaéni plan navrhne:

Prelozky dotéenych vrchnich vedeni VN a sit transformacnich stanic

Usporadani siti technické infrastruktury v hlavnich trasach

MozZnosti vsakovani, zplisoby retence a odvod destovych vod

(0
(¢, ]
>\

POZADAVKY NA ASANACE, VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSP
OPATRENI

N

Uzemni plan vymezuje k asanaci plochu byvalého zemédélského druZstva, lokalita Z5-23. Dal$i asanace se
v FeSeném Uzemi nepfedpokladaji.
Regulaéni plan provéfi a pfipadné navrhne vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni k zajisténi

struktury vefejného prostoru a k zajisténi dopravni obsluhy uzemi.
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DALSi POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z UAP A ZE ZVLASTNiICH PREDPISU

Uzemné analytické podklady nevymezuji pro Uzemi fe$ené reguladnim planem zadné pozadavky.

VYCET DRUHU UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNi PLAN NAHRADI

Regulaéni plan nebude nahrazovat Zadna uzemni rozhodnuti.

POZADAVEK NA POSUZOVANi VLIVU ZAMERU OBSAZENEHO V REGULACNIM PLANU NA
ZIVOTNi PROSTREDI PODLE ZVLASTNIHO PREDPISU

V feSeném Uzemi se nepfedpoklada umisténi zafizeni, ktera by vyvolala potfebu posouzeni vlivu stavby na Zivotni
prostfedi podle zvlastniho pfedpisu. Dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudi zaméry uvedené

v zadani z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi.

POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

V ramci projednavani navrhu zadani bude provéfen poZadavek obce na uzavfeni planovaci smlouvy a dohody o

parcelaci.

POZADAVKY NA USPORADANiIi OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU JEHO
ODUVODNENI

Obsah regulaéniho planu bude v souladu s vyhlaskami ¢. 500/2006Sb., 501/2006Sb. a 503/2006Sb. v rozsahu
pfiméfeném feSenému Uzemi.
Textova ¢ast bude ¢lenéna na kapitoly v souladu s pravnimi pfedpisy.

Oddvodnéni regulac¢niho planu bude zpracovano dle obsahu pfilohy €. 11 vyhlasky €. 500/2006Sb.

Graficka €ast regulaéniho planu bude obsahovat:

Hlavni vykres —m 1 : 1000

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci—m 1 : 1000

Kryci listy regulaéniho planu budou obsahovat:

Situaéni vyfezy uzemi pro regulativy graficky nevyjadfitelné v hlavnim vykresu — m 1 : 500
Charakteristické fezy vefejnymi prostory —m 1 : 200

3D model celkového hmotového feSeni z nadhledu

3D model hmotového uspofadani hlavniho vefejného prostoru

Graficka ¢ast oduvodnéni bude obsahovat:

Koordinaéni vykres —m 1 : 1000

Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu —m 1 : 1000

Vykres SirSich vztahl a vazeb na sousedni Uzemi v obci —m 1 : 5000
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NAVRH ZADANI REGULACNIHO PLANU
LOKALITY Z5-28a, Z5-28b, Z5-29¢c a Z5-29d

PODKLADY PRO REGULACNI PLAN

Platny uzemni plan obce

Katastralni mapa

Hydrogeologicka reSerse, pfipadné prizkum stanovujici retenéni schopnosti uzemi
Polohopis a vySkopis feSeného a dot€eného uzemi

Podklady o vedeni inZenyrskych siti

VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi zahrnuje lokality Z5-28a, Z5-28b, Z5-29¢ a Z5-29d vymezené ve vykresu &. 1 zékladniho
&lenéni zmény &. 5 UPnSU Psary a Dolni Jiréany a logicky navazujici plochy doposud nezastavéného
Uzemi obce a souvisejici plochy dopravni infrastruktury. S ohledem na podminku, Ze regulaéni plan
bude nahrazovat uzemni rozhodnuti na umisténi siti technické infrastruktury, miaze byt feSené uzemi

rozSifeno o plochy potfebné k napojeni do siti technické infrastruktury.

Lokalita Z5-28a, lokalita Z5-28b, celkova plocha 6,6 ha
k. u. Psary
161/1*, 1103/2*,228/1*, 283*, 495/2*, 289/12, 289/11, 289/13, 289/1*

* ¢ast parcely

Lokalita Z5-29c, celkova plocha 4,3 ha
k. U. Psary
161/1*, 1103/2*,228/1*,

* ¢ast parcely

Lokalita Z5-29d, celkova plocha 0,9 ha
k. U. Pséry
289/1*

* ¢ast parcely
Celkova plocha feSeného uzemi bez souvisejicich ploch je 11,8 ha.

Navazujici plochy uréené uzemnim planem k zastavbé ale doposud nezastavéné
k. U. Psary
161/1*, 161/7, 228/1*, 228/3, 238/1, 283*

* ¢ast parcely

Souvisejici plochy dopravni infrastruktury
k. u. Psary
161/3*, 161/6, 1092/1*, 1100/1*, 1103/2*, 1103/3

* ¢ast parcely

POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITI

Regulaéni plan navrhne urbanistickou koncepci feSeného Uzemi, ktera sceli zastavbu na zapadnim okraji obce
Psary, a stanovi podminky kvality vefejnych prostranstvi a architektonickych hodnot v uzemi. Pfi fedeni vyuZiti
Uzemi jako celku a navrhu podilu ploch vefejnych prostranstvi v feSeném Uzemi bude bran zfetel na plochy
smiSené nezastavéného Uuzemi v lokalitach Z5-29c a Z5-29d a na vazby k t€émto plocham.

Regulaéni plan provéfi a navrhne vyuziti ploch jednotlivych pozemk tak, aby se celkové feSeni stalo hodnotnym
Uuzemim pro bydleni v rodinnych domech.

V lokalitach Z5-28a a Z5-28b je v rodinnych domech mozné umistit cca 80 bytU.

Regulaéni plan zejména navrhne:

Urbanistickou koncepci

Reseni vefejnych prostranstvi

Pravidla pro prostorovou regulaci staveb

Pravidla pro umisténi bydleni v rodinnych domech

Pravidla pro umisténi drobného komeréniho vybaveni pro vefejnost nebo drobného obdanského vybaveni
v méfitku nenaruSujicim méfitko zastavby rodinnymi domy

Pravidla pro umisténi technické infrastruktury

Pravidla pro vymezeni ploch pro vegetaci

Plochy dopravni infrastruktury s napojenim do sou¢asného komunikac¢niho systému

V plochach Z5-28a a Z5-29c¢ bude navrzena mistni obsluzna komunikace umozniujici propojeni zapadni ¢asti obce
s budoucim centrem

V plochach Z5-28a a Z5-29¢ bude navrzena cyklostezka navazujici na systém cyklistickych tras

V plochéach Z5-28 a Z5-29 je nutné v souladu se ZUR respektovat nebo vymezit trasu silnice Ill. tfidy pro pfipojeni
k dalnici R3

Opatieni pro zklidnéni automobilové dopravy

Plochy pro parkovani navstévnickeé vefejnosti

Pravidla pro feSeni parkovacich a odstavnych stani a garazi vozidel uzivatell jednotlivych parcel — rezident(

POZADAVKY NA UMISTENiI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Resené uzemi bude mit pfimé vazby na Uzemi vymezena platnym uzemnim planem. Doporuéuje se, aby rozhrani
zastavitelnych ploch a pfirodnich ploch bylo zohlednéno volnéjsi strukturou zastavby.
Maximalné pfipustny pocet Nadzemnich podlazi:

2. n. p. pro stavby rodinnych domd.
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3. n. p. v€etné podkrovi pro stavby drobné obCanské a komeréni vybavenosti; za podkrovi Ize povaZzovat i ¢ast
stavby, ktera ma pudorysnou plochu menSi nez 75% zastavéné plochy a zaroveri obvodové stény ustupuji dovnitf
z pudorysného primétu hlavni hmoty stavby.

Regulacni plan navrhne:

Prostorové usporadani uliénich profild, které bude odpovidat hierarchii feSeni dopravni obsluhy, a proveéfi
moznosti vysadeb stromofadi v hlavnich dopravnich trasach

PFipojeni ke stavajicimu komunikaénimu skeletu, pfipadné Upravu nevyhovujicich Usek( soucasného stavu -
respektovat poZadavek na plnohodnotnou obousmérnou komunikaci s chodniky a cyklostezkou ve stopé
komunikace k hibitovu

V plochach Z5-28 a Z5-29 je nutné v souladu se ZUR respektovat nebo vymezit trasu silnice Ill. tfidy pro pfipojeni
k dalnici R3

Dopravni napojeni mistni obsluznou komunikaci na centrum obce v souvislosti s feSenim regulaéniho planu
centra obce Psary

Pozadovany zplsob regulace uvadi minimalni vy¢et regulaénich nastroji — prostorovych regulativii. Zhotovitel
regulaéniho planu mize tento vycet rozsifit dle potfeby.

PoZadované prostorové regulativy:

Vymezeni vefejného prostoru

Vymezeni chodnik(, cyklistickych tras, vozovek a parkovist, organizace dopravy

Uliéni €ary urCujici hranice mezi vefejnym a soukromym prostorem

Stavebni ¢ary zavazné a neprekrocitelné

Vyska staveb

Tvar stfech

Mira zastavéni ploch stavbami

Plochy nezbytné pro umist&ni nadzemnich zafizeni technické infrastruktury, bude-li tfeba

Definice pojm0 prostorovych regulativi

POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT V UZEMi

Re$ené Uzemi zahrnuje plochy zemédé&lské pldy. V bezprostfednim sousedstvi i v Uzemi samém nejsou
chranéna uzemi, stavby ani urbanisticke celky.

Koncepce regulaéniho planu bude vychazet z daného terénniho reliéfu a navrzené regulativy na néj budou
ohledupIné reagovat.

Regulacni plan ve vztahu k SirSimu uzemi zohledni kvalitni krajinné a pfirodni podminky obce.

U navrhovanych vysadeb budou pouZity mistné pfislusné druhy dfevin.

POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Regula¢ni plan bude respektovat nebo navrhne zaclenéni pfivadéce pro dalnici D3 v dotCenych lokalitach Z5-29d
a Z5-28b.

Regulaéni plan navrhne:
Vyskové usporadani profild vefejného prostoru s ohledem k ¢lenéni na obsluzné a zklidnéné komunikace

Zakladni materidlove feSeni vefejného prostoru v plochach

Technicka infrastruktura

Regulaéni plan vyhodnoti bilance potfeb navrzené zastavby z hlediska technické infrastruktury a stanovi
pozadavky na feSeni jejich deficitl. Koncepce rozvoje siti technické infrastruktury bude navazovat na stavajici
systémy.

Regulaéni plan navrhne:

Pfelozky dotCenych vrchnich vedeni VN a sit' transformaénich stanic

Usporadani siti technické infrastruktury v hlavnich trasach

Moznosti vsakovani, zplisoby retence a odvod destovych vod

POZADAVKY NA ASANACE, VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI

V feSeném Uzemi nejsou plochy k asanaci.

Regulaéni plan provéfi a pfipadné navrhne vefejné prospésné stavby a vefejné prospé&sna opatfeni k zajisténi
struktury vefejného prostoru a k zajisténi dopravni obsluhy uzemi.

Regula&ni plan bude respektovat a navrhne zaélenéni vefejné prospésné stavby D 005 dle ZUR (pfivadéde pro
dalnici D3) v dotCenych lokalitach Z5-29d a Z5-28b. Zména &. 5 vymezuje pro umisténi této stavby uzemni

rezervu s ohledem na dané podminky v uzemi.

DALSi POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UAP A ZE ZVLASTNICH PREDPISU

Uzemné analytické podklady nevymezuiji pro Gzemi fe$ené regulaénim planem zadné pozadavky.

VYCET DRUHU UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNIi PLAN NAHRADI

Regulaéni plan bude nahrazovat Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemk( a o umisténi stavby.

Regulaéni plan nahradi tzemni rozhodnuti na stavby vefejné infrastruktury.

POZADAVEK NA POSUZOVANI VLIVU ZAMERU OBSAZENEHO V REGULACNIM PLANU NA
ZIVOTNi PROSTREDI PODLE ZVLASTNIHO PREDPISU

Bydleni v rodinnych domech, zafizeni drobného komeréniho vybaveni pro vefejnost nebo drobného obanského
vybaveni v méfitku nenaruSujicim méfitko zastavby rodinnymi domy nevyvolava potfebu posouzeni vlivu stavby

na Zivotni prostfedi podle zvlaStniho predpisu.
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POZADAVKY NA PLANOVACIi SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

V ramci projednavani navrhu zadani bude provéfen poZadavek obce na uzavfeni planovaci smlouvy a dohody o
parcelaci.

POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU JEHO
ODUVODNENI

Obsah regulaéniho planu bude v souladu s vyhlaskami ¢. 500/2006Sb., 501/2006Sb. a 503/2006Sb. v rozsahu
pfiméfeném feSenému Uzemi.
Textova ¢ast bude ¢lenéna na kapitoly v souladu s pravnimi pfedpisy

Odlvodnéni regulac¢niho planu bude zpracovano v obsahu pfilohy €. 11 vyhlasky ¢. 500/2006Sb.

Graficka €ast regulaéniho planu bude obsahovat:

Hlavni vykres —m 1 : 1000

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci —m 1 : 1000

Grafické pfilohy v rozsahu dokumentaci pfikladanych k zadosti o uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani

pozemku a o umisténi stavby

Graficka ¢ast odivodnéni bude obsahovat:
Koordinaéni vykres —m 1 : 1000
Vykres SirSich vztah(l a vazeb na sousedni izemi v obci — m 1 : 5000

Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu —m 1 : 1000

1.10. UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU ZMENY €. 5 UPnSU
PSARY A DOLNI JIRCANY

Navrh zmény &. 5 UPnSU Psary a Dolni Jiréany obsahuje 5 vykres.

Textova ¢ast obsahuje 36 listd formatu As.
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Tabulka €. 1 - PREHLED LOKALIT ZMEN

oznaceni | katastralni dotcené vymeéra funkéni vyuziti
zmén dzemi parcely [m?] stav (dle platného UPnSU) navrh
Z5-01 |[D.lJircany |75/63 1417  [ZEMEDELSKA PUDA BYDLENI - méstského typu nizkopodlazni
Z5-02 |Psary 117, st.44/1 744 BYDLENI - méstského typu nizkopodlazni BYDLENI - méstského typu nizkopodlazni
MISTNi KOMUNIKACE OBSLUZNE
Z5-03 |D.liréany |395/3,465/14, st. 1067 1826 BYDLENI - méstského typu nizkopodlazni BYDLENI - méstského typu nizkopodlazni
KRAJINNA ZONA SMISENA
Z5-04 |D.lJircany |75/5 4261  |KOMERCNI SLUZBY SMISENE OBYTNE - komer¢ni vybavenost
Z5-05a |Psary st. 952 24 KRAJINNA ZONA SMISENA CHATY V KRAJINNEM PROSTREDI - ZONA B
Z5-05b |Psary 725 1328  |KRAJINNA ZONA SMISENA KRAJINNA ZONA SMISENA
395/10, 465/18, st. 1143,395/1* . S ]
Z5-06a |D.Jiréany 465;16, /18, ,395/1%, 1580 KRAJINNA ZONA SMISENA BYDLENI - méstského typu nizkopodlazni
Z5-06b |D.lJircany |395/1* 622 MISTNI KOMUNIKACE OBSLUZNE VEREJNA, REKREACNI, DOPROVODNA A ROZPTYLENA ZELEN
604, 605/1 . I ]
Z5-07 |D. lJir¢any ’ /1, 2303 KRAJINNA ZONA SMISENA BYDLENI - méstského typu nizkopodlazni
st. 645, st. 634
Z5-08 |D.lJircany [621/14, st. 358, st. 828 1196  |GARAZE SMISENE OBYTNE - nizkopodlazni
Z5-09 |Psary 29/1, 29/2 4298  |BYDLENI - méstského typu nizkopodlazni SMISENE OBYTNE - nizkopodlaZni
Z5-10 |D.lJircany [589/4 1011  |KRAJINNA ZONA SMISENA BYDLENI - méstského typu nizkopodlazni
Z5-11 |D.lJircany |75/1* (PK 64) 6352  |ZEMEDELSKA PUDA OBCANSKE VYBAVENI - vefejnd infrastruktura
Z5-12 |Psary 621/21, 621/24, 621/25, 621/1* 2048  |KRAJINNA ZONA SMISENA BYDLENI - méstského typu nizkopodlazni
Z5-13 |[D.lJir¢any [113/2 764 KRAJINNA ZONA SMISENA BYDLENI - méstského typu nizkopodlazni
Z5-14 |D.lJir¢any |75/62 1413  [ZEMEDELSKA PUDA BYDLENI - méstského typu nizkopodlazni
Z5-15 |Psary 621/22, 621/26*, 621/1* 1884  |KRAJINNA ZONA SMISENA BYDLENI - méstského typu nizkopodlazni
Z5-16 |Psary 1023/2* (PK 1023/1) 7867 KRAJINNA ZONA S DOMINANTNI PRIRODNI FUNKCI - LESY LUXUSNI BYDLENI - méstského typu
Z5-17 |D.lJircany |[343/144 701 BYDLENI - méstského typu nizkopodlazni BYDLENI - méstského typu nizkopodlazni
Z5-18 |Psary 621/20, 621/28, 621/23, 621/1* 1368  |KRAJINNA ZONA SMISENA BYDLENI - méstského typu nizkopodlazni
Z5-19 |[D.lJir¢any |[589/3 1169  |KRAJINNA ZONA SMISENA BYDLENI - méstského typu nizkopodlazni
KRAJINNA ZONA SMISENA
Z5-20 |Psary 888/16, st. 808 1000 |VODNIi PLOCHY A TOKY BYDLENI - méstského typu nizkopodlazni
UCELOVA KOMUNIKACE
Z5-21 |Psary 875/11, st. 865 860 CHATY V KRAJINNEM PROSTREDI - ZONA B BYDLENI - méstského typu nizkopodlazni
Z5-22 |D.lJircany |407/4,st. 961 1579  |BYDLENI - méstského typu nizkopodlazni SMISENE OBYTNE - nizkopodlaZni
558/2, 152/2, 639, 152/3, 152/1,
152/4, 640, 621, 151/1, 641, 151/2, e
ZEMEDELSKA VYROBA
642, 643, 1107, 996, 148, 149, 563, .
VODNI PLOCHY A TOKY
707, 590, 718, 717, st.37/1, st.37/3, L, . .
BYDLENI - méstského typu nizkopodlazni
. 722, st.37/11, st.37/9, st.37/7, L . o , . , ..
Z5-23 |D. Jircany 75657 |MISTNI KOMUNIKACE OBSLUZNE SMISENE OBYTNE - obc¢anska a komer¢ni vybavenost
st.37/8, st.629, st.631, st.37/2, 716, .y .
UCELOVE KOMUNIKACE
715, 37/4, 714, 37/5, 713, 38/6, EMEDELSKA PUDA
648*, 1065*, 589/25, st.638, 589/1,
st.689, st.624, 589/22, 646/1*,
706/1*,
il *
D. Jiréany |558/1 v v SMISENE OBYTNE - komer¢ni vybavenost
75 - 24a 161/1*,161/2,157/2, 1066*,45/1, 60926 [ZEMEDELSKA PUDA . .
, (Uzemni rezerva)
Psary 45/2
Z5-24b |D.lir¢cany |558/1* 2047  |ZEMEDELSKA PUDA SMISENE OBYTNE - obcanskd a komeréni vybavenost




oznaceni | katastralni dotcené vymeéra funkéni vyuziti
zmén tzemi parcely [m?] stav (dle platného UPnSU) navrh
v v SMISENE OBYTNE - komer¢ni vybavenost
Z5-25a |[D.lircany [569/1*, 569/2 11339  [ZEMEDELSKA PUDA . ) y
(Uzemni rezerva)
569/1*, 577/15, 546/1*, 546/2* ZEMEDELSKA PUDA o e
Z5-25b |D. lJiréany /1%, 577/15, 546/1%, 546/2", 12400 : PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
75/1* VODNI PLOCHY A TOKY
Z5-26 |D.lJircany |75/1* (PK 62, PK 63) 13409 |ZEMEDELSKA PUDA OBCANSKE VYBAVENI - vefejnd infrastruktura
e TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Z5-27 |D.lJircany |491/2*, 491/4* 5328  |ZEMEDELSKA PUDA o L
- plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
ZEMEDELSKA PUDA ]
Z5-28a |Psary 161/1*,1103/2*,228/1* 38287 .y . BYDLENI - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské
UCELOVE KOMUNIKACE
283*, 495/2*,289/12, 289/11, e .
Z5-28b |Psar 28028 |ZEMEDELSKA PUDA BYDLENI - v rodinnych domech - méstské a priméstské
Y 289/13, 289/1* y p
ZEMEDELSKA PUDA I Co
Z5-29a |[D.lJircany |75/1* 546/2*, 546/1*, 569/1* 64965 . PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
VODNI PLOCHY A TOKY
Z5-29b |D.lJircany |558/1* 4424  |ZEMEDELSKA PUDA PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
ZEMEDELSKA PUDA o .o ]
Z5-29c |Psary 161/1*,1103/2*, 228/1* 43392 | ] PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
UCELOVA KOMUNIKACE
Z5-29d |Psary 289/1* 9121  |ZEMEDELSKA PUDA PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
IR PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
Z5-29e |Pséry 161/1* 43370 |ZEMEDELSKA PUDA , ]
(Uzemni rezerva)
IR PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
Z5-29f |Psary 228/1* 13716  [ZEMEDELSKA PUDA , ]
(Uzemni rezerva)
Z5-30a |D.lir¢any |558/1* 26568 [ZEMEDELSKA PUDA REKREACE - na plochach p¥irodniho charakteru
L. PR REKREACE - na plochach pfirodniho charakteru
75-30b |Psary 161/1* 6201 |ZEMEDELSKA PUDA FEREA P ol
(Uzemni rezerva)
ZEMEDELSKA PUDA
Z5-31 |Psary 510/1* 59614 . o REKREACE - na plochach pfirodniho charakteru
KRAJINNA ZONA SMISENA
Z5-34 |Psary 558/18 900 BYDLENI - méstského typu nizkopodlazni BYDLENI - méstského typu nizkopodlazni
KRAJINNA ZONA SMISENA
Z5-35 |D.lircany [603 1905 BYDLENI - méstského typu nizkopodlazni BYDLENI - méstského typu nizkopodlazni
MISTNi KOMUNIKACE OBSLUZNE
Z5-36 |Psary 721/3 350 KRAJINNA ZONA SMISENA ZAHRADY

* jen ¢dst pozemku




Tabulka €. 2 - PREHLED LOKALIT ZMEN VE VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

oznaceni | katastralni dotcené vyméra plochy
zmeény uzemi parcely [m?] stav navrh
Z5-25a |D.lJiréany |569/1%, 569/2 11339 |nezastavitelné rezerva
569/1%*,6577/15, 546/1*, 546/2*
Z5 - 25b |D. Jiréany 75/{*  577/15, 546/1%, 546/27, 12400 |nezastavitelné nezastavitelné
Z5-26 |D.lircany |75/1* (PK 62, PK 63) 13409 |nezastavitelné zastavitelné
Z5-27 |D.lirdany |491/2*,6491/4* 5328 nezastavitelné zastavitelné
Z5-28a |Psary 161/1%*,1103/2*,228/1* 38287 |nezastavitelné zastavitelné
283*,6495/2*,289/12, 289/11,
Z5-28b |Psar 28028 |nezastavitelné astavitelné
Y 289/13, 289/1* ? 2
Z5-29a |D.lJiréany |75/1*,6546/2%, 546/1*,6 569/1* 64965 |nezastavitelné nezastavitelné
Z5-29b |D.lJiréany |558/1% 4424 nezastavitelné nezastavitelné
Z5-29c |Psary 161/1%*,1103/2*, 228/1* 43392 [nezastavitelné nezastavitelné
Z5-29d |Psary 289/1* 9121 nezastavitelné nezastavitelné
Z5-29e |Psary 161/1* 43370 [nezastavitelné rezerva
75 -29f |Psary 228/1* 13716 |nezastavitelné rezerva
Z5-30a |[D.lJiréany |558/1% 26568 [nezastavitelné nezastavitelné
Z5-30b |Psary 161/1* 6201 nezastavitelné rezerva
Z5-31 |Psary 510/1* 59614 [nezastavitelné nezastavitelné
Z5-34 |Psary 558/18 900 zastavitelné prestavby
Z5-35 |D.lircany [603 1905 zastavitelné prestavby
Z5-36 |Psary 721/3 350 nezastavitelné zastavitelné

oznaceni | katastralni dotcené vyméra plochy
zmeény Uuzemi parcely [m?] stav navrh
Z5-01 |D.liréany |75/63 1417 nezastavitelné zastavitelné
Z5-02 |Psary 117, st.44/1 744 zastavitelné prestavby
Z5-03 |D.lir¢any |395/3,465/14, st. 1067 1826 zastavitelné prestavby
Z5-04 |D.liréany |75/5 4261 zastavitelné prestavby
Z5-05a |Psary st. 952 24 zastavitelné prestavby
Z5-05b |Psary 725 1328 nezastavitelné nezastavitelné
Z5-06a |D.lJiréany 395/10, 465/18,st. 1143, 395/1%, 1580 [nezastavitelné zastavitelné
465/16
Z5-06b |D.lJiréany |395/1% 622 nezastavitelné nezastavitelné
Z5-07 |D.liréany |604, 605/1,st. 645, st. 634 2303 zastavitelné prestavby
Z5-08 |D.lircany [621/14, st. 358, st. 828 1196 zastavitelné prestavby
Z5-09 |Psary 29/1, 29/2 4298 zastavitelné prestavby
Z5-10 |D.lJircany [589/4 1011 nezastavitelné zastavitelné
Z5-11 |D.lJircany [75/1* (PK 64) 6352 nezastavitelné zastavitelné
Z5-12 |Psary 621/21,621/24, 621/25, 621/1* 2048 nezastavitelné zastavitelné
Z5-13 |D.liréany |113/2 764 nezastavitelné zastavitelné
Z5-14 |D.liréany |75/62 1413 nezastavitelné zastavitelné
Z5-15 |Psary 621/22,621/26%,621/1* 1884 nezastavitelné zastavitelné
Z5-16 |Psary 1023/2* (PK 1023/1) 7867 zastavitelné prestavby
Z5-17 |D.lJircany [343/144 701 zastavitelné prestavby
Z5-18 |Psary 621/20,621/28, 621/23, 621/1* 1368 nezastavitelné zastavitelné
Z5-19 |D.lirdany |589/3 1169 nezastavitelné zastavitelné
Z5-20 |Psary 888/16, st. 808 1000 zastavitelné prestavby
Z5-21 |Psary 875/11, st. 865 860 zastavitelné prestavby
Z5-22 |D.lJircany [407/4,st. 961 1579 zastavitelné prestavby
558/2,152/2, 639, 152/3, 152/1,
152/4, 640, 621, 151/1, 641, 151/2,
642, 643, 1107, 996, 148, 149, 563,
707, 590, 718, 717, st.37/1, st.37/3,
. 722, st.37/11, st.37/9, st.37/7, . , .
Z5-23 |D.lJircany $t.37/8, st.629, st.631, st.37/2, 716, 75657 |zastavitelné prestavby
715, 37/4, 714, 37/5, 713, 38/6,
648*, 1065*, 589/25, st.638, 589/1,
st.689, st.624, 589/22, 646/1*,
706/1%*
D. Jircany [558/1*
75 -24a 161/1%*,161/2,157/2, 1066*,45/1, 60926 [nezastavitelné rezerva
Psary 45/2
Z5-24b |D.lJiréany |558/1% 2047 nezastavitelné zastavitelné

* jen Cast pozemku




Tabulka €. 3 - PREHLED LOKALIT A MOZNOSTI NAPOJENI DO SiTi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

oznaceni plochy

katastralni Uzemi

pfipojeni na vodovod

pripojeni na kanalizaci

pfipojeni na plynovod

Z5-01 Dolni lircany pfipojit na stavajici vodovod pfipojit na stavajici kanalizaci pfipojit na stavajici plynovod
Z5-02 Psary pfipojit na stavajici vodovod pfipojit na stavajici kanalizaci pfipojit na stavajici plynovod
Z5-03 Dolni lircany pfipojit na stavajici vodovod pfipojit na stavajici kanalizaci pfipojit na stavajici plynovod
Z5-04 Dolni lircany propojit fad v ul. Prazské - 80 m pfipojit na stavajici kanalizaci pfipojit na stavajici plynovod
Z5 - 06a Dolni lircany pfipojit na stavajici vodovod pfipojit na stavajici kanalizaci pfipojit na stavajici plynovod
Z5-07 Dolni lircany prodlouzit stavajici fad o 50 m pfipojit novou stokou dl. 250 m nepripojovat-resit pomoci elektr.energ.
Z5-08 Dolni lircany pfipojit na stavajici vodovod pfipojit na stavajici kanalizaci pfipojit na stavajici plynovod
Z5-09 Psary pfipojit na stavajici vodovod pfipojit na stavajici kanalizaci pfipojit na stavajici plynovod
Z5-10 Dolni lircany pfipojit na stavajici vodovod pfipojit na stavajici kanalizaci pfipojit na stavajici plynovod
Z5-11 Dolni Jiréany pfipojit na stavajici vodovod pfipojit na stavajici kanalizaci pfipojit na stavajici plynovod
Z5-12 Psary pfipojit na stavajici vodovod pfipojit na stavajici kanalizaci pripojit novym potrubim dl 200 m
Z5-13 Dolni lircany pfipojit na stavajici vodovod pfipojit na stavajici kanalizaci pfipojit na stavajici plynovod
75-14 Dolni lircany pfipojit na stavajici vodovod pfipojit na stavajici kanalizaci pfipojit na stavajici plynovod
Z5-15 Psary pfipojit na stavajici vodovod pfipojit na stavajici kanalizaci vizZ5-12
Z5-16 Psary vlastni zdroj vody pfipojit na stavajici kanalizaci nepripojovat-resit pomoci elektr.energ.
Z5-17 Dolni lircany pfipojit na stavajici vodovod pfipojit na stavajici kanalizaci pfipojit na stavajici plynovod
Z5-18 Psary pfipojit na stavajici vodovod pfipojit na stavajici kanalizaci vizZ5-12
Z5-19 Dolni lircany pfipojit na stavajici vodovod pfipojit na stavajici kanalizaci pfipojit na stavajici plynovod
75-20 Psary vlastni zdroj vody neni v dosahu stoky - DCOV nepripojovat-resit pomoci elektr.energ.
Z5-21 Psary vlastni zdroj vody neni v dosahu stoky - DCOV nepripojovat-resit pomoci elektr.energ.
Z5-22 Dolni lircany pfipojit na stavajici vodovod pfipojit na stavajici kanalizaci pfipojit na stavajici plynovod
Z5-23 Dolni Jiréany fad dl.250 m pfipojit v ul. Psarské stoku dl.220 m pfipojit v ul. Psarské potrubi dl 200 m pfipojit v ul. Psarské
Z5 - 24a (REZERVA) |Dolni Jircany pfipojit na stavajici vodovod stoku dI.300 m pfipojit v ul. Prazské pfipojit na stavajici plynovod
Z5-24b Dolni Jiréany viz Z5 - 24a viz Z5 - 24a viz Z5 - 24a
Z5 - 25a (REZERVA) |Dolni Jircany viz Z5 - 23 viz Z5 - 23 viz Z5 - 23
Z5-26 Dolni Jiréany pfipojit na stavajici vodovod pfipojit na stavajici kanalizaci pfipojit na stavajici plynovod
75 - 27 Dolni lircany vlastni zdroj vody Zumpa nepripojovat-resit pomoci elektr.energ.
Z5 - 28a Psary fady 250+150 m pfripojit v ul. Kutné stoky 250+150 m pfipojit v ul. Kutné potrubi dl.300 m pfipojit v ul. Kutné
Z5-28b Psary viz Z5 - 28a CS + vytlak do stoky v ul. Kutné viz Z5 - 28a
75-34 Psary pfipojit na stavajici vodovod neni v dosahu stoky pfipojit na stavajici plynovod
ZS-35 Dolni lircany viz Z5 - 07 viz Z5 - 07 nepripojovat-resit pomoci elektr.energ.
7S -36 Psary vlastni zdroj vody nepripojovat-resit pomoci elektr.energ.

vyznamna lokalita z hlediska pfipojeni do siti tech. Infrastruktury




Tabulka €. 4 - PREHLED LOKALIT ZMEN V KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

oznaceni | katastralni dotcené vyméra ., " , "y
. , , soucasne VVUZItI navrhované vyu2|t|
zmén Uzemi parcely [m?]
- 569/1*, 577/15, 546/1*, 546/2*, ZEMEDELSKA PUDA PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
Z5-25b |D. Jiréany 12400 .
75/1* VODNI PLOCHY A TOKY
ZEMEDELSKA PODA PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
Z5-29a |D.lir€any |75/1%*, 546/2*, 546/1*,569/1* 64965 [VODNI PLOCHY A TOKY o,
posileni funkce LBC 14, LBK 8
(LBC 14, LBK 8)
Z5-29b [D.Jirgany |558/1* 4424 [ZEMEDELSKA PUDA PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
ZEMEDELSKA PUDA o . ]
Z5-29c |Psary 161/1*,1103/2*, 228/1* 43392 | ] PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
UCELOVA KOMUNIKACE
Z5-29d |Psary 289/1* 9121  |ZEMEDELSKA PUDA PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
Z5-29e |Pséary 161/1* 43370 |ZEMEDELSKA PUDA (Gzemni rezerva)
rozsifeni Z5-29c
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
Z5-29f |Pséary 228/1* 13716 |ZEMEDELSKA PUDA (Gzemni rezerva)
rozsireni Z5-29c
Z5-30a |D.liréany |558/1* 26568 |[ZEMEDELSKA PUDA REKREACE - na plochach p¥irodniho charakteru
REKREACE - na plochach pfirodniho charakteru
Z5-30b |Psary 161/1* 6201  |ZEMEDELSKA PUDA (Gzemni rezerva)
rozsireni Z5-30a
ZEMEDELSKA PUDA
Z5-31 |Psary 510/1* 59614 REKREACE - na plochach pfirodniho charakteru

KRAJINNA ZONA SMISENA

* jen ¢dst pozemku




2. ODUVODNENI ZMENY C. 5 UPNSU PSARY A DOLNi JIRCANY

2.1. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

O potizeni zmény &. 5 UPnSU Psary a Dolni Jiréany rozhodlo Zastupitelstvo obce Psary a Dolni Jiréany
usnesenim €. 48/5-2008 ze dne 13.8.2008. S ohledem na nékteré pfipominky a Upravy ze strany pofizovatele
byly v roce 2012 vydany pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 5 tzemniho planu sidelnich Gtvart Psary a Dolni
Jir€any pro opakované spole¢né jednani, schvalené usnesenim €. 13/2-2012 ze dne 29.2.2012. Na zakladé
stanoviska Krajského ufadu Stfedoeského kraje €.j. 107333/2012/KUSK ze dne 17.7.2012 pofizovatel stanovil
»Pokyny pro Upravu navrhu zmény ¢. 5 Uzemniho planu sidelnich Utvart Psary a Dolni Jiréany po opakovaném
spole€ném jednani®.

Vzhledem ktomu, Ze neni pozadovano variantni feSeni, bylo v souladu s §47 odst. 5 stavebniho zakona
upousténo od zpracovani konceptu a zména je zpracovana v navrhu.

Zpracovatelem UPnSU Psary a Dolni Jiréany je Konzultadni kancelaf Karel Kadlec, vedouci projektant ing. arch.
Karel Kadlec. Zhotovitelem a projektantem zmén ¢&. 1 az 4 UPnSU je Petr Foglar — architektonicka kancelaf,

vedouci projektant ing. akad. arch. Petr Foglar.

Obec Psary je soucasti rozvojové oblasti ,0B1 Rozvojova oblast Praha“, vymezené pro feSené Uzemi spravnim
obvodem mésta Cernosice, obce s rozsifenou plsobnosti, dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008
(PUR CR 2008), schvalené usnesenim vlady Ceské republiky &. 929 ze dne 20. &ervence 2009. Pro fe$eni zmény
&. 5 nevyplyvaji z PUR CR 2008 z4dné pozadavky.
Zastupitelstvo StfedoCeského kraje na svém jednani dne 19.12.2011 rozhodlo usnesenim €. 4-20/2011/ZK o
vydani Zasad Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK). ZUR SK byly vydany formou opatfeni obecné
povahy dne 7. 2. 2012. ZUR SK nabyly ug&innosti dne 22. tnora. 2012.
Dle § 187 odst. 3 stavebniho zakona nahrazuji vydané ZUR SK v uplynulych letech pofizené a schvalené uzemni
plany velkych Gzemnich celki (UP VUC). VétSina zamérd, hlavné nadmistniho vyznamu, je do ZUR SK pievzata
bez vécné zmény (dle § 187 odst. 2 stavebniho zakona). Soudasti ZUR SK je vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj Uzemi StfedoCeského kraje, které obsahuje také vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi (SEA) a
vyhodnoceni vlivli na evropsky vyznamné lokality a oblasti NATURA 2000.
Pro feSené uzemi vyplyvaji ze ZUR SK pozadavky na respektovani:

- prirodniho parku Stfed Cech,

- stavajiciho VTL plynovodu s regulaéni stanici

- koridoru vefejné prospésné stavby D005 Dalnice D3 v&. napojeni silnice 111/1051 na mimouroviiovou

kfizovatku Libefr.

Zména &. 5 UPnSU neni v rozporu s vy$e jmenovanymi pozadavky ZUR. Diskutabilni otazkou je napojeni silnice
111/1051 ze zapadniho okraje Psar na dalni¢ni mimourovniovou kfizovatku Libef ve stopé& komunikace k hrbitovu.
Pricné profily, které jsou formovany rostlou venkovskou zastavbou (ul. Kutna), jsou naprosto nevhodné pro

dopravni zatéze vyplyvajici z pfimého pfipojeni k dalnici.

2.2. UDAJE O SPLNENi SCHVALENEHO ZADANI ZMENY C. 5

Zména ¢&. 5 UPnSU Psary a Dolni Jiréany je zpracovana na podkladé zadani schvaleného Zastupitelstvem obce
Psary a Dolni JIr€any usnesenim ¢. 43/7-2009 ze dne 19.11.2009 a ,Pokynu pro zpracovani navrhu zmény €. 5
uzemniho planu sidelnich utvart Psary a Dolni Jir€any pro opakované spole¢né jednani“ schvalenymi usnesenim
€. 13/2-2012 ze dne 29.2.2012 a ,Pokynu pro Upravu navrhu zmeény €. 5 tzemniho planu sidelnich utvart Psary a
Dolni Jir€any po opakovaném spole¢ném jednani*

Pozadavky zadani jsou splnény ve vSech bodech, dil¢i odchylky v jednotlivych bodech jsou zdlvodnény

nasledovné.

Bod 1.2 zadani
VYMEZENiI RESENEHO UZEMi ZMENY C. 5

Zména &. 5 UPnSU vymezuje 34 lokalit z 37 lokalit dle pGvodniho zadani. Bylo upusténo od lokality Z5-37
v souladu s pokyny pro opakované spole¢né jednani a Z5-33. Lokalita Z5-33 méla FeSit koridor pro dopravni
infrastrukturu. PoZadavek na komunikaci je zahrnut do zadani regulaéniho planu, ktery je sou&asti uzemniho
planu. Dale byla vypusténa lokalita Z5-32a a Z5-32b dle pokynU pro Upravu navrhu zmény €. 5 po opakovaném
spoleéném jednani. Ve vybranych lokalitach doSlo k drobnym upravam hranic feSeného Uzemi z nasledujicich

ddvodu:

Lokalita Z5-06 — rozSifeni feSeného uzemi

Pozadovana zména z krajinné zény smigené na bydleni je uvedenim UPnSU do souladu se skuteénosti. Plocha je
uzivana k RD €. p. 498.

Rozsifeni lokality z pozadované parcely €. 395/10 k. u. Dolni Jir€any na parcely &. 465/18, st. 1143, 395/1%,
465/16 a 395/1* je dano mistni situaci, ktera se typicky opakuje, nebo mize opakovat i na sousednich parcelach.

* gast parcely

Lokalita Z5-12 — rozSifeni feSeného Uzemi

PoZadovana zména z krajinné zény smiSené na bydleni je doplnénim jiz EasteCné realizované ulicové zastavby.
RozSifeni lokality z pozadované parcely ¢. 621/21 k. U. Psary na parcely ¢&. 621/24, 621/25, 621/1* je dano
logickym poZadavkem na sceleni Uzemi pro bydleni.

* ¢ast parcely

Lokalita Z5-15 — rozSifeni feSeného uzemi

Pozadovana zména z krajinné zény smiSené na bydleni je doplnénim jiz Caste€né realizované ulicové zastavby.
Rozsifeni lokality z pozadované parcely ¢. 621/22 k. U. Psary na parcely €. 621/26, 621/1* je dano logickym
pozadavkem na sceleni Uzemi pro bydleni.

* ¢ast parcely
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Lokalita Z5-18 — rozSifeni feSeného Uzemi

PoZzadovana zména z krajinné zény smiSené na bydleni je doplnénim jiz Easte€né realizované ulicové zastavby.
RozSifeni lokality z pozadovanych parcel €. 621/20 a 621/28 k. U. Psary na parcely ¢. 621/23, 621/1* je dano
logickym poZadavkem na sceleni Uzemi pro bydleni.

* Cast parcely

Lokalita Z5-24 — zmenSeni feSeného uzemi

Z lokality Z5-24 byla oddélena plocha na parcelach €. 161/1*, 161/2, 157/2, 1066*, 45/1, 45/2 k. U. Psary a 558/1*
k. 4. Dolni Jirany oznaCené jako lokalita Z5-24a. Tato byla zafazena do Uzemni rezervy, protoze naplnéni
funkéniho vyuziti je v asovém horizontu navrhu nerealné

*¢ast parcely

Lokalita Z5-25 — zmensSeni feSeného uzemi
Z lokality Z5-25 byla oddélena plocha na parcele 569/2 a na €asti parcely €. 569/1 k. u. Dolni Jir€any oznacené
jako lokalita Z5-25a. Tato byla zafazena do Uzemni rezervy, protoze naplnéni funkéniho vyuziti je v Casovém

horizontu navrhu nerealné

Lokalita Z5-29 — zmenSeni feSeného uzemi
Z lokality Z5-29 byla oddélena plocha na casti parcely €. 161/1 k. U. Psary oznacené jako lokalita Z5-29e. Tato

byla zafazena do Uzemni rezervy, protoze naplnéni funkéniho vyuziti je v éasovém horizontu navrhu nerealné.

Lokalita Z5-30 — zmenseni feSeného uzemi
Z lokality Z5-30 byla oddélena plocha na Casti parcely ¢. 161/1 k. U. Psary oznacené jako lokalita Z5-30b. Tato

byla zafazena do Uzemni rezervy, protoze naplnéni funkéniho vyuziti je v éasovém horizontu navrhu nerealné.

Lokalita Z5-35 — zmenseni reSeného uzemi
Do navrhu zmény Z5-35 nebyla zafazena parcela €. 609/2 k. U. Dolni Jir€any, protoze se nejedna o zménu vyuziti
podle platného UPnSU.

Dil&i zmé&nou nelze ménit koncepci dopravni obsluhy v tzemi K5.

Bod 5. zadani
POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Zména ¢&. 5 UPnSU Psary a Dolni Jiréany v souladu se zadanim navrhuje lokality pro umisténi vefejné
infrastruktury zejména vymezenim lokality pro zaloZzeni nového obecniho centra, lokality pro rozvoj bydleni,
lokality pro rekreaci a volnoCasové aktivity, lokality pfirodnich ploch pro zvySeni retenénich schopnosti Uzemi, proti

negativnim vlivim vétrné eroze a pro mék¢i pfechod zastavby do volné krajiny.

Zména €. 5 v lokalité Z5-23 i v navazujici lokalité Z5-24b ur€uje v hlavnim vyuziti Uzemi plochy pro vefejna
prostranstvi. Konkrétni prostorové uspofadani, tak jak se uvadi v zadani, nevymezuje, protoze na lokality budou

zpracovany regulacéni plany, a na urovni navrhu zmény €. 5 neni ucelné pfedjimat feSeni.

Bod 11. zadani
POZADAVKY NA VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY S OHLEDEM NA
OBNOVU A ROZVOJ SIDELNi STRUKTURY

Nové lokality zafazené do navrhu zmény €. 5 z podnétu obce vymezuji zastavitelnd Uzemi, ktera ovliviuji
koncepci rozvoje obce. Navrhy zmén uplatnéné prevazné fyzickymi osobami zahrnuji jednotlivé parcely, které pro
obnovu a rozvoj sidelni struktury nemaji podstatny vyznam a v nékolika pfipadech se jedna o uvedeni skute¢ného
stavu do souladu s platnym UPnSU.

Zména €. 5 v lokalité Z5-05 omezuje zastavitelné uzemi parcely €. 725 k. 0. Psary pouze na souCasné zastavéné

Uzemi stavbou chaty €. e. 341 z dlivodu stfetu s tzemim LBC 12.

2.3. KOMPLEXNi ZDUVODNENi NAVRZENEHO RESENI

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Reseni zmény &. 5 UPnSU Psary a Dolni Jiréany vychazi mimo jiné ze ,Strategie rozvoje obce* (In solidum s.r.o. —
09/2008) a ze studie ,Provéfeni moznosti rozvoje vefejné vybavenosti v obci Psary z hlediska S$irSich vztahu,
soucasnych i vyhledovych potfeb obce” (Sociofond — 04/2009).
Strategie rozvoje obce soustfeduje budouci obraz obce do péti zakladnich smérud rozvoje:

- predskolni péce, zakladni a stfedni vzdélavani

- sluzby pro obyvatele obce

- obecni komunikace,

- podminky pro kulturni a sportovni ¢innost, turistiku a rekreaci

- zivotni prostredi
Studie rozvoje vefejné vybavenosti konstatuje vyjime&né deficity na urovni ob&anského vybaveni obce ve vztahu
k poctu obyvatel a pro budouci rozvoj povazuje za nezbytné:

- zvySeni kapacit pfedskolniho vzdélavani a zakladniho Skolstvi, v€etné zafizeni Skoly Il. Stupné

- rozS8ifeni nabidky zdravotnickych sluzeb véetné Iékarny

- vytvoreni prostoru pro kulturni a spole€ensky zivot

- rozSifeni nabidky pro sportovni vyuziti a volnoCasové aktivity s dirazem na potfeby déti a dospivajici

mladeze

- rozvoj obchodu a komer&nich sluzeb

- nové administrativni prostory
Zména &. 5 mimo jiné zaklada novou koncepci rozvoje obce, ktera spoliva ve vymezeni ploch pro umisténi

nového centra obce s obfanskym vybavenim ve vazbé& na uzemi pro rekreaci a pfirodni plochy smiSené
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nezastavitelného tzemi. Uzemi vymezena pro bydleni vytvafeji pfechod mezi novym centrem a ostatnimi ¢astmi

obce a na zapadni strané uzaviraji rozvoj ¢asti Psary arondacnim zpusobem.

URBANISTICKA KONCEPCE

Zména &. 5 UPnSU zaklada novou urbanistickou koncepci, ktera pfi zachovani vyznamu ptvodnich center
mistnich ¢asti zaklada nové obecni centrum s navazujicimi zastavitelnymi plochami pro bydleni. Toto feSeni, které
nahradi pauperizované Uzemi zaniklého zemédélského druzstva a souvisejicich ploch, vytvafi pfedpoklady pro
vznik kvalitniho urbanistického propojeni ¢asti Dolni Jir€any a Psary.

Vymezeni zastavitelného Uzemi pro bydleni na zdpadnim okraji Psar umozni scelit z urbanistického hlediska

nekoncepcni a roztfisténou zastavbu.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Pro rozvoj obce je limitujici kapacita technické infrastruktury zejména kapacita Cistirny odpadnich vod. Nova

koncepce rozvoje vyvola zvy3ené naroky na zasobovani vodou, energiemi a likvidaci odpadnich vod.

Zasobovani vodou

V soucasné dobé jsou ¢asti obce Psary a Dolni Jir€any zasobovany pitnou vodou ze tfi samostatnych zdroja:
Zdroj ,Psary” - vrtana studna profilu 1400 mm, hloubka 14 m, Upravna vody, €erpaci stanice, vodojem Vapenka,
vyhledové vodojem Vysoka. Vyuzitelna kapacita zdroje 4,5 l.s”, kapacita upravny a Cerpaci stanice je 9,0 ls™.
Vodojem Véapenka je umistén na jiznim okraji obce v ulicich Na Vapence a Ve svahu. Vodou je zasobovana
prevazna &ast obce. Na jiznim okraji Dolnich Jiréan je provozovana prederpavaci stanice ,Stédfik” (Q = 6,42 ls" a
H=95,5m).

Zdroj ,Cihelna“ - studna s Upravnou a &erpaci stanici zasobuje cihelnu TONDACH a &ast lokality StédFik v Dolnich
Jir€anech.

Zdroj ,Zelivka“ - odboény pfivodni fad s méfenim odbéru vody, investorem akce byla firma CENTRAL GROUP
v ramci vystavby v severni ¢asti Dolnich Jir€an.

Vodovodni sité jednotlivych zdroju jsou provozovany oddélené. Vyhledové je predpokladano zasobovani obce
pouze ze zdroje ,Psary“. Zdroj ,Cihelna“ bude slouzit pouze pottebam cihelny TONDACH a se zdrojem ,Zelivka“ je
pocitano pouze jako zaloznim.

Pozarni zabezpeceni zajistuje vodovodni sit’ spolu s vodnimi plochami.

Vodarensky systém je ve vlastnictvi obce Psary a je provozovan firmou VHS a.s. Benesov.

Hydrotechnické vypocty:
Bilance potfeby vody je provedena na podkladé smérnice & 9 z roku 1973 byv. MLVH CSR a MzZd CSR

s pfihlédnutim k souasné ovéfené potfebé& vody v obdobnych obcich.

Pro stanoveni specifického mnozstvi vody na jednoho obyvatele bylo pouzito ustanoveni odst. 4 &l. IV citované
smérnice 9 a specificka potfeba byla urena ve vysi 120 l/obyv. za den. Potfeba vody na ob&anskou a technickou
vybavenost byla stanovena ve vySi 30 I/obyv. den.

Bilance obyvatel:

- ke konci roku 2008 méla obec 3132 obyvatel a cca 700 nepfihlaSenych obyvatel

- pfedpokladany naristek obyvatel dle navrhu zmény €. 5 je do 1000 obyvatel (véetné uzemnich rezerv)

- cilovy stav obyvatel obce, po naplnéni kapacity rozvojovych ploch vyplyvajicich ze zmény €. 3 a navrhovanych

ploch zmény €&.5, ( v€etné Uzemnich rezerv) se pfedpoklada 5000 obyvatel.

Priimérna denni potfeba Qp

obyvatelstvo

5000 x 120 600 000 I/den

obc&anska vybavenost

5000 x 30 150 000 I/den

Qp celkem 750 000 l/den tj. 8,68 I/s’
Maximalni denni potfeba vody Qm (narok na vodni zdroj)

Qm =Qp x kd =750 000 % 1,5 1125 000 I/den tj. 13,02I/s
Maximalni hodinova potfeba vody Qh (narok na vodovodni sit)

Qh=QmxKh/24 = 1125000 % 1,8/24 84 375 I/hod tj. 23,44 |.s

Z uvedeného vyplyva potfeba postupného zvySovani kapacity vodniho zdroje Psary v€etné& upravny vody aZ na

hodnotu cca 13,5 I/s.

Kanalizace

V obci je vybudovana dostatené dimenzovana soustavna stokova sit oddilné splaskové kanalizace, jejiz
vystavba plynule pokracuje. Kapacita stavajici Cistirny odpadnich vod byla v nedavné dobé zvysena pro cca 6000
ekvivalentnich obyvatel a umozriuje tak realizovat planovanou vystavbu v obci.

Kanalizace je ve vlastnictvi obce Psary a je provozovana firmou VHS a.s. BeneSov.

Hydrotechnické vypocty:

MnozZstvi splaskl odpovida vypoctené potfebé vody.

Priimérné denni mnozstvi splasku 8,68 I/s

Maximalni denni mnozstvi splask 17,36 I/s (dle CSN 75 6101)
Minimalni denni mnozstvi splasku 5211/s

Soucasna kapacita Cistirny 6 000 EO planované vystavbé vyhovuje.

Srazkové vody budou v novych lokalitach likvidovany s vyuzitim pfirodni i umélé retence na misté spadu, pfipadné

prepadem odvadény do pfilehlych vodoteci.
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Zasobovani zemnim plynem

Na severnim okraji Dolnich Jir€an je vybudovana plynova regulaéni stanice redukujici zemni plyn pfivedeny
vysokotlakym plynovodem na uroven plynovodu stfedotlakého. Odtud je plyn rozveden prakticky po celém uzemi
Dolnich Jir¢an a Psar. V sou€asné dobé vyuziva plyn, pfevazné k vytapéni a ohfevu teplé uzitkové vody, cca 70
% obyvatel.

Stredotlaky plynovodni systém je ve vlastnictvi Prazské plynarenské a.s., ktera jej téz provozuje.

Technické vypocty:

Zména €. 5 uzemniho planu (v€etné uzemnich rezerv) vytvafi podminky pro vystavbu cca 330 bytG v rodinnych
nebo bytovych domech.

ZvySeni potfeby zemniho plynu v disledku realizace této vystavby je nasledujici:

Potfebny tepelny pfikon pro jednu bytovou jednotku je uvazovan hodnotou 12 kW a pro rodinny dim 18 kW.
Z toho vyplyva maximalni hodinovy odbér pro bytovou jednotku 1,6 m>h™ a rodinny dim 2,4 m®h™. S
pfipadnym pfipo¢tem 0,8 m®h” na sporak je maximalni hodinova potfeba zemniho plynu uvazovana hodnotou 2,4
m®.h™" pro bytovou jednotku a 3,2 m>.h™" pro rodinny ddm.

Pro stanoveni potfeby plynu byl u¢inén predpoklad skladby bytt: 160 b.j. v bytovych domech, 166 b.j. v rodinnych
domech.

Prirdstek maximalni hodinové potfeby zemniho plynu €ini

Qh = (2,4 x 160) + (3,2 x 166) =915 m°.h"

pfi zavedeni koeficientu sou¢asnosti

k =1/326%"° =042

Qm =0,42 x 915 =384 m°>.h"

Orienta&ni roéni potfeba plynu se zvysi o Qr = 460 tis. m>.rok”

Zasobovani elektrickou energii

Vyuziti navrzenych zastavitelnych Uzemi je podminéno prelozkami vedeni VN a vybudovanim nové sité
transformacnich stanic.

Odhad spotfeb elektrické energie:

Zména €. 5 navrhuje lokality Z5-01 az Z5-08, Z5-10, Z5-12 az Z5-22, 75-34 az Z5-36, které obvykle zahrnuji
jednotlivé parcely a na kterych dochazi k upravé doposud platnych regulativi. Zmény v téchto lokalitach nejsou
z hlediska zasobovani elektrickou energii podstatné.

Lokality Z5-11 a Z5-26 pro umisténi ob&anského vybaveni pro vzdélavani:

Pi = 80 kW, Pp = 64 kW

Lokality Z5-23 a Z5-24b je urCena pro nové centrum obce — bydleni v bytech v bytovych domech, bydleni
v rodinnych domech, ob&anska vybavenost, komeréni vybavenost, sluzby

Uzemni rezerva Z5-24a a Z5-25a predpoklada budouci rozvoj centra - bydleni v bytovych domech, komeréni
vybaveni pro vefejnost:

Pi=5600 kW, Pp =2 254

Lokalita Z5-28 pro vystavbu rodinnych dom:

Pi =1 200kW, Pp = 360 kW

Nakladani s odpady

V obci je organizovan sbér komunalniho odpadu pravidelnym svozem. Komunalni odpad se odvazi k likvidaci
mimo feSené Uuzemi.

TFridény odpad sbirany do velkoobjemovych kontejnert se odvazi k dalSimu zpracovani mimo feSené tuzemi.

V lokalité Z5-27 je navrzen sbérny dvar jako nahrada za areal byvalého zemédélského druzstva. Sbérny dvir

bude slouzit k pfechodnému uskladnéni odpadl s naslednym odvozem k dalSimu zpracovani mimo feSené uzemi.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Zména &. 5 zemniho planu respektuje a v dotéeném Gzemi upfestiuje trasu VPS D005 (dle ZUR SK). Koridor pro
umisténi této trasy je uzemni rezervou. Trasa je zpfesnéna s ohledem na dané podminky v zastavitelném uzemi:

- Ochrana aleje vedouci k hibitovu

- Vybudovana technicka infrastruktura v dfive schvalenych zastavitelnych plochach

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemné analytické podklady Fadi obec Psary do oblasti ohroZenych erozi z vétrné a vodni energie a s velmi
nizkou pramérnou retenci v zemi. Uspofadani krajiny navrzené zménou €. 5 se stane soucasti feSeni, které
pfispéje ke snizeni téchto negativni jevl v iUzemi. Ke snizeni G¢innosti jevl vyvolanych nizkou retenci, vodni a
vétrnou erozi a souvisejicich negativnich dopad( do Zivotniho prostfedi zmé&na &. 5 UPnSU navrhuje na zapadni a
severozapadni strané zastavitelného Uzemi obce souvisly pas pfirodnich ploch smiSenych nezastavéného uzemi.
Tato plocha mimo zlepSeni zivotniho prostfedi vytvofi pfirozengjsi pfechod mezi zastavbou a volnou krajinou a

umozni pfipadné propojeni lokalniho systému ekologické stability v potfebném severojiznim sméru.

2.4. VZTAH ZMENY €. 5 UPnSU K TRVALE UDRZITELNEMU ROZVOJI UZEMi

Zména &. 5 UPnSU Psary a Dolni Jiréany splfiuje zakladni pfedpoklady trvale udrzitelného rozvoje tzemi, jehoz
rovnovaha je zaloZena na vyvazeném vztahu ekonomickém, socialnim a environmentalnim. Vzajemna harmonie
mezi jednotlivymi slozkami vytvafi rozvoj spravedlivy, Zivotaschopny a snesitelny. Uplnou kombinaci véech slozek
vznika prostor pro trvale udrZitelny rozvo;.

Zména €. 5 zalozenim nové koncepce rozvoje prinese do obce:

Na urovni ekonomické: pracovni prilezitosti a zisky z podnikatelské Cinnosti

Na urovni socialni: pfilezitosti pro spoleCenské kontakty obyvatel, zvySovani participace obyvatel na utvareni
vlastniho prostfedi

Na urovni environmentalni sniZzeni negativnich dopadu z vétrné eroze do zastavéného Uzemi a zvySeni retencnich

schopnosti Uzemi

2.5. VYHODNOCENI VLIVU ZMENY €. 5 UPnSU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Lokality zmény €. 5 nezasahuji do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich rezervaci.
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Ve stanoveni podminek pro vyuziti ploch v navrhu zmény €. 5 je v zastavitelnych uzemich, jejichz rozvoj bude
ovlivihovat koncepci rozvoje obce, nepfipustné umistovat zafizeni, kterd by vyvolala potfebu posouzeni vlivu

stavby na Zivotni prostfedi

2.6. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZPF A
PUPFL

Obsah vyhodnoceni piredpokladanych dasledki navrhovaného feseni UPD na ZPF
1. Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni UPD na zemédélsky plidni fond bylo
vypracovano dle Vyhlasky MZP CR ¢&. 13/1994 Sb., prilohy &. 3, kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany

zemédeélského pidniho fondu. Sklada se z Casti textové, tabulkové a grafické.

2. Navrhované funkéni vyuziti pozemku. Zafazeni pozemku do lokalit s navrhovanym funk&nim vyuzitim je
patrné z nasledujicich tabulek — pfiloha €. 1.

2.1. Seznam pozemku, vyméra, BPEJ, tfida ochrany, kultura zemédélské pludy
Vyhodnoceni zemédélskych pozemku z hlediska ZPF je uvedeno v pfiloze €. 1.

Rekapitulace vyhodnoceni lokalit z hlediska ZPF je uvedeno v pfiloze €. 2.

Z tabulek je patrné, Ze celkova vyméra navrhovaného zaboru zemédélskych pozemkl je 33,3556 ha. Z toho je
22,0321 ha v I. tfidé ochrany z. p.; 9,4484 ha ve Il. tfidé ochrany z. p.; 0,931 ha ve lll. tfidé ochrany z. p.; 0,4124
ha ve IV. tfidé ochrany z. p. a 0,5317 ha v V. tfidé ochrany z. p.

2.2. Udaje o uskuteénénych investicich do ptdy za Géelem zlep$eni padni trodnosti

Dle podkladd Zemédélské vodohospodarské spravy v Praze, se nachazi na zajmovém uzemi ploSna drenaz o
celkové vymére 11,7 ha. Jedna se o lokality 03, 06a, 06b o vymére 0,3724 ha a o Casti lokalit 24a /1,5 ha /, 28a /
25ha/,29a/2,0ha/, 30a/1,7 ha/a 31/3,6 ha/. Jelikoz nejsou k dispozici projekty staveb, ale pouze situace,
predpokladam, Ze odvodnéni bylo provedeno z palenych trubek tak, jak bylo v minulém stoleti obvyklé. Primérné
stafi staveb je odhadovano na cca 50 let. Pfedpokladand Zivotnost drenéZe z palenych trubek je v rozmezi 30 az
50 let.

Z vySe uvedenych udajl vyplyva, Ze v sou€asné dobé je cena odvodnéni, starého

50 let, témé&rF nulova.

Jiné investice do pudy za ucelem zlepseni padni Urodnosti nebyly na zajmovém Uzemi zjistény.

2.3. Udaje o arealech zemé&délské prvovyroby
V Uzemi, vyhodnocovaném z hlediska ZPF, nebudou poruSeny zadné zemeédeélské arealy, usedlosti ani stavby

zemédeélské prvovyroby.

24, Udaje o usporadani ZPF a zajisténi ekologické stability krajiny

V katastralnim uzemi Dolni Jir€any jsou v sou¢asné dobé zahajeny pozemkové upravy. Navrh nového uspofadani
pozemku ani technicka, vodohospodarska a protierozni opatfeni nejsou zatim dokoncena.

V katastralnim uzemi Psary nejsou v sou€asné dobé zahajeny ani zpracovany pozemkové upravy.

Zajmové Uzemi lezi pfevazné zapadné od zastavéného uzemi Dolnich Jir€an a Psar. Pouze nékolik menSich
lokalit je situovano na vychodé a jihu od obce.

Navrhovanou zménou €. 5 nedojde k naru$eni prFistupnosti zemédélskych pozemkl ani zemédélskych Ucéelovych
komunikaci.

Z hlediska zajisténi ekologické stability krajiny jsou nejdulezitéjsi lokality €. 29a, b, ¢, d, 25b navrzené jako plochy
smiSené nezastavéného uUzemi. Jsou situovany zapadné od zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch a

vyznamné posili funkci ¢asti lokalniho biokoridoru LBK 8 a ¢asti lokalniho biocentra LBC 14.

2.5. Udaje o prabéhu hranic tzemnich obvod(i obci a k.u.

Celé zajmové uzemi se nachazi v izemnim obvodu obce Psary, v katastralnim tzemi Psary a Dolni Jir€any.

2.6. Zddvodnéni navrhovaného feSeni z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych zajma.

Z celkového zaboru 33,4 ha zemédélské pldy pfipada 12,9 ha na plochy smiSené nezastavéného Uzemi, které
budou slouzit k posileni ekologické stability krajiny na zapadni hranici zastavitelnych ploch.

DalSich 8,6 ha zemédélské pldy je uréeno pro rekreaci na plochach pfirodniho charakteru. Na zbyvajicim zaboru
zemédélské pudy, kromé staveb pro bydleni, je navrzeno potfebné ob¢anské vybaveni, které v Psarech a Dolnich
Jir€anech v sou€asné dobé chybi.

Pfi realizaci zastavby v zastavitelnych lokalitach bude zohlednéna navaznost staveb na zastavéné uzemi, tak aby
nevznikaly izolované enklavy staveb. Bude dodrzeno ustanoveni § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve

znéni pozdéjsich predpist, kterymi jsou stanoveny zasady ochrany ZPF.

Vyhodnoceni zaboru PUPFL

Obytna zahrada a zastavba na pozemku 1023/1 zasahuje do lesniho pozemku 1023/2 (lokalita Z5-16). Tato Cast
pozemku 1023/2 je odlesnéna, oplocena, upravena jako obytna zahrada a z¢asti zastavéna. Z tohoto divodu je

navrzeno vynéti z PUPFL a oddéleni od pozemku 1203/2 nebo pfi¢lenéni k pozemku 1203/1.

Vyméra pfedmétné Casti pozemku 1203/2 je 7904 m2. Dle rozdéleni lesa se jedna o oddéleni 733, dilec C.
Kategorie lesa — les hospodarsky. Lesni oblast 10 — StfedoCeska pahorkatina. Vlastnické pravo nebylo zjisténo,

nejedna se o Lesy Ceské republiky.

Zména €.5 vymezuje nékolik lokalit, které zasahuji do ochranného pasma lesa. Jedna se konkrétné o lokality:
Z5- 05b, Z5-07, Z5-08, Z5-10, Z5-12, Z5-15, Z5-18, Z5- 19, Z5-20. V téchto lokalitdach bude respektovan § 14

zakona €. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Tabulka vyhodnoceni zaboru PUPFL

kéd lokality | kat. uzemi Cislo plocha oddéleni - navrzené vyuziti vlastnické
pozemku | zaboru m2 dilec pravo

poznamka

Z5-16 Psary 1023/2 7904 733 C | luxusni bydleni — nezjisténo | legalizace
obytna zahrada stavu
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2.7. RESENi POZADAVKU POZARNI A CIVILNi OCHRANY

Zvlastni pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, ochrany a bezpeCnosti statu, ochrany pfe

povodnémi a jinymi rizikovymi jevy nejsou ve zméné &. 5 v soulad se zadanim uplathovany.

Pozarni ochrana

Zajisténi potfeby pozarni vody bude provedeno prostfednictvim pozarnich hydrantd z obecniho vodovodu.
Vodovodni sit bude dimenzovana tak, aby zajistila dodavku pozarni vody o vydatnosti 4 I/s pfi tlaku 0,2 MPa a
rychlosti proudéni 0,8m/s v nejvyse polozeném hydrantu.

Pristupové komunikace pro pfijezd pozarnich vozidel do vzdalenosti min. 20 m od objektd budou s minimalni
prijezdnou Sifkou 3,5 m a minimalnim polomérem oblouku 7 m. Konstrukce komunikace bude navrZena tak, aby

odolavala napravovému tlaku 8 t.

Civilni ochrana

Ochrana uzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Vymezeni GUzemi zmény & 5 UPnSU Psary a Dolni Jiréany respektuje Uzemnim planem stanovenou hranici
zaplavového Uzemi Zahofanského potoka. Z toho dlvodu v lokalitach Z5-10 a Z5-19 jsou uréeny podminky
zprishujici umistovani staveb. Lokality Z5-08 a Z5-09 zasahuje zaplavové uzemi Zahofanského potoka pouze

okrajové a v regulativech vyuZiti ploch je pfedepsano toto uzemi respektovat.

Z6ny havarijniho planovani
Zménou &. 5 UPnSU Psary a Dolni Jiréany se neméni Udaje o havarijnim planovani. Ve spadovém lzemi se

nenachazeji provozy, které pfedstavuji potencialni nebezpeci primyslové havarie.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti
Zména ¢&. 5 UPnSU Psary a Dolni Jiréany nema vliv na plan ukryti obyvatel. Stalé tlakové kryty na Gzemi obce

nejsou, ani se nenavrhuiji.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zména &. 5 UPnSU Psary a Dolni Jiréany nevymezuje vyznamné plochy vhodné pro kapacitni ubytovani

obyvatelstva v pfipadé evakuace.

Skladovani materiall civilni ochrany a humanitarni pomoci
Predmétem zmény &. 5 UPnSU Psary a Dolni Jiréany neni vymezeni Gzemi pro umisténi objekttl pro skladovani

materiall civilni ochrany a humanitarni pomoci.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéna a zastavitelna izemi obce
Zména &. 5 UPnSU Psary a Dolni Jiréany nenavrhuje takové zasahy do uzemi, které by znemoZziovaly vyvezeni a

uskladnéni nebezpeclnych latek mimo souasné zastavéna a zastavitelna uzemi obce.

Navrh ploch pro potieby zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci

V zadani zmény &. 5 UPnSU Psary a Dolni Jiréany se vymezeni téchto ploch nepoZadovalo.

Ochrana pied vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi

Zména &. 5 UPnSU Psary a Dolni Jiréany nenavrhuje lokality ke skladovani nebo likvidaci nebezpeé&nych latek.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Vycisleni subjektll zajistujicich nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii neni do zmény ¢. 5

pozadovano.
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Pfiloha &. 1 - VYHODNOCENI ZEMEDELSKYCH POZEMKU Z HLEDISKA ZPF

ceni Dotcené k Tri
Oznac.enl otcene pozemiY | Katastralni izemi Vyméra m’ Funkéni vyuZiti Zabor ZPF m? BPEJ Vyméra m’ Fida Kultura
lokality parc.c. ochrany
75-01 75/63 Dolni Jircany 1417 Bydleni - méstského typu nizkopodlazni 1417 5.12.00 1417 | orna
395/3 959 5.48.11 959 1\ TTP
75-03 Dolni Jircany 1614 5 15 00 364 '
465/14 655 o orna
5.48.11 291 1V
5.12.00 4155 |
75-04 75/5 Dolni Jircany 4261 Smisené obytné - komercni vybavenost 4261 orna
5.26.14 106 1l
395/10 258 5.48.11 258 1\ TTP
465/18 o 384 o ) . 5.48.11 384 v orna
75-06a Dolni Jircany Bydleni - méstského typu nizkopodlazni 1488
¢ast 395/1 418 5.48.11 418 IV TTP
465/16 428 5.48.11 428 1\ orna
“ R Verejn4, rekreacni, doprovodna a
Z5-06b ¢ast 395/1 Dolni Jircany 622 L, . 622 5.48.11 622 1\ TTP
rozptylena zelen
604 1602 >-37:55 851 v zahrada
o o ) . 5.37.16 751 v
75-07 Dolni Jircany Bydleni - méstského typu nizkopodlazni 2171
605/1 569 5.37.55 233 Y TP
5.37.16 336 \Y
Z5-10 589/4 Dolni Jircany 1011 Bydleni - méstského typu nizkopodlazni 1011 5.11.10 1011 | TTP
29/1 2999 i(liéllg(l) 1;?: III ovocny sad
75-09 Psary SmiSené obytné - nizkopodlazni 4298 T
29/2 1299 5.64.01 1299 1l zahrada
75-11 East 75/1 Dolni Jirgany 6352 Obcanské vybaveni - verejnd 6352 >.26.14 879 . orné
infrastruktura 5.12.00 5473 |
75-13 113/2 Dolni Jircany 764 Bydleni - méstského typu nizkopodlazni 764 5.48.11 764 v TTP
75-14 75/62 Dolni Jircany 1413 Bydleni - méstského typu nizkopodlazni 1413 5.12.00 1413 | orna
75-17 343/144 Dolni Jircany 701 Bydleni - méstského typu nizkopodlazni 701 5.15.00 701 Il orna
75-19 589/3 Dolni Jircany 1169 Bydleni - méstského typu nizkopodlazni 1169 5.11.10 1169 | zahrada
75-20 888/16 Psary 891 Bydleni - méstského typu nizkopodlazni 891 5.68.11 891 \Y TTP
75-21 875/11 Psary 768 Bydleni - méstského typu nizkopodlazni 768 5.15.12 768 [} zahrada
75-22 407/4 Dolni Jircany 1484 Smisené obytné - nizkopodlazni 1484 5.12.00 1484 | zahrada




ceni Dotcené k Tri
Oznac.enl otcene pozemiy | atastralni izemi Vyméra m’ Funkéni vyuZiti Zabor ZPF m? BPEJ Vyméra m’ Fida Kultura
lokality parc.c. ochrany
75-24b East 558/1 Dolni Jiréany 2047 | SMisené obytné - obcanskd a komercni 2047 5.11.00 2047 | orné
vybavenost
¢ast 569/1 5.64.01 Il orna
577/15 5.64.01 Il ovocny sad
75-25b Dolni Jircany 11150 Plochy smiSené nezastavéného uzemi 11150 11150
¢ast 75/1 5.64.01 1] orna
¢ast 546/1 5.64.01 Il orna
“ S Obcanské vybaveni - verejna ,
75-26 ¢ast 75/1 Dolni Jircany 13409 . 13409 5.12.00 13409 | orna
infrastruktura
¢ast 491/2 L 5.11.00 2700 | orna
Technicka infrastrutura - ploch
75-27 Dolni Jiréany 5328 echnicka infrastrutura - plochy pro 5328
.. stavby a zafizeni )
¢ast 491/4 5.64.01 2628 Il orna
¢ast 161/1 , N M , 5.11.10 32624 | orna
Bydleni - d hd h - tsk
75-28a Pséry 37124 yalent-vrodinnych domech =mestske | 37194
v a pfiméstské .
¢ast 228/1 5.26.11 4500 Il orna
Cast 283 5.11.10 | orna
Cast 495/2 Bydleni - v rodinnych domech - méstské 27798 >-11.10 18798 ! orna
. a priméstské
75-28b 289/12 Psary 27798 P 5.11.10 | zahrada
289/11 ?;:_,1(1) III zahrada
5'26‘11 6750 Il
¢ast 289/1 e orna
5.11.00 2250 |
¢ast 75/1 5.12.00 10450 | orna
75-29a ¢ast 546/1 Dolni Jircany 61081 Plochy smiSené nezastavéného uzemi 61081 5.64.01 40306 1] orna
¢ast 569/1 >-11.10 2000 ! orna
5.26.14 8325 11
75-29b ¢ast 558/1 Dolni Jircany 4424 Plochy smiSené nezastavéného uzemi 4424 5.11.00 4424 | orna
¢ast 161/1 20100 >-11.00 10600 ! orna
5.11.10 9500 |
75-29c Psary Plochy smiSené nezastavéného uzemi 43081 5.11.00 2156 |
¢ast 228/1 22981 5.11.10 3775 | orna
5.26.11 17050 ||
5.26.11 7021 1l
75-29d ¢ast 289/1 Psary 9121 Plochy smiSené nezastavéného uzemi 9121 orna
5.11.00 2100 |
« R Rekreace - na plochach pfirodniho ,
Z5-30a ¢ast 558/1 Dolni Jircany 26568 26568 5.11.00 26568 | orna

charakteru




ceni Dotcené k Tri
Oznac.enl otcene pozeMXY | atastralni tzemi Vyméra m’ Funkéni vyuziti Zabor ZPF m? BPEJ Vyméra m’ Fida Kultura
lokality parc.c. ochrany
Rek - lochach pfirodnih 5.11.10 16250 |
75-31 ¢ast 510/1 Psary 59614 ekreace - na plochach prirodnino 59614 orna
charakteru 5.11.00 43364 |
75-34 558/18 Psary 900 Bydleni - méstského typu nizkopodlazni 900 5.64.01 900 Il orna
75-35 603 Dolni Jircany 1905 Bydleni - méstského typu nizkopodlazni 1905 5.37.55 1905 Vv orna
75-36 721/3 Psary 350 Bydleni - méstského typu nizkopodlazni 350 5.68.11 350 \Y zahrada




Pfiloha €. 2 - REKAPITULACE VYHODNOCENI LOKALIT Z HLEDISKA ZPF

Zemédélsky pudni fond

Oznaceni Vymeéra lokality _ ;
lokality celkemm? | Ketastralni zemi R
elke BPE) Ttida ochrany Vyméra m’ Kultura Vyméra m’ X )
puda celkem m
75-01 1417 Dolni Jiréany 5.12.00 | 1417 orné 1417 1417
75-03 1826 Dolni Jiréany >-15.00 . 364 orna 655 1614
5.48.11 IV 1250 TP 959
75-04 4261 Dolni Jiréany >.12.00 ! 4155 orna 4261 4261
5.26.14 i 106
75-6a 1580 Dolni Jiréany 5.48.11 IV 1488 orna 812 1488
TP 676
75-6b 622 Dolni Jiréany 5.48.11 IV 622 TP 622 622
75-07 2303 Dolni Jiréany >-37.16 v 1087 zahrada 1602 2171
5.37.55 v 1084 TP 569
7509 4298 Peir 5.11.00 | 1184 ovocny sad 2999 4298
Y 5.64.01 I 3114 zahrada 1299
75-10 1011 Dolni Jiréany 5.11.10 | 1011 TP 1011 1011
75-11 6352 Dolni Jiréany >.26.13 . 879 orna 6352 6352
5.12.00 | 5473
75-13 764 Dolni Jiréany 5.48.11 IV 764 TP 764 764
75-14 1413 Dolni Jiréany 5.12.00 | 1413 orné 1413 1413
75-17 701 Dolni Jiréany 5.15.00 I 701 orné 701 701
75-19 1169 Dolni Jiréany 5.11.10 | 1169 zahrada 1169 1169
75-20 1000 Pséry 5.68.11 v 891 TP 891 891
75-21 860 Pséry 5.15.12 1l 768 zahrada 768 768
75-22 1579 Dolni Jiréany 5.12.00 | 1484 zahrada 1484 1484
75-24b 2047 Dolni Jiréany 5.11.00 | 2047 orné 2047 2047
' 9599
75-25b 12400 Dolni Jiréany 5.64.01 I 11150 orna 11150
ovocny sad 1551
75-26 13409 Dolni Jiréany 5.12.00 | 13409 orné 13409 13409
5.11.00 | 2700
75-27 5328 Dolni Jircany orna 5328 5328
5.64.01 I 2628
75-28a 38287 Pséry >-11.10 ! 32624 orné 37124 37124
5.26.11 I 4500
5.11.10 | 18798 . Jeon
75-28b 28028 Pséry 5.26.11 I 6750 e 2ee 27798
5.11.00 | 2250




Zemédélsky padni fond

Oznaceni Vymeéra lokality _ ;
lokality celkemm? | Ketastralni dzemi R
elke BPE) Ttida ochrany Vyméra m’ Kultura Vyméra m’ X )
puda celkem m
5.12.00 | 10450
Z5-29a 64965 Dolnf Jiréan >-64.01 . 40306 orna 61081 61081
Y 5.11.10 | 2000
5.26.14 11 8325
75-29b 4424 Dolni Jircany 5.11.00 | 4424 orna 4424 4424
5.11.00 | 12756
Z5-29c 43392 Psary 5.11.10 | 13275 orna 43081 43081
5.26.11 1 17050
5.26.11 1 7021
75-29d 9121 Psary orna 9121 9121
5.11.00 | 2100
Z5-30a 26568 Dolni Jircany 5.11.00 | 26568 orna 26568 26568
75-31 59614 Psary >-11.10 ! 16250 orna 59614 59614
5.11.00 | 43364
75-34 900 Psary 5.64.01 1 900 orna 900 900
Z5-35 1905 Dolni Jircany 5.37.55 \' 1905 orna 1905 1905
Z5-36 350 Psary 5.68.11 \Y 350 zahrada 350 350




