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UZEMNI PLANOVANI

= vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi (obecné prospésny soulad
verejnych a soukromych zajmu)

= 73kon €. 183/2006 Sb. O tzemnim planovani a stavebnim fadu
(§1- §71)

= Vyhlaska €. 500/2006 Sb. O Gzemné analytickych podkladech,

Uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné

planovaci ¢innosti

= Vyhlaska €. 501/2006 Sb. O obecnych pozadavcich na vyuZivani

uzemi
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NASTROJE UZEMNIHO PLANOVANI

= Politika tizemniho rozvoje (PUR)

= Uzemné planovaci dokumentace (UPD):
Zasady Uzemniho rozvoje (ZUR)
uzemni plan
regulacni plan

» Uzemné planovaci podklady (UPP):
Uzemné analytické podklady (UAP)

uzemni studie
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POLITIKA UZEMNIHO ROZVOIE (PUR)

= stanovuje republikové priority Uzemniho planovani
(plochy, koridory a oblasti mezinarodniho a celorepublikového

vyznamu)
= zavazna pro Zasady uzemniho rozvoje
" porizuje Ministerstvo pro mistni rozvoj
= pro celé uzemi republiky
= schvdlena vladou CR v roce 2009

= od 2013 projednavana Aktualizace ¢.1 PUR CR
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POLITIKA UZEMNIHO ROZVOIE (PUR
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ZASADY UZEMNIHO ROZVOIE (ZUR)

= zikladni pozadavky na usporadani uzemi kraje

" plochy a koridory nadmistniho vyznamu

" porizuji se pro celé uzemi kraje

= z3avazné pro pofizovani a vydavani Uzemnich a
regulacnich planu a pro rozhodovani v tzemi

" vydané zastupitelstvem SK v r. 2012
® nahradily Gzemni pany velkych tzemich celk& VUC

" aktualizace €. 1 projednavana od r.2014 (trasa D3)
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ZUR- USPORADANI UZEMI
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ZUR- TECHNICKA INFRASTRUKTURA
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ZUR- DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
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vyvlastnit Ize i na zakladé ZUR, pozor na nesoulad starych UP a ZUR (tj. vydanych pred 2012)
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UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY (UAP)

= zjistuji a vyhodnocuji stav a vyvoj uzemi

= podklad pro PUR a UPD a pro rozhodovani v
uzemi

" aktualizace kazdé 2 roky (posledni k 31.12.2014)

" porizuje se pro celé uzemi ORP

" porizovatelem urad uzemniho planovani ORP

" textova cast + graficka cast (vykres hodnot Uzemi,
vykres limitu vyuziti Uzemi, vykres zaméru a vykres
problému k fedeni v UPD)
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CO JE TO UZEMNI PLAN

" je uzemnée planovaci dokumentace

= stanovuje zakladni koncepci rozvoje uzemi obce,
koncepci ochrany jeho hodnot a jeho prostorové a
plosné usporadani

" pofizuje se pro celé uzemi obce

" je zavazny pro rozhodovani v tizemi, nelze udélit
vyjimku (zménit Ize pouze pofizenim zmény Gzemniho
planu nebo uzemniho planu nového)

= kazdé 4 roky zprava o uplatinovani uzemniho planu
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PROCES PORIZENI UZEMNIHO PLANU

" spoluprace obec (urceny zastupitel) + porizovatel + projektant

urceny zastupitel
Milan Vacha

porizovatel projektant
Odbor uzemniho planovani zatim nebyl nevybran
MeU Cernosice
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PROCES PORIZENI UZEMNIHO PLANU

" urceny zastupitel

(zvoleny Clen zastupitelstva, zastupuje obec v komunikaci

s porizovatelem a projektantem)

" projektant

(autorizovany architekt, zpracovava uzemni plan)

" porizovatel

(koordinuje proces porizeni a dohlizi na jeho zakonnost)
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PROCES PORIZENI UZEMNIHO PLANU

" Faze procesu porizeni Uzemniho planu
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POSTUP PORIZENI - DOSAVADNI KROKY:

" rozhodnuti o porizeni nového uzemniho planu
(usneseni zastupitelstva z 18.2.2015)

" podavani navrhu na porizeni nového tzemniho
planu u obce

(navrhy zmeén vyuziti pozemku na Uzemi obce)
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Zadost o porizeni tzemniho planu
Rozhodnuti o navrzich na pofizeni tzemniho planu, dopliujici prizkumy a rozbory
Navrh zadani uzemniho planu a jeho projednani

Uprava havrhu zadani na zakladé zaslanych pfripominek, podnéta a vyjadieni
Schvaleni zadani uzemniho planu

Zpracovani navrhu uzemniho planu k spoleénému jednani
Spolec¢né jednani
Vyhodnoceni zaslanych pripominek a stanovisek
Uprava navrhu tzemniho planu k vefejnému projednani
Verejné projednani
Vyhodnoceni zaslanych pripominek, namitek a stanovisek

Uprava navrhu tzemniho planu prip. opakované verejné projednani
Rozhodnuti o namitkach

Vydani uzemniho planu
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POSTUP PORIZENI - NASLEDUJICIi KROKY:

" rozhodnuti o navrzich na porizeni izemniho planu

(zastupitelstvo)

" doplniujici pruzkumy a rozbory

(pofizovatel, projektant)

" zadani uzemniho planu

(porizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem)

" navrh uzemniho planu ke spoleénému jednani
(projektant)

" spolecné jednani s dotéenymi organy
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POSTUP PORIZENI - NASLEDUJICIi KROKY:

" uprava navrhu uzemniho planu k vefejnému
projednani na zakladeé vyhodnoceni doslych stanovisek a
pripominek (projektant, vyvhodnoti porizovatel ve spolupraci s
uréenym zastupitelem)

" verejné projednani upraveného navrhu uzemniho planu

" vyhodnoceni doslych stanovisek, pfipominek a ndmitek a
pripadna dalsi uprava navrhu uzemniho planu
(vyhodnoti porizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem)

" rozhodnuti o namitkach (zastupitelstvo)

" vydani uzemniho planu (zastupitelstvo)
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JAK SE ZAPOJUIJE ZASTUPITELSTVO

" rozhoduje o porizeni nového tzemniho planu
" schvaluje projednané zadani uzemniho planu

" rozhoduje o namitkach podanych k vefejnému

projednani navrhu uzemniho planu

" rozhoduje o vydani tzemniho planu
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JAK SE MUZE ZAPOJIT VEREJNOST

" podanim pripominky (*) k navrhu zadani dzemniho
planu

" podanim pripominky (*) k navrhu dzemniho planu
ke spolecnému jednani

" podinim pripominky nebo namitky (*) k navrhu

uzemniho planu k verejnému projednani

(*) pfipominky i ndmitky se podavaji u pofizovatele pouze ve IhGté k tomu uréené

(*) pfipominku mize podat kazdy, namitku pouze vlastnici pozemk a staveb,
dotCenych navrhem, opravnény investor nebo zastupce verejnosti
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CO UZEMNI PLAN OBSAHUJE ZEJMENA

" vymezuje zejména zastavéné uzemi a zastavitelné

plochy (tj. uréuje, kde se mlize stavét a kde ne)

= popisuje urbanistickou koncepci
(tj. urcuje funkcni usporadani uzemi napt. umisténi
prumyslovych zén, polyfunkéniho centra, Cisté obytnych rezidenéni
¢asti apod., vymezuje verejna prostranstvi a urcuje jejich
charakter napt. ulice, silnice, parky apod. a urcuje prostorové
usporadani zastavby napf. stanovenim max. zastavitelnosti

pozemku, max. vyskovou hladinu zastavby)
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CO UZEMNI PLAN OBSAHUJE ZEJMENA

" popisuje koncepci usporadani krajiny

" muaze vymezit lokality, pro které je treba stanovit

podrobné podminky pro vyuziti pozemku

(zaddnim vypracovani regulaéniho planu nebo Uzemni studie)
" muze vymezit plochy, pro které je mozné uplatnit
predkupni pravo nebo prava k pozemkim

vyvlastnit (napt pro vefejnou dopravni & technickou infrastrukturu)

" muzZe stanovit poradi zmeén v Uzemi (etapizaci) a

podminénost vystavby
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REGULACNI PLAN

= stanovuje podrobné podminky pro vyuziti

V 4 v d

pozemkl, pro umisténi a prostorové usporadani

staveb, pro ochranu hodnot v uzemi

" je zavazny pro rozhodovani v izemi, muze nahradit

Uzemni rozhodnuti (presné stanovi, kterd UR nahrazuje)

" musi byt v souladu s plathnym tuzemnim planem
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UZEMNI STUDIE

" navrhuje, posuzuje a provéfuje mozZna reseni

problému nebo lokalit

" neni pravné zdvazna

" nevydava se, porizovatel ji pouze vlozi do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti (bez registrace neplati)

" mauze slouZit jako podklad pro uzemni plan (napf.
pro-véfi moznost vyuZiti lokalit) nebo jako podklad pro

rozhodovani v Uzemi (v Gzemnim planu maZe byt vy-

mezena lokalita, podminéna jejim zpracovanim)
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OBSAH UZEMNIHO PLANU

Podle obsahu:
" vyrok (zdvazna &ast)
= oduvodnéni (vysvétleni navrzeného fedeni)
Podle formy:
" textova cast (vyrok i oduvodnéni)
" graficka cast (vyrok i oddvodnéni)
* dulezité nejen tzv. regulativy(podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti), ale i ostatni kapitoly textové Casti, z vykresu zejm. Hlavni vykres,

vykres Verejné prospesnych staveb, KoordinacCni vykres

Mésto Cernoéice, Riegrova 1209,252 28 Cernoiice, tel.: 221 982 | | |, www.mestocernosice.cz, IDS: u46bwy4



GRAFICKA CAST - VYROK:

" vykres zakladniho élenéni Uzemi (zastavéné tzemi,

zastavitelné plochy, plochy prestavby, plochy uzemnich rezerv, plocha a

koridory podminéné zpracovanim RP, US nebo dohodou o parcelaci)

" hlavni vykres (plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, koncepce
urbanisticka a koncepce usporadani krajiny, koncepce verejné

infrastruktury vc€. dopravni a technické)
" vykres verejné prospesnych staveb, opatreni
a asanaci

= dle potfeby vykres poradi zmén v uzemi (etapizace)
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KATASTR NEMOVITOSTI x UZEMNI PLAN:
CO JE KATASTR NEMOVITOSTI:

" soubor Udaju o Uzemi (o pozemcich a stavbach)

" evidence vlastnikl pozemkd a staveb

" zachycuje soucasny stav Uzemi

CO JE UZEMNI PLAN:

= yyuZiva katastr nemovitosti pouze jako podklad

(katastralni mapa)
" vytvari predpoklady pro rozvoj uzemi
" urcuje zpusob vyuziti Uzemi
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UZEMNI PLAN - PRIKLAD KN:
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@'UZK Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku
Parcelnf &islo: 462/1#

Obec:

Katastralni Gzemi: Zvole u Prahy [794058
Cislo LV: 2766

Vyméra [m2]: 6577

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostf
Mapovy list: GUST2880,V.5.01-18-07
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UZEMNI PLAN PRIKLAD ZAKLADNICLENENI
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UZEMNI PLAN - PRIKLAD - UAP:
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GRAFICKA CAST — ODUVODNENI:

" koordinacni vykres (hodnoty, limity v Gzemi)
" vykres SirSich vztahu (vazby na sousedni obce)

" vykres predpokladanych zaboru pluidniho
fondu (zdbor zemédélského ptidniho fondu a pozemkd

k plnéni funkci lesa, lesnich pozemk)
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D — KOORDINACNI VYKRES:

UZEMNI PLAN - PRIKLA

ENERGETIKA A SPOJE
STAY NAVRH

- VENKOVNI VEDEN| VELMI VYSOKEHO NAPET( 400 kv
<—‘—> - VENKOVNI VEDENI VELMI VYSOKEHO NAPET! 110 kv’

El:l VENKOVNI VEDENI VYSOKEHO NAPET( 22 kv
[(m ] ] eeosanceaznary
El:l KABELOVA sff/vEDENI

PLOCHY A KORIDORY DLE ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE
STREDOCESKEHO KRAJE

E PLOCHY A KORIDORY o
NADREGIONALNIHO A REGIONALNIHO USES

e — =.-5-_-._,_:?-.______—.-‘-H.-

PLOCHY $ ROZDILNYM VYUZITiM OZEMI

PLOCHY  PLOCHY
BTABLIZOVANE  ZMEN

v ;H;:gu;h PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE
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UZEMNI PLAN - PRIKLAD — ZABORY ZPF,PUPFL:
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BPE! / TAIDA OCHRANY PUDNIHO FONDU

DALSI UDAJE O UZEM

I:I PLOCHY VODNI A VODOHOSPODAREKE
VOONI TOKY
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VZDALENOST 50 m 0D KRAJE LESA
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DEKUIJI ZA POZORNOST

Ing. arch. Kristyna Jirsova
MéU Cernosice
Odbor uzemniho planovani
Riegrova 1209, Cernosice

kristyna.jirsova@mestocernosice.cz
tel.: 221 987 515
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