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Obsah zadani

ve smyslu vyhlasky 458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska 500/2012 Sb
Uvod - zakladni Gdaje

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, vyjadrené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v
pozadavcich na zmeénu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potreby dale upFesnit a doplnit v clenéni
na pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostoroveho usporadani
zastavéneho Gzemi a na provéreni moznych zmeén, vcetné vymezeni zastavitelnych

ploch,

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné

infrastruktury a moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostoroveho
usporadani nezastavéného Gzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv ana stanoveni jejich
vyuziti, ktere bude nutno provérit,

c) pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
o zmeénach v Gzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzavrenim dohody o parcelaci,

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant resent,

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotovent,

g) v pripadé hlavniho mésta Prahy vymezeni reseného Gzemi, pokud bude Gzemni plan
vydan pro cast Gzemi mésta,

h) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Gzemniho planu na udrzitelny

rozvoj uzemi.



Navrh zadani zmeny ¢. 6 UPnSU Psary a Dolni Jircany

Uvod - zakladni Gdaje
Obec Psary spada do spravniho obvodu obce s rozsirenou pasobnosti (ORP) Cernosice.
Obecni arad Jesenice je povérenym stavebnim Gradem obce Psary. Obec Psary ma platnou
azemné planovaci dokumentaci, a to Gzemni plan sidelnich GtvarG Psary a Dolni Jircany
(UPnSU Psary a Dolni Jircany), schvaleny dne 16. cervence 1998, jehoz zavazna cast byla
vyhlasena obecné zavaznou vyhlaskou (OZV) obce Psary ¢. 3/1998. V nasledujicim obdobi
byly porizeny ctyFi zmény UPnSU Psary a Dolni Jircany, a to

- 1. zména, schvalena 25. brezna 2002, OZV obce Psary ¢. 4/2002
- 2. zména, schvalena 10. Fijna 2002, OZV obce Psary ¢. 6/2002

- 3. zména, schvalena 13. fijna 2004, OZV obce Psary ¢. 26/2004

- zmeéna ¢. 4, vydana 16. Gnora 2009 jako opatreni obecné povahy ¢.1/2009, ktera nabyla
Gcinnosti dne 4. brezna 2009 a

- zména ¢. 5, vydana dne 22. listopadu 2012 jako opatreni obecné povahy ¢. 1/2012/OOP,
ktera nabyla G¢innosti dne 7. prosince 2012

Ddvod pro porizeni zmeny ¢. 6 UPnSU Psary a Dolni

o Jircany
O zpracovani zmény ¢. 6 UPnSU Psary a Dolni Jircany rozhodlo zastupitelstvo obce Psary
dne 24.6.2015 v souladu s ust. § 6 odst. 5 zakona 183/2006 Sb. o G4zemnim planovani
a stavebnim radu (dale jen stavebni zakon) na navrh fyzické osoby dle § 44 odst. d)

stavebniho zakona.

Ddvodem zmeény ¢. 6 UPnSU Psary a Dolni Jircany je vytvoreni ucelené centra casti
obce Psary dle studie Idealni Satelit ktera stanovila posilovani centralit obce Psary a Dolni
Jircany a rozvijeni vice center obce s akcentem na naves v Dolnich Jircanech a naves Psary.
S ohledem ze se historicka naves Psary je dnes spise dopravnim prostorem a ze vétsina
okolnich domu jsou domy pro bydleni je nutné umoznit vznik plnohodnotného centra Psar.
Jako jediné misto kde je mozné uvazovat o rozsireni navsi jsou pravé pozemky ktery budou
dotceny touto zménou ¢. 6. UPnSU Psary a Dolni Jircany. Aby vznikl plnohodnotné
centrum Psar je nutné zajistit ne jen primarni sluzby ale i odpovidajici pocet obyvatel ktery

budou trvale bydlet v lokalite.



a) poiadavky na zakladni koncepci rozvoje GUzemi obce v
souvislosti zmeny ¢.6 UPnSU Psary a Dolni Jircany

Obec Psary se sklada ze dvou historicky obci Psary a Dolni Jircany. Obec je vzdalena 20
km od centra Prahy je vstupni branou do prirodnich parkd Stred Cech a Velkopopovicko.
Na jihovychodni strané vesnice zacina prvni kontinualni les pFi cesté z Prahy.

Psary a Jircany vyrostly jako dvé samostatné obce. Nasilné administrativni sjednoceni
obci provedené komunisty z ideologickych divodd v obdobi po druhé svétove valce bylo
krokem politickym.Nynéjsi urbanisticka struktura je tvorena dvéma celky s vlastnimi
sprava — obecni Grad.

Jednim ze zasadnich rozhodnuti, ktera ucinila obec Psary pri V. zméné dzemniho planu,
Jje rozhodnuti odvratit trend neustalého rozsirovani a zastavovany zemédélské pidy a
vytvoreni dlouhodobého ramce rozvoje a poctu obyvatel obce. Pri posuzovani V. zmeény
uzemniho planu bylo prokazano, ze obec ma ve svém vnitfnim prostoru nevyuzité rezervy
a radu nezastavénych pozemkl a ze dalsi rozsifovani zastavéného Gzemi mize vytvorit
daleko vetsi tlaky na samospravu.

Zména &. 6. UPnSU Psary a Dolni Jircany tvori jednu z hlavnich rezervnich ploch v
lokalité Psary je pfimo u komunikace sil. /1051 mezi obcemi Libef — Psary a navazuje na
historickou naves Psary.

S ohledem na specifickou historii obci identifikujeme centrality - dvé navsi a Stadrik a
lokalné dilezita mista, jako jsou hriste, Kukalak, skola, kostel a dalsi. Centrality jsou klicova
mista verejného Zivota obce, mista pro setkavani vétsich ¢i mensich skupin obyvatel.
Hlavni centrality predstavuji historicky zazita jadra pdvodné samostatnych obci —naves
Dolni Jircany a naves Psary. Budouci potencial nabizi centralita Stedrik.

Zména &. 9 UP obce Jirny je orientacné vyznacena v prilozeném grafickem schématu,
ktery neni povinnou prilohou zadani.

Navrh zadani zmény ¢.6 UPnSU Psary a Dolni Jiréany bude projednan v souladu s novelou

stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb., v platném znéni a dle vysledkd projednani upraven.

Dokumentace zmény ¢.6 UPnSU Psary a DolniJircany bude respektovat zakladnikoncepce
vsech nadrazenych Gzemné planovacich dokumentaci a podkladi - Politiky Gzemniho
rozvoje CR, Zasad Gzemniho rozvoje Stredoceského kraje i zavaznou urbanistickou

koncepci vychazejici z platného UPnSU Psary a Dolni Jircany.



a) 1. Poiadavky na urbanistickou koncepci v souvislosti

zmeny ¢.6 UPnSU Psary a Dolni Jircany
Zména &.6 UPnSU Psary a Dolni Jircany méni a sjednocuje rozdilna funkéni vyuzity a
nové definuje regulativy v lokalité v blizkosti navsi Psary v katastralnim Gzemi Psary. Touto
zménou bude potvrzené polyfunkéni usporadani obce Psary ktera ma svoje tfi historicka
centra: naves Dolni Jircany, naves Psary a lokalitu Stadrik. Zménou ¢.6 UPnSU Psary a
Dolni Jircany bude posilena nynéjsi urbanisticka struktura dvoji obci a jejich center ktera
byly ovérena v projektu Idealni Satelit. VSechna centra jsou propojena hlavni prijezdovou

komunikaci €. [l /105 a komunikace sil. I11/1051 mezi obcemi Liber — Psary.

V duchu posilovani center obce dojede k sceleni dvou funkénich ploch SN (smisené
obytné) a B (bydleni) a jeji transformaci na plochy které budou vice odpovidat centru obce
a které budou zajistovat dominantni funkci bydleni a obcanske a komercni vybavenosti.
Nové funkeni vyuzity plochy bude SC smisené obytné — obcanska a komeréni vybavenost.

Od zmény ¢.6 UPnSU Psary a Dolni Jircany ocekavame ze dojde k realizaci.
Pozadavky na ochranu pamatek

Nemovité kulturni pamatky, zapsané ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek

nejsou dotcene.

a) 2. Pozadavky na koncgpci V?Fejné infrastruktury v
souvislosti zmeny ¢.6 UPnSU Psary a Dolni Jircany

Plochy dotcené zménou ¢. 6 UPnSU Psary a Dolni Jircany budou napojeny na stavajici

technickou a dopravni infrastrukturu.
Nakladani s odpady

Obec ma vydanou obecné zavaznou vyhlasku i nakladanis odpady, ktera bude respektovana.
Je vedena evidence o odpadech. Naklady s odpady je standardni a odpovida platné

legislative. Zplsob likvidace odpadi bude fesen v navrhu.

a) 3. Pozadavky na konceEci usEoFédénT krajiny v sou-

vislosti zmeny ¢.6 UPnSU Psary a Dolni Jircany

Zménou &. 6 UPnSU Psary a Dolni Jircany nebudou dotceny stavajici prvky ochrany
prirody a krajiny. PUPFL ani OP lesa neni dotceno.



b) pozadavky na vymezeni ploch a koridord Gzemnich
P Y Y P
rezerv ana stanovemJechh vyu2|t| ktere bude nutno
proverit, v souvislosti zmény ¢.6 UPnSU Psary a Dolni
Jircany
Pri naplnovani stavajiciho schvaleného Gzemniho planu sidelnich Gtvard Psary a Dolni
Jircany a jeho zmén nebylo potreba provérovat zadné Gzemni rezervy pro vyuzity pro

potreby obce. Ani Gzemné analyticke podklady kraje a obce s rozsirenou pravomoci zadne

uzemni rezervy nesleduji.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné
prospéEn)'/ch staveb, verejne prospéEn)'/ch opatreni a
asanaci, pro ktere bude mozne uplatnlt vyvlastnem
nebo predkupni pravo, v souvislosti zmeny c.6 UPnSU

Psary a Dolni Jircany

Ve zméné &.6 UPnSU Psary a Dolni Jiréany se nepredpoklada vymezovani novych verejné
prospainych staveb a veejnd prospainych opatfer.
d) pozadavky na provereni vymezeni ploch a koridord,
ve kterych bude rozhodovani o zmenach v Gzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim
uzemni studie nebo uzavrenim dohody o parcelaci, v sou-

vislosti zmeny ¢.6 UPnSU Psary a Dolni Jircany

Zména &.6 UPnSU Psary a Dolni Jircany nevymezuje plochy, ve kterych bude naplnéni
obsahu Gzemniho planu podminéno zpracovani regulacniho planu, zpracovanim Gzemni

studie nebo uzavrenim dohody o parcelaci.



e) prlpadny pozadavek na zpracovanl variant reseni, v

souvis|osti zmeny ¢.6 UPnSU Psary a Dolni Jircany

Navrh &.6 UPnSU Psary a Dolni Jircany nebude zpracovan ve variantach

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmeny
.6 UPnSU Psary a Dolni Jircany a na usporadani
obsahu jeho odivodneéni vcetne meéritek vykrest a poctu
vyhotoveni

Obsahova struktura dokumentace (jedna se o zménu stavajiciho Gzemniho planu) nemize
byt novelou stavebniho zakona narusena a dokumentace musi byt vnitfné provazana s
platnym UP. Textova &ast bude zpracovana dle vyhlasky ¢. 500/2006 v platném znént,
graficka cast bude navazovat na schvaleny UP a bude v maximalni mozné mire odpovidat
také vyhl. ¢ 500/2006 v platném znéni, i kdyz bude respektovat pavodni dokumentaci, a
bude doplnéna o vykres zakladniho clenéni Gzemi (pouze pro lokalitu zmeény).
. Zména &.6 UPnSU Psary a Dolni Jircany bude obsahovat:
. textovou cast v rozsahu odpovidajicim navrhovanym zménam dle prilohy ¢.7 k
Vyhl. ¢.500/2006 v platném znéni,
. graficka cast bude zpracovana v souladu s § 16 Vyhl. ¢. 500/2006 v platném
znéni, v rozsahu ménénych casti UP formou vyrezu v méfitku 1:5000 (pripadné 1:1000
pro lokalitu zmeény).
a) Vykres zakladniho clenéni Gzemi s vyznacenim navrhovanych Gzemnich zmeén ve
vyuzity Gzemi
b) Hlavni vykres zmeény ¢.6 UPnSU Psary a Dolni Jircany s uréenym funkcnim
vyuzitim a navrhem verejné infrastruktury
Nebude zpracovana etapizace.
Il. Oddvodnéni Zmeny ¢.6 UPnSU Psary a Dolni Jircany bude obsahovat:
. textovou cast v rozsahu odpovidajicim navrhovanym zménam dle prilohy ¢.7 k
Vyhl. ¢.500/2006 v platném znéni,

graficka cast bude zpracovana v souladu s § 16 Vyhl. ¢. 500/2006 v platném
znéni, v rozsahu ménénych Casti UP formou vyrezu v méritku 1:2880 (pripadné formou
nového vykresu celého spravniho Gzemi obce — v tom pripadé se bude jednat o méritko
1:5000).
a) Koordinacni vykres s limity vyuzity Gzemi, pokud se s ohledme na rozsah lokality
bude jevit potrebny
lll. Registracni list v souladu s prilohou ¢. 16 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. v platném znént,
Navrh zmény ¢.6 UPnSU Psary a Dolni Jircany bude zpracovan ve 4 vyhotovenich.



h) pofadavlfy na’vyhodnoceni predpokladanych vlivd
zmeny ¢.6 UPnSU Psary a Dolni Jircany na udrzitelny

rozvoj azemi.

Pozadavky na vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj vyplivajici ze zmény ¢.6 UPnSU Psary
a Dolni Jircany nepresahuji pozadavky vyplivajici z Politiky Gzemniho rozvoje CR a ze Zasad
uzemniho rozvoje Stredoceského kraje a z Gzemné analytickych podkladu vydanych obci s
rozsirenou pravomoci Cernosice.

Na Gzemich vymezenych zménou ¢.6 UPnSU Psary a Dolni Jircany se nenachazi lokalita
soustavy Natura 2000, jedna se o zastavitelné Gzemi.

Nove funkcni vyuzity plochy SC smisené obytné - obcanska a komercni vybavenost,
vzhledem k tomu Ze se nachazi ve zastavenem Gzemi s dobrym napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu a vzhledem na celkovy rozsah zmény ¢. 6 nevyvolava pozadavek

na vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi.
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Priloha k zadani zmeny ¢.6 UPnSU Psary a Dolni Jircany
zpracovala: MArch. Ing.arch. Yvette Vasourkova

datum: 12/2015
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