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A. Vyklad pojmi
Pro Géely izemniho planu se stanovuji nasledujici pojmy a jejich vyznamy:

Alej

— dvou- nebo viceradé stromoradi

Dvojdim
— dva samostatné rodinné domy, které maji k sobé pfisazenou jednu sténu, jsou konstrukéné oddéleny a maji

samostatné pfipojky

Koeficient zelené
— Koeficient zelené stanovuje minimalni pozadovany podil nezpevnénych vegetacnich ploch, které jsou
schopné vsakovani destovych vod na stavebnim pozemku- Do zelené se nezapoditava pojizdna plocha pro
motorova vozidla a plocha uréena pro parkovaci nebo odstavna sténi.
— Do koeficientu zelené se zapocCitdvd vegetace na podzemni stavbé nebo jeji ¢asti, pokud je mocnost
vegetacni vrstvy min. 0,4 m a horni lic konstrukce se skladbou zelené stfechy nevystupuje vy$e nez 0,4 m

nad pfilehly upraveny terén v pasu sirokém min. 2 m.

Krajinné rozhrani

— prechodova zéna mezi zastavénym a zastavitelnym a na druhé strané nezastavénym Uzemim

Maximalni vyska
— Je to svisla vzdalenost mezi maximalni koétou stavby a pramérnou vyskou rostlého terénu ve styku s licem
stavby. Jako maximalni kota se uvazuje maximalni kota hiebene, atiky, pfipadné jiné stfedni konstrukce.
Nezapocitavaji se kominy, antény, hromosvody. Pramérna vyska rostlého terénu ve styku s licem stavby se
ziska prameérem vysek rostlého terénu v reprezentativnich rozich budovy (u obdelnikového pudorysu se jedna

o primérnou vysku rostlého terénu ve vSech 4 rozich budovy)

Mobiliar
— funkéni prvky ve vefejném prostoru (zejména lavicky, odpadkové kose, pitka, okrasné kvétinace, stojany na
kola)

Nerusici vyroba
— Je takova vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim podstatné nenarusuje
negativnimi U¢inky a vlivy provoz a uzivani staveb i zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje Zivotni prostredi
souvisejiciho uzemi. Jednd se pfedevsim o negativni Ucinky hlukové, negativni UCinky zhorSujici dopravni

zatéz na komunikacni siti a o Ucinky zhorSujici kvalitu ovzdusi a prostredi.

Nadmistni vyznam
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— Svym rozsahem presahujici potfeby obce Psary a jejich obyvatel

Obéerstveni

—  Stavby malokapacitniho stravovani

Odpocivadlo

— Odpocivadlo je zpevnéna plocha v zeleni uréené pro odpoginek.

Podzemni podlazi
— Za podzemni podlazi se povazuje kazdé podlazi, kieré ma Uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize nez
800mm pod nejvyssi Grovni prilehlého upraveného terénu v paAsmu sirokém 5,0 m po obvodu domu (dle CSN
73 4301 Obytné budovy).

Podkrovi
— Podkrovi je pfevazné vymezené konstrukci Sikmé stfechy, v némz maximalné polovina délky obvodovych stén
presahuje vySku 2,0 m od Grovné podlahy (méfeno ze strany exteriéru od Urovné podlahy po okap/atiku).

Maximalni sklon stfechy je 45°.

max. polovina délky I:
obvodovych stén
presahuje vySku 2,0 m
od Grovné podlahy

max. polovina délky
obvodovych stén
presahuje vysku 2,0 m
od drovné podlahy

PristreSek
— Stavebni konstrukce chranici prostor pouze shora, ale neuzavirajici ho plné ze stran. Minimalné 50%

obvodovych stén musi byt otevienych.

Stavajici
— Vzdy kdyz se Uzemni plan odkazuje ke stavajicimu stavu, odkazuje se k pravnimu stavu, ktery je povolen ke

dni nabyti G¢innosti Gzemniho planu Psary

Stavajici stavby
— Stavby, které jsou evidovany v katastru nemovitosti ke dni nabyti u¢innosti tzemniho planu Psary, a stavby,

pro které je ke dni nabyti G€innosti tzemniho planu Psary vydano pravomocné povoleni.

Stromoradi

— jednofada liniova vysadba strom
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Ustupuijici podlazi
— konstrukéni vyska maximéalné 3,5 m

— ustoupené od pruceli orientovaného ke stavebni ¢are alespori o 3 m

Uliéni ¢ara

— hranice mezi vefejnym prostranstvim a stavebnim pozemkem

Uzitna plocha:
— Definice je pfevzata z Nafizeni komise (ES) ¢.1503/2006.

— Uzitna plocha budovy se méfi uvnitf vnéjsich stén, ale nezahrnuje:
- konstrukéni plochy (napf. plochy komponent, které vytyCuji hranice stavby, podpéry, sloupy, Sachty,
kominy)
- funkéni plochy pro pomocné vyuziti (napf. plochy, kde jsou umisténa zafizeni topeni a klimatizace nebo
energetické generatory)
- prlchozi prostory (napf. schodistové sachty, vytahy, eskalatory).
— Soucasti celkové uzitné plochy obytné budovy jsou plochy pouzivané jako kuchyné, obyvaci pokoje, loznice a

mistnosti s pFislusenstvim, sklepy a spoleé¢né prostory pouzivané majiteli bytu.

Venkovsky charakter zastavby
— Soubor charakteristickych znakd vychazejici z tradi¢nich venkovskych sidel, ktery je uréen zejména typickou
padorysnou stopou s pfevazujicim podélnym rozmérem a prevazujici Stitovou orientaci do vefejného

prostranstvi. Uli¢ni ¢ara je zpravidla totozna se stavebni ¢arou.

Zastavéni stavebniho pozemku
— maximalni podil zastavéné plochy stavebniho pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona k celkové plose

stavebniho pozemku. Do zastavéné plochy se nezapoditavaji zpevnéné plochy.

Zastaveéni stavebniho pozemku nadzemnimi podlazimi stavby
— maximalni podil zastavéné plochy stavebniho pozemku bez zapocitani podzemnich podlazi k celkové plose
stavebniho pozemku
— Podzemni podlazi nesmi vystupovat zadnou c&asti vyse nez 0,4 m nad pfilehly okolni terén (v€etné

vegetacniho souvrstvi) a zaroven jeho stfecha musi byt vegetacni nebo pochozi a pfimo navazovat na okolni.
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Seznam pouzitych zkratek:

RP — regula¢ni plan

BC — biocentrum

BK — biokoridor

BPEJ — bonitovana padné ekologickéa jednotka
CoV - ¢gisticka odpadnich vod

D1 - komunikace zklidnéné se smisenou dopravou
D2 — komunikace zklidnéné nemotoristické

EO — pocet ekvivalentnich obyvatel

IP — interakéni prvek

k — komunikace s nezpevnénou krajnici bez chodnikd
k. 4. — katastralni uzemf

KZ — koeficient zelené

LBC — lokalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

MK B — sbérna komunikace obytnych utvaru

MK C — obsluzna komunikace ve stavajici i nové zastavbé

MOL1 - /4/ 30 — mistni obsluzna komunikace jednopruhova
8itka prostoru mistni komunikace — neni definovano

Sitka hlavniho dopravniho prostoru 4 m

navrhova/dovolena rychlost 30 km/h

MO2 -/7,5/ 30 — mistni obsluzna komunikace dvoupruhova
8itka prostoru mistni komunikace — neni definovano,

Sitka hlavniho dopravniho prostoru 7,5 m

navrhova/dovolena rychlost 30 km/h

MZP — Ministerstvo zivotniho prostfedi
NRBC — nadregionalni biocentrum

NRBK — nadregionalni biokoridor
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ORP — obec s rozsifenou pusobnosti

PUPFL — pozemky uréené k plnéni funkce lesa

PUR - Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky

Q100 - vyska hladiny pfi stoleté vodé
RD — rodinny dim

STG - soubor typli geobiocenl

TS — transformacni stanice

TTP — trvaly travni porost

UAP — Uzemné analytické podklady
USES — Uzemni systém ekologické stability
VDJ — vodojem

VN — vysoké napéti

VPO - vefejné prospésné opatfeni
VPS - verejné prospésna stavba
ZUR - zZasady uzemniho rozvoje

ZPF — zemédélsky ptdni fond
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B. Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Gzemi se podle ustanoveni § 58 odst. 1 az 3 stavebniho zakona vymezuje a aktualizuje ke dni
1.1.2020. Hranice zastavéného Uzemi je graficky vyznaCena ve vykrese zakladniho &lenéni Uzemi a v
hlavnim vykrese.
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C. Zakladni koncepce rozvoje

Psary jsou obci jizné od Prahy slozenou z historicky samostatnych sidel a dnes samostatnych katastralnich uzemi
Psary a Dolni Jiréany. Obec je obklopena ze severozapadu zemeédélskou krajinou, z jihovychodu krajinou lesu.
Uzemni plan pfedpoklada koordinovany rozvoj bydleni a ob&anské vybavenosti v obou sidlech Dolni Jir¢any a Psary
s dochovanymi historickymi navsemi obklopenymi tradi¢ni venkovskou zastavbou, na kterou navazuji rozsahlé plochy
pfiméstské obytné zastavby. Kompaktni urbanistické struktury Psar a Dolnich Jiréan jsou propojeny arealem byvalého
JZD, uréeného k prestavbé a komerénimu vyuziti, naproti kierému je umisténa vicelcelova stavba s radnici. V jizni
¢asti v sevieni mezi lesy a podél jejich okraje se nachazeji rozsahlé chatové oblasti, v severni &asti lezi dva
samostatné aredly — priimyslovy areal cihelny a areal vyroby a sluzeb.

Zakladni principy rozvoje a ochrany hodnot:

Zachovat stavajici pfevazné obytny charakter Psér, zajistit odpovidajici rozvoj obéanského vybaveni v
obou mistnich &astech.

Zamezit dalsimu srlstani mistnich ¢asti Psary a Dolni Jir€any (zejména v okoli byvalého JZD a
obecniho GFadu v lokalité Pod Stédfikem).

Rozvoj plvodnich jader obci Psary a Dolni Jiréany jako lokalnich center sluzeb a setkavani obyvatel.
Rozvijet systém vefejnych prostranstvi a jejich vzajemné pési propojeni.

Rozvoj soustfedit pfednostné do proluk a zastavitelnych ploch obklopenych zastavénym Gzemim a
ploch prestavby.

Vytvofit podminky pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti v misté bydlist¢ za uUCelem eliminace
kazdodennich vyjizdék za praci a podpory riznorodosti vyuziti Gzemi.

Rozvijet uliéni sit v zastavéném a zastavitelném Uzemi UGpravami nevyhovujicich Useklu a
doplriovanim novych propojeni.

Posilovat pfirozené zaclenéni Psar do krajiny realizaci zelenych pasu v krajinném rozhrani.

Chréanit a rozvijet stavajici hodnoty (zejména kostel sv. Vaclava s hfbitovem a farou, dochovanou
venkovskou strukturu zastavby v okoli psarské a jircanské navsi, pamatné lipy, park podél
Zahoranského potoka, zelen na rozhrani Dolnich a Hornich Jiréan, soustavu rybni¢kd na
Zahofanském potoce a parkovych ploch v jejich okoli, cestu k psarskému hrbitovu s lipovou aleji,
kfizky a bozi muka).

Posilovat vzdjemné vazby mezi jednotlivymi pfirodnimi prvky a krajinnymi plochami, nenaru$ovat
stavajici a doplhovat nova propojeni.

Posilovat retenéni schopnosti krajiny.
Chranit a rozvijet stavajici krajinné hodnoty (zejm. lesy, bfehové porosty kolem Zahofanského a

Sulického potoka a jejich bezejmennych pfitokd, remizky v zemédélské krajiné, aleje podél silnic a
cest).
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D. Urbanistickad koncepce

d.1 Urbanisticka koncepce a kompozice

V ramci urbanistické koncepce Uzemni plan stanovuje nasledujici témata a principy rozvoje:

Zajisténi koordinovaného rozvoje a odpovidajiciho vybaveni

Stanovenim etapizace zajistit pfednostni realizaci vefejné infrastruktury (zejména podminénim
vystavby zvysenim kapacity Cistirny odpadnich vod).

Zajistit dostateéné plochy pro ob&anské vybaveni, kapacitné odpovidajici aktualnim i budoucim
potfebam Psar (zejména v lokalité u kruhového objezdu v Dolnich Jiréanech).

Posilit polyfunkéni vyuziti Uzemi kolem navsi — puvodnich historickych center a pfirozenych tézist
obou mistnich ¢asti — s rozsifenim centra v Dolnich Jir€anech (po kruhovy objezd a souvisejici
lokality).

Respektovat oddéleni vyroby a bydleni, pfi realizaci obytné zastavby eliminovat negativni vliv vyroby
zejména oddélenim pasem ochranné zelené a vhodnym urbanistickym usporadanim).

Chrénit a rozvijet plochy verejné zelené (zejména parky Stédrik, U Lizka).

Respektovani rtiznorodého charakteru Psar

PFi umistovani staveb nebo provadéni zmén dokonéenych staveb v okoli aredlu kostela sv. Vaclava
s farou v historickém jadru mistni ¢asti Dolni Jiréany volit takova architektonicka a urbanisticka feseni,
ktera budou respektovat dominantu kostela a svym feSenim vhodné doplfiovat a rozvijet venkovsky
charakter lokality, zachovat pruhled na kostel pfi pohledu z krajiny (plati zejména pro zastavitelnou
plochu Z 11 Pod 8kolou).

Ctit rizné charaktery zastavby jednotlivych oblasti, respektovat jejich odlisnou typologii, strukturu a
kompozici (plochy bydleni prfiméstské, venkovské, venkovské v historickém jadru, v bytovych
domech).

ZlepSovani prostupnosti uzemim

Rozvijet a posilovat pé8i vazby mezi mistnimi ¢astmi Psary a Dolni Jir€any a mezi urbanizovanym
Uzemim a krajinou (zejména vytvorenim novych pésich cest, doplnéni chodnikt), zlepSovat dopravni
obsluhu Gzemi (zejména doplnénim chybégjicich propojeni, Upravou kfizovatek nebo roz&ifenim
stavajicich uliénich prostranstvi).

Obnovovat a doplfiovat cestni sité v krajing, cyklistické trasy a stezky.

Chréanit a rozvijet systém vefejnych prostranstvi v urbanizovaném Gzemi — prostor navsi, ulic, peSich
spojek, v¢. pési cesty podél Zahofanského potoka v mistni Casti Psary.

Rozvoj rekreaéniho zazemi

Vytvofit podminky pro rdznorodé sportovni a rekreaéni vyuziti v urbanizovaném Gzemi i v krajiné
(zejména vymezenim ploch pro sportovni aktivity v krytych i venkovnich sportovistich, smérovat
rekreacni aktivity v krajiné do zelenych pasut a ploch krajinné zeleng).

Stabilizovat chatové oblasti, neumoziovat jejich rozsifovani nad ramec vymezenych ploch (lokality
Baba, Mordyrka, U Kukaldku, chaty v lese a na lesnich pozemcich).
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Posilovani krajinného zazemi

e Posilovat ochranu vodnich tokd a souvisejicich bfehovych porostd, eliminovat nevhodné uUpravy
vodnich tokd na soukromych pozemcich v urbanizovaném prostfedi (zejména oplocovanim,
zatrubnovanim, pfehrazovanim), podpofit revitalizaci vodoteci, obnovu jejich pfirozeného charakteru,
omezit rizika povodni realizaci pfirodné blizkych protipovodriovych opatfeni.

¢ Vymezenim rGznorodych krajinnych ploch a pfekryvnych koridord vytvafet podminky pro zachovani
pfirozeného genofondu krajiny a zvySeni ekologické stability tzemi.

e Snizit negativni dopady intenzivniho zemédeélského vyuziti nezastavéného Uzemi na zastavéné a
zastavitelné (zemi v zapadni casti obce realizaci zelenych past s rekreaéni, krajinotvornou a
protierozni funkeci.

d.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Z hlediska plosného uspofadani izemi Gzemni plan Pséry ¢leni zemi podle uréeni funkéniho vyuZziti do téchto
zakladnich typ(:

Plochy bydleni

Uzemni plan zajistuje zvySovani kvalitativni urovné ploch bydleni v€etné souvisejici vybavenosti a kvality obytného
prostfedi a zaroven podporuje Ucelné vyuziti rezerv ve stavajici zastavbé. Rozvoj bydleni v zastavitelnych plochach je
umoznén spoleéné se zajisténim dopravni a technické vybavenosti.

Plochy bydleni jsou déle déleny na [BI] BYDLENI INDIVIDUALNI, [BH1] BYDLENIHROMADNE, [BX] BYDLENI JINE,
[BH2] BYDLENI HROMADNE — PRAZSKA, [BV1] BYDLENI VENKOVSKE V HISTORICKEM JADRU, [BV2] BYDLENI
VENKOVSKE - V ZAHRADACH.

Plochy smiSené obytne

Tyto plochy jsou vymezeny za Uc€elem zajisténi podminek polyfunkéniho vyuziti, pro bydleni a pro ob¢anské vybaveni
pfipadné pro rekreaci. Vymezenim ploch smisenych obytnych je podpofena moznost variabilnéjsiho zpusobu vyuziti
Uzemi pro bydleni, sluzby, nerusici vyrobu, cestovni ruch, rekreaci, apod.

Plochy smiené obytné jsou dale déleny na [SX]SMISENE OBYTNE JINE — REKREACNI, [SC1] SMISENE OBYTNE
CENTRALNI 1, [SC2] SMISENE OBYTNE CENTRALNI 2, [SC3] SMISENE OBYTNE CENTRALNI 3 — U POTOKA,
[SC4] SMISENE OBYTNE CENTRALNT 4.

Plochy rekreace

Tyto plochy jsou vymezeny za U¢elem zajisténi podminek pro €innosti, déje a zafizeni slouzici pro zajisténi
rekreacnich potreb.

Plochy rekreace jsou dale déleny na[RI1] REKREACE INDIVIDUALNI V KRAJINE, [RI2] REKREACE
INDIVIDUALNIV LESE, [RZ] REKREACE — ZAHRADKOVE OSADY.

Plochy ob&anského vybaveni

Jako nejvice heterogenni z urbanistickych funkénich slozek je pfedstavovano velmi rozsahlym souborem nevyrobnich
i vyrobnich zafizeni, sahajicich od spravy a administrativy az po skolstvi a vychovu. Cilem rozvoje této obsluzné
funkce je zvySeni standardu kvality a pohotovosti vech sluzeb, které ob&anské vybaveni nabizi obyvateldm Psar
Plochy ob&anského vybaveni jsou dale déleny na[OV] OBCANSKE VYBAVENI VEREJINE, [OKJOBCANSKE
VYBAVENI KOMERCNI — STEDRIK, [0S1] OBCANSKE VYBAVENI — SPORT, [0S2] OBCANSKE VYBAVENI —
SPORT NA VENKOVNICH PLOCHACH, [OH] HRBITOVY.

Plochy vefejnych prostranstvi
Hlavni koncepci fe§eni vefejnych prostranstvi je vymezeni prostor pristupnych kazdému bez omezeni, tedy prostor
slouzici obecnému uzivani a umoznujici zejména setkavani a komunikaci obyvatel.

Plochy zelené
Plochy zelené se samostatné vymezuji za G¢elem zajisténi Uzemnich podminek pro existenci &i vyvoj vegetace v
Uzemi.
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Dale se déli na[zU1] ZELEN — PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY, [ZU2] ZELEN — ZELENE PASY,[ZP1]
ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU, [2P2] ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU — BREHOVA A DOPROVODNA,
[zP3] ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU — BLIZKA LESUM, [ZZ]PLOCHY ZELENE — SADY

Plochy dopravni infrastruktury

Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro realizaci dopravni infrastruktury. V feSeném Gzemi
zahrnuji pozemky dalnic, silnic Il. a lll. tfidy, resp. mistnich a G¢elovych komunikaci véetné pozemk, na kterych jsou
a mohou byt umistény souc¢asti komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a izola¢ni
zelen, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni.

Plochy technické infrastruktury
Tyto plochy jsou vymezeny za Uc¢elem zajisténi podminek pro realizaci technické infrastruktury.

Plochy vyroby a skladovani

Tyto plochy jsou vymezeny za Uc¢elem zajisténi podminek pro €innosti, déje a zafizeni slouzici pro vyrobu
a skladovani.

[V] PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI,

[VZ] VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA.

Plochy smiSené vyrobni — vyroby a sluzeb
Tyto plochy jsou vymezeny za Uc¢elem zajisténi podminek polyfunkéniho vyuziti, pro vyrobu a pro ob&anské vybaveni.
Vymezenim ploch je podpofena moznost variabilnéjsiho zplisobu vyuziti Gzemi.

Plochy vodni a vodohospodaiské
Tyto plochy jsou vymezeny za Uc¢elem zajisténi podminek pro realizaci protipovodnovych opatfeni — suchych poldra.

Plochy zemédélské
Tyto plochy jsou vymezeny za Uc¢elem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti a ¢innosti s timto

bezprostfedné souvisejicich. o ) o )
Dale se déli na [AP] PLOCHY ZEMEDELSKE — POLE, [AL] PLOCHY ZEMEDELSKE — LOUKY A PASTVINY.

Plochy lesni

Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek vyuziti pozemku pro pInéni funkci lesa a €innosti s timto
bezprostfedné souvisejicich.

Plochy specificke zvlastniho urceni

Tyto plochy jsou vymezeny za G¢elem zajisténi podminek vyuziti pozemku pro pInéni funkci specifickych zvlastniho
uréeni.

d.3 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

e Zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy jsou vymezené mimo zastavéné Uzemi urcené k zastavbé.

Oznaceni | Nazev Vyuziti ploch Mistni ¢ast Poznamka
Z01 U Cihelny T Dolni Jir¢any
Z02 Nova Skola ov Dolni Jir¢any
Z03 U kfizku oV, BV2, zU1, | Dolni Jirany
P
Z04 Na Lukach | BI, P Dolni Jir€any
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— Polni

Z 05 K Lazku BI Dolni Jir¢any

Z 06 Zatopkova BI, P Dolni Jir¢any

Z07 Prasna BI, P Dolni Jir¢any

Z08 Pod Tresnovkou | BI, SX Dolni Jir¢any

Z 09 Pod Vysokou BI, P Dolni Jir¢any

Z10 Sportovcl 0Os1 Dolni Jir¢any

Z11 Pod Skolou SC1, P Dolni Jir¢any Podminéno zpracovanim regulaéniho planu na
zadost

Z12 V TFeSfovce BI, P Dolni Jir¢any

Z13 Slepa — u potoka | OS2 Dolni Jir¢any

Z14 U lesa oV Dolni Jir¢any

Z15 U Kukaldku 0S2 Dolni Jir€any

Z16 Novy Hrbitov OH Psary

Z17 U Hrbitova BI, BV2, P Psary Podminéno zpracovanim regula¢niho planu na
zadost

Z18 Ke Kukalaku P Dolni Jir¢any

Z19 Mordytka Rz Psary

Z20 Nad 0Ss2, P Pséary

Zahoranskym
potokem

Z21 Cistirna u potoka | T Psary

Z22 Za Lagunou BvV2, P Dolni Jir¢any

Z23 Bezejmenna BI, P Psary

Z24 Ve Strazi BI Pséary Pasmo ve vzdalenosti 25 m od hranice lesnich
pozemkU se stanovenymi limity pro vystavbu

Z25 Na Vépence BV2, P Psary Péasmo ve vzdalenosti 25 m od hranice lesnich
pozemkU se stanovenymi limity pro vystavbu

Z26 Antonina Simka | RI1 Psary Péasmo ve vzdalenosti 25 m od hranice lesnich
pozemku se stanovenymi limity pro vystavbu

Z27 Baba — Na Strani | RI1, P Psary Pasmo ve vzdalenosti 25 m od hranice lesnich
pozemk( se stanovenymi limity pro vystavbu

Z28 Baba — Na Okraji | RI1 Psary Pasmo ve vzdalenosti 25 m od hranice lesnich
pozemk( se stanovenymi limity pro vystavbu

Z29 Baba - U Lesa RI1, ZP1, P Psary Pasmo ve vzdalenosti 25 m od hranice lesnich
pozemku se stanovenymi limity pro vystavbu

Z 30 Uvozova RI1 Psary Pasmo ve vzdalenosti 25 m od hranice lesnich

pozemk( se stanovenymi limity pro vystavbu
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Z31 Na Strani RI1 Psary Pasmo ve vzdalenosti 25 m od hranice lesnich
pozemku se stanovenymi limity pro vystavbu

Z32 Ve Ztraceném RI1 Psary Pasmo ve vzdalenosti 25 m od hranice lesnich
pozemkU se stanovenymi limity pro vystavbu
Plocha se nachazi ve stanovené zéné
havarijniho planovani objektu Areal skladu
vybusnin Psary

Z33 Hristé u potoka 0Ss2 Psary

Z34 Prazska BH2 Dolni Jir¢any

Z35 U Lbzka P Dolni Jir¢any

Z36 Houbova SX Dolni Jir¢any Pasmo ve vzdalenosti 25 m od hranice lesnich
pozemk(l se stanovenymi limity pro vystavbu

Z37 Na Mokfinach BI, P Psary

Z38 U Skoly Bv2 Dolni Jir¢any

Z39 Zahrady u|RZ Psary

Laguny
Z40 Vodojem Na | T Dolni Jir¢any Péasmo ve vzdalenosti 25 m od hranice lesnich
Vysoké pozemk(l se stanovenymi limity pro vystavbu

z41 Chaty v lese RI2 Psary Plocha se nachazi ve stanovené z6né
havarijniho planovani objektu Aredl skladi
vybus$nin Psary

742 U Stedriku BV2 Dolni Jir€any

Z43 Pod Babou P Psary

744 U Vysoké P Dolni Jir¢any

Z45 Nad Mustkem Bv2 Psary

e Plochy prestavby

Plochy pfestavby jsou vymezené v ramci zastavéného GUzemi a indikuji vyraznou zménu vyuziti oproti stavu ke dni
nabyti u¢innosti Uzemniho planu.

Oznaceni Nazev Vyuziti ploch Mistni Cast

P01 U jircanské navsi Smisené obytné komeréni historické Dolni Jir¢any
centrum

P 02 Steédrik — JZD Plochy smiSené vyrobni — vyroba a | Dolni Jir€any
sluzby, obcanské vybaveni komeréni —
Stédrik

P 03 U Potoka SC1, P Psary

e Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené je vymezen v ramci urbanizovaného Gzemi a v pfimé navaznosti na néj. Tvofi ho jak
samostatné vymezené plochy, tak jednotlivé prvky verejné zelené, které jsou soucasti jinych ploch.
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Samostatné vymezené plochy

Vyuziti plochy Popis

[ZzU1] Zelenh — parky a | vefejné pfistupna okrasna zelen (parcik U Rybnic¢ku, park U LiZzka, parcik U Juncaku,
parkové upravené | park Stédfik, par¢ik U Nadrzky)

plochy

[RZ] Rekreace — | samostatné vymezené prevazné soukromé zahrady a sady

zahradkové osady

[0S2] Obc¢anské | rekreace na plochach pfirodniho charakteru

vybaveni - sport na

pfirodnich plochach

Jednotlivé prvky verejné zelené jako soucast jinych ploch

Vyuziti plochy Popis

[P]Plochy vefejnych | aleje, stromoradi, doprovodna zelen podél silnic a uliéni sité a drobné plochy verejné
prostranstvi okrasné nebo dopliikové zelené

[D]  Plochy  dopravni

infrastruktury

[OH] Hrbitovy parkové upravena zelen s omezenym pristupem

Zelen v pfimé navaznosti na zastavéné a zastavitelné zemi

Vyuziti plochy Popis

[ZU2] Zeleh — zelené pasy krajinné rozhrani vymezené v bezprostfedni vazbé na zastavéné a zastavitelné
Uzemi na pfechodu zastavby a zemédeélsky obdélavané krajiny

[ZZ] Plochy zelené - sady krajinné rozhrani se zemédélskym vyuzitim vymezené v bezprostfedni vazbé

na zastavéné a zastavitelné Uzemi na pfechodu zastavby a orné pudy

[ZP2] Zelen pfirodniho charakteru | zelen v pfirodné blizkém stavu podél vodoteci
— bfehova a doprovodna zelen

Sidelni zelen je, v souladu s kapitolou G, mozné zfizovat ve vSech plochach urbanizovaného Gzemi.

UP PSARY — TEXTOVA CAST- VYROK 20




E. Koncepce vefejné Infrastruktury

e.l Dopravni infrastruktura

Stavajici systém dopravni infrastruktury vychazi ze systému krajskych silnic Il. a Ill. tfidy, které zajistuji dopravni
dostupnost Prahy i okolnich obci. Severné od Psar vede Prazsky okruh, na zapadni ¢ast Uzemi zasahuje koridor
vymezeny pro dalnici D3, hlavni spojnici mezi Prahou a jihem Cech. Uzemni plan respektuje realizaci pfivadése Psary
z divodu souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Urbanizovanym Uzemim prochazi severojizné
krajska silnice Il. tfidy, na kterou je napojen cely dopravni systém mistnich komunikaci.

Koncepce dopravni infrastruktury vychazi z potfeb Psar, souasné ale reaguje na Sirsi vztahy v regionu, resp. na
azemi Ceské republiky. Pfedlozené Feseni predpoklada:

dobudovani silniéni infrastruktury nadméstského vyznamu

o realizace dalnice D3 v Useku Praha-Jilové u Prahy v&. vyvolanych prelozek silnic, resp. komunikaci
dobudovani chybéjici sité mistnich komunikaci
opravu dopravnich zavad na existujici siti mistnich komunikaci nebo jejich rozsifeni

realizace obsluznych komunikaci v rozvojovych plochach bydleni

Tyto stavebni pociny musi doprovazet soubor dopravné technickych opatfeni na siti mistnich komunikaci, sméfujici

ke:

snizeni intenzit automobilové dopravy na silni¢nich pritazich obci

plosnému zklidnéni dopravy v obytnych Uzemich

rozvoji vefejné hromadné dopravy jako soucasti PID

vytvoreni bezpecnych propojeni pro cyklisty a pési v prostoru existujicich a nové navrhovanych pozemnich
komunikaci

zlepSeni prostorovych podminek pro pési

Zakladni principy rozvoje:

doplnéni zastavek verejné hromadné dopravy v blizkosti novych zastavitelnych ploch (Z 17 U Hibitova)

Plochy sousedici s plochou dopravy, ve které je v zastavéném nebo zastavitelném Gzemi veden stavajici
nebo navrhovany Usek silnice Il. nebo lll. tfidy, maji podminéno vyuziti tak, ze nebude znemoznéno vedeni
prijezdniho Gseku silnice v plynulé trase v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni silnice.

Pro zastavitelné Uzemi v mistech nové navrhovanych mistnich komunikaci plati, ze jakykoli rozvoj pfilehlého
Uzemi je podminén dopracovanim podrobnéjsi technické dokumentace, ktera provéfi realnost vedeni téchto
komunikaci v navrzenych kategoriich, a to pfedevSim s ohledem na zajisténi potfebnych rozhledovych
trojuhelnikud v kfizovatkach dle pfislusnych technickych norem a predpisg.

PFi pouziti minimalnich hodnot Sifek vefejného prostranstvi musi byt navic zaji§téna dostatecné volna Sitka
komunikace uréena pro prujezd vozidel v intencich zakona €. 361/2000 Sb.

Upravy stavajicich mistnich, resp. vefejnych G¢elovych komunikaci v zastavéném tzemi, zajistujici dopravni
obsluhu Gzemi automobilovou dopravou, musi respektovat pozadavky pfislusnych norem na obousmeérny
provoz, s vyjimkou jednosmérnych Gseku, a sou¢asné musi umoznit prijezd vozidel hasi¢ského zachranného
sboru (§ifka dopravniho prostoru 3,5 m).
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V pripadé ostatnich obsluznych komunikaci uplatfiovat pfednostné jejich obytnou funkci.

Prostorové uspofadani nové navrhovanych kfizovatek je vymezeno plochou, ktera odpovida
prfedpokladanému tvaru kfizovatky, ale zaroven neznemoznuje jiné technické feSeni, které umozni
odpovidajicim zplsobem fesit dopravni vztahy v Gzemi.

Vlastni navrhované téleso dalnice se Uzemi obce dotyka jen okrajové, stejné tak jako vyvolané prelozky

Ucelovych komunikaci. Pfesto jsou pravé pricna propojeni Uéelovych komunikaci pres téleso dalnice zasadni,
protoze vytvareji dalezité spojnice v izemi, zejména obsluhu Gzemi pro nemotorovou dopravu.

ZASADY FUNGOVANI DOPRAVNIHO SYSTEMU

Automobilova doprava

Hlavnim nositelem automobilové dopravy budou i nadéle prajezdni Gseky silnic Il. a Ill.tFidy, resp. vybrana sit
mistnich komunikaci. Silniéni tahy jsou tedy soucésti zékladniho komunika¢niho systému mésta. Prdjezdni
Useky silnic jsou v celém rozsahu navrzeny ve funkéni skupiné B, s ¢asteénym omezenim pfimé obsluhy
Uzemi.

Plochy, ve kterych jsou vedeny stavajici silnice Il. nebo Ill. tfidy budou mit podminéno vyuziti tak, ze nebude
znemoznéno vedeni silnice v plynulé trase, a to v prijezdnim Useku silnice a mimo prijezdni Usek. Silnice pak
mohou byt upravovany ve stavajicich sitkovych parametrech nebo v parametrech odpovidajicich kategorizaci
krajskych silnic. Musi byt zajisténa prichodnost silnice tzemim v plochach, které pfipadné umozriuji jiné
vyuziti. Silnice pak mohou byt Sitkové upravovany ve stavajicich parametrech nebo v parametrech
odpovidajicich kategorizaci krajskych silnic.

Plochy sousedici s plochou dopravy, ve které je v zastavéném UGzemi vedena stavajici nebo navrhovana
silnice Il. nebo lll. tfidy, budou mit podminéno vyuziti tak, ze nebude znemoznéno vedeni prdjezdniho Useku
silnice v plynulé trase v §ifce odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni silnice.

V pfipadé ostatnich obsluznych komunikaci bude pfednostné uplatfovéna jejich obytné funkce.

Verejna hromadna doprava

Navrzena obsluha (Uzemi vychazi z principd dnes fungujiciho systému Prazské integrované dopravy se
zastavkami ve stavajicich polohach s doplnénim zastavek v blizkosti rozvojovych ploch bydleni, resp. hure
dostupnych lokalit. Dochazkova vzdalenost 300—-600m odpovida rozvolnénému charakteru zastavby a
moznostem existujici komunikaéni sité. Z pohledu dlouhodobé udrZzitelnosti fungovani dopravniho systému, je
zadouci doplnit pravidelné linky Prazské integrované dopravy o lokalni obsluhu Gzemi formou minibusu,
senior taxi, carsharingu a bikesharingu.

Cyklistickéa doprava

Rekrealni a turistické trasy budou navazovat na sit vybranych cyklistickych tras s krajskym a mezinarodnim
vyznamem, resp. znadenych tras KCT. Cyklistickd doprava bude fesena celoplosné. V obytnych tzemich
formou plosného zklidriovani dopravy (zony 30, obytné ulice...). Ve vytipovanych smérech budou doplnéna
chrénénd cyklistick& propojeni, ktera zajisti bezpecny pohyb cyklistll po obci, zvlasté v navaznosti na verejnou
vybavenost a skolni a sportovni arealy.

Pési doprava

Pési doprava musi byt feSena celoploSné, musi v sobé zahrnovat bezbariérové Upravy a musi klast ddraz na
atraktivitu, pfimost a bezpecnost pésich cest.

V koridorech dopravné vyznamnych propojeni bude pésim pfednostné vyhrazen pfidruzeny prostor, chranény
pfed nelegalnim parkovanim. V obytném Uzemi bude bezpecnost péSich zajistovat plosné zklidiovani
dopravy.
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e Sit pésich propojeni bude podobné jako u cyklistické dopravy doplnéna o mistni propojeni, kter4 budou
rychlou a bezpecnou volbou pro realizaci nejdulezitéjsich propojeni ve vztahu obytnych Gzemi na vefejnou
vybavenost a §kolni a sportovni arealy.

e Soucésti feSeni je nékolik nové vybudovanych samostatnych péSich propojeni v Uzemi. Tato propojeni jsou
feSena jako Ucelové komunikace — pésiny. Podobné jako u cyklistickych stezek je jejich trasovani soucasti
ploch s tim, ze presné vedeni bude soucasti podrobné technické dokumentace.

Dopravni stavby

viz grafickd ¢ast 2F Vykres koncepce dopravy

ozn. Funkéni skupina/ Minimalni popis
charakteristika
D01 MK B — sbérna komunikace Pri¢né usporadani prajezdného Useku silnice upravit v parametrech
s jednostrannym chodnikem / mistni komunikace.
oboustrannym chodniky v kontaktu
se zastavitelnymi plochami a
plochami pfestavby
D02 MK B — sbérna komunikace Uprava tvaru kfizovatky ulic Kutné a V Zahradach.
s chodnikem po obou stranach
silnice
D03 MK C — dvoupruhovd MO2 -/6,5/30  Obsluzna komunikace umoznujici bezproblémovy obousmérny
s chodnikem po jedné strané provoz navazujici na ulici K Junéaku, pokradujici po ulici Javorova
az Ke Kukalédku, kde se napoji na ulici Hlavni.
D04 MK C jednopruhova — v ¢astecné Novéa komunikace, zklidnéna se smisenou dopravou, napojuje se ha
zastavéném Uzemi MO1k -/4/30 novou sbérnou komunikaci D03 mezi ulicemi Hlavni a Ke Kukalaku.
D05 D2 — cyklo a pési komunikace bez Nova lesni cesta navazujici na vychodnim konci ulice Ke Kukalaku.
motorové dopravy
D06 MK C - dvoupruh&d MO2 -/6,5/30 Rozsifeni komunikace v Gseku ulice Hlavni od kfizovatky s ulici
s chodnikem po jedné strané K Ofechovce az ke kfizovatce s ulici Houbova.
DO7 MK C jednopruhova — v ¢astecné Nova obsluzna komunikace propojujici ulice Na Vysoké a Vysoka.
zastavéném Uzemi MO1k -/4/30
D08 MK C — dvoupruhové do Uprava stavajici komunikace prochazeji lokalitou P 02Stédfik — JZD.
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D09a

D09b

D10

D11

D12

D13

D14

D15

D16

pramyslového areélu s chodnikem
po jedné strané MO2 -/7,5/30

MK C — jednopruhova v obytném
zastavéném Uzemi MO1 - /4/ 30

D2 — cyklo a pé&i komunikace bez
motorové dopravy

MK C — jednopruhové v obytném
zastavéném Uzemi MOL1 - /4/ 30

MK C — jednopruhové v obytném
zastavéném uzemi MO1 - /4/ 30

MK C — jednopruhova v obytném
zastavéném uzemi MOL1 - /4/ 30

MK D1 — koncova, v souvisle
zastavéném Uzemi bez prljezdné
dopravy

MK D1 — koncova, v souvisle
zastavéném Uzemi bez prujezdné
dopravy

MK C — jednopruhové v obytném
zastavéném uzemi MO1 -/ 4/ 30

MK C — dvoupruhové do
primyslovych areald s chodnikem,
po jedné strané chodnik umoznujici
prdjezd cyklistim MO2 -/7,5/ 30

Nové obsluzné komunikace v lokalité Z 09 Pod Vysokou — Uprava a
protazeni ulice Na Vyhlidce, ulice Duhova, propojeni ulic Mezilesi a
Vétrné novou komunikaci, dvé nové obsluzné komunikace odpojujici
se z ulice Duhové.

Rozsifeni severni ¢asti ulice Pod Skalkou.

Komunikace v prodlouzeni ulice Lipova, napojujici se na ulici
Dlouhé; protazeni ulice Heyrovského k ulici Lipovéd; nova
komunikace odbocujici z nové prodlouzené ulice Lipova, obsluhujici
lokalitu Z 09 Zatopkova.

Uprava komunikace v &asti ulice K Halam — jedna se o &ast smérem
na JZ od kfizovatky s ulici V Domkéach.

Uprava a protazeni ulice PFicn4, ktera se napojuje na ulici Horni.

Dvé nové obsluzné komunikace napojujici se na ulici Hlavni z jihu
mezi kfizovatkami s ulici Sportovni a Kréatka.

Rozsitfeni zapadni ¢asti ulice Na Vysluni, ktera vede k lokalité Z 10
Sportovcll. Nova obsluzna komunikace napojujici se na ulici Na
Vysluni ze severu.

Rozsifeni obsluzné komunikace napojujici se na kruhovy objezd a
vedouci k priimyslovému aredlu na severu k. U. Dolni Jirany a
obsluhujici lokalitu Z 01 U Cihelny a lokalitu Z 02 Nova 5kola.
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D17

D18

D19

D20

D21

D22

D23

D24

D25

D26

D27

D28a

D2 — cyklo a pési komunikace bez
motorové dopravy

D2 — cyklo a pé&si komunikace bez
motorové dopravy

MK C — dvoupruhova MO2 -/6,5/30
s chodnikem po jedné strané

MK D1 — koncova, v souvisle
zastavéném (zemi bez prujezdné
dopravy

D2 — cyklo a pé&si komunikace bez
motorové dopravy

D2 —péS&i komunikace bez motorové
dopravy

MK C — dvoupruhova MO2 -/6,5/30
s chodnikem po jedné strané

D1 - zklidnéné se smiSenou
dopravou

MK C — dvoupruhovid MO2 -/6,5/30
s chodnikem po jedné strané

MK C — dvoupruhova MO2 -/6,5/30
s chodnikem po jedné strané

MK C — jednopruhova v obytném
zastavéném Uzemi MO1 - /4/ 30

MK C - dvoupruhova MO2 -/6,5/30

Nova pési/cyklo cesta vedouci od severniho cipu lokality P 02
Stédfik — JZD, podél severni hranice lokality Z 18 V sadu a kolem
zapadni hranice lokality Z 17 U Hrbitova. Je sou¢asti zmén v krajiné
oznacené jako K 06 Za Humny a K20.

Protazeni cyklostezky skrz plochu prestavby P02 Stédfik — JZD.

Uprava napojeni kfizovatky v intencich navazného tseku.

Nova komunikace napojujici se ze SZ na ulici Za Mlstkem.

Nova pési cesta spojujici ulici Za Potokem s lokalitou K 06 Za
Humny.

Nova pési cesta spojujici vychodni ¢asti ulic Chrpova a
V Zahradach.

Nova komunikace napojujici se na zapadnim cipu ulice V Zahradach
a vedouci k lokalité K 06 Za humny.

Cesta V Aleji mezi hrbitovem a kfizovatkou se silnici 111./1051. Je
nutné respektovat K1 — KORIDOR PRIVADECE PRO DALNICI.

Prostupnost lokality U Hrbitova mez silnici I11./1051 a hrbitovem.

Uprava napojeni Gzemi, Gprava tvaru kfizovatek souvisejici
s rozvojem Uzemi lokality U Hrbitova.

Nova obsluzna komunikace spojujici kfizovatku ulic Kutna a
V Zahradach s parkovistém P7 u Sportovniho klubu.

Nova obsluzna komunikace v prodlouzeni ulice Sportovni od
kfizovatky s ulici Finské domky. Jedna se o dopravni napojeni

UP PSARY — TEXTOVA CAST- VYROK 25




D28b

D29

D30

D31

D32a

D32b

D33

D34

D35

D36

D37

s chodnikem po jedné strané

MK D1 — koncova, v souvisle
zastavéném Uzemi bez prijezdné
dopravy

MK C — jednopruhové v obytném
zastavéném Uzemi MOL1 - /4/ 30

MK C — jednopruhova v obytném
zastavéném Uzemi MOL1 - /4/ 30

D2 — péS&i komunikace bez
motorové dopravy

MK C — jednopruhova v obytném
zastavéném Uzemi MO1 - /4/ 30

MK D1 — koncova, v souvisle
zastavéném Uzemi bez prljezdné
dopravy

MK C jednopruhova — v ¢astecné
zastavéném Uzemi MO1k -/4/30

MK C jednopruhova — v ¢astecné
zastavéném Uzemi MO1k -/4/30

MK C jednopruhova — v ¢astecné
zastavéném uzemi MO1k -/4/30

MK C jednopruhova — v ¢astec¢né
zastavéném Uzemi MO1k -/4/30

MK D1 — koncova, v souvisle
zastavéném Uzemi bez prdjezdné
dopravy

lokality Z 22 Za Lagunou.

Komunikace, které se napojuji na D28a.

Novéa mistni komunikace propojujici ulice Do Poli a Bezejmenna,
rozsifeni a Uprava stavajici ulice Bezejmenna. Jedna se o dopravni
feSeni v lokalité Z 23 Bezejmenna.

Nova obsluzna komunikace spojujici ulici Ve Svahu a Na Vapence,
prochazejici severni hranici lokality Z 25 Pod Vapenkou.

Nova pési cesta prostupujici Gzemi podél potoka mezi ulicemi Pod
Strani a Na Mokfinach.

Komunikace v prodlouzeni ulice Antonina Simka.

Komunikace navazujici na D32a.

Novéa komunikace v protazeni stavajici cesty Na Mokfinach spojujici
ulici Na V4pence a Antonina Simka; novd komunikace napojujici se
ze severu na ulici Na Vapence pfed kfizovatkou s ulici Uvozova.

Uprava komunikace ulice Uvozova a Uprava smisené komunikace
vedouci paralelné& s ulici Uvozova napojena na ulici Na Vapenkach.

Nové komunikace propojujici stavajici dopravni sit v chatové oblasti
Baba.

Uprava a prodlouzeni komunikace napojujici chatovou osadu na JV
Psar na ulici Jilovska.

Dopravni prostupnost lokality Z 04 Na Lukéach — Polni.
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D38

D39

D40a

D40b

D41

D42

D43

D44

D45

D46

D47

D48

D2 — pé&i komunikace bez
motorové dopravy

MK D1 — koncova, v souvisle
zastavéném Uzemi bez prlijezdné
dopravy

MK C — dvoupruhovdMO?2 -/6,5/30
s chodnikem po jedné strané

D2 — cyklo a pé&i komunikace bez
motorové dopravy

D2 — cyklo a pé&si komunikace bez
motorove dopravy

D2 — péSi komunikace bez
motorove dopravy

MK C — jednopruhova v obytném
zastavéném Uzemi MOL1 - /4/30 +
jednostranny chodnik

D2 — cyklo a pési komunikace bez
motorové dopravy

D2 — cyklo a pési komunikace bez
motorové dopravy

D2 - cyklo a pési komunikace bez
motoroveé dopravy

D2 —pési komunikace bez motorové

dopravy

D2 — cyklo a pési komunikace bez
motorové dopravy

Pé&si prostupnost z ulice Na Lukach do lokality K 02 Na Mokrém.

Dopravni propojeni lokality P2 U jiréanské navsi.

Dopravni napojeni lokality Z 11 Pod Skolou z kfizovatky ulic Prazska
a K Lesu.

Pé&si/cyklo napojeni lokality Z 11 Pod Skolou z kfizovatky ulic
Prazska a Pod Kostelem.

P&si prostupnost parku podél vychodni hranice Dolnich Jir¢an

vedouci od lokality Z 08 Pod TfeSfiovkou smérem na jih; v severni
¢asti parku napojeni z ulice Ke Studni a v jizni ¢asti z ulice Na
Vysoké.

P&si propojeni prochazejici zelenym pasem u $koly.

Roz8ifeni stavajici komunikace Nad Cihelnou a jeji prodlouzeni
smérem do lokality Z 11 Pod Skolou.

Nova komunikace napojujici se z jihu na ulici Cihlarska vedouci pres
lokalitu Z 02 Nové 8kola.

P&si a cyklo propojeni Horni a K Lizku.

Pé&si a cyklo propojeni za hfistém.

Pési propojeni U Lizka.

P&Si propojeni se sousednimi obcemi dle Uzemni studie krajiny
ORP Cernosice.
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D49 D2 — cyklo a pési komunikace bez P&Si propojeni se sousednimi obcemi dle Uzemni studie krajiny

motorové dopravy ORP Cernosice.
D50 D2 — cyklo a pé&i komunikace bez P&Si propojeni se sousednimi obcemi dle Uzemni studie krajiny
motorové dopravy ORP Cernosice.

Pouzité zkratky:

MK B — sbérna komunikace obytnych utvaru

MK C — obsluzna komunikace ve stavajici i nové zastavbé

D1 — komunikace zklidnéné se smiSenou dopravou

D2 — komunikace zklidnéné nemotoristické (s omezenym pfistupem motorovych vozidel)

MOL1 - /4/ 30 = mistni obsluzn& komunikace jednopruhova
§ifka prostoru mistni komunikace — neni definovano
§itka hlavniho dopravniho prostoru 4 m
navrhové/dovolend rychlost 30 km/h

MO2 -/7,5/30 =  mistni obsluzna komunikace dvoupruhova
§ifka prostoru mistni komunikace — neni definovano
Sitka hlavniho dopravniho prostoru 7,5 m
navrhova/dovolena rychlost 30 km/h

k — komunikace s nezpevnénou krajnici bez chodnikd
Doprava v klidu
e Pro novostavby a zmény dokon€enych staveb je stavebnik povinen zfidit odstavna stani. Odstavna stani se
umistuji na pozemcich stavebnika. Soukroma odstavna stani nesméji byt umisténa na verejnych

prostranstvich.
e V Uzemnim planu jsou navrzena nova vefejna parkovisté (jejich kapacita bude upfesnéna dle CSN 73 6110):

ozn. umisténi

P1 Nad Cihelnou

P2 Dolni Jiréany — naves

P3 Ulice Horni naproti sportovnimu arealu v Dolnich Jiréanech
P4 Ulice Sportovcu u sportovniho arealu v Dolnich Jir€anech
P5 Ulice Slepa u Stédriku

P6 Ulice Prazska u Stédfiku

P7 Ulice Sportovni u Sportovniho klubu v Psarech

P8 U Hrbitova
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e.2 Technicka infrastruktura

Pfevazna cast Psar je plné zainvestovana technickou infrastrukturou — je napojena na vefejny vodovod, kanalizaci,
plynovod a elektrické vedeni.

Obecné principy rozvoje technické infrastruktury:

e Umistovani inzenyrskych siti technické infrastruktury pfednostné v zastavéném a zastavitelném Uzemi
(primarné v plochéach vefejnych prostranstvi).

e Provyznamné stavby a zafizeni technické infrastruktury jsou vymezeny samostatné plochy technické
infrastruktury [T] — jedna se zejména o pozemky Cistirny odpadnich vod, ¢erpacich stanic vody, vodojemu a
regulaéni stanice plynu.

e PFizménach v izemi respektovat ochranna pasma vsech typl technické infrastruktury.

e Veskeré technické vybaveni bude feSeno prednostné jako vestavéné do budov ¢&i oploceni, ke kterym nalezi
(trafostanice, rozvadéce, elektromérné zarizeni a podobné).

e.2.1 Vodni hospodafrstvi

e Zasobovani pitnou vodou

Pfevazna ¢ast Psar je zasobena pitnou vodou z vefejného vodovodu ze tfi zdrojl: vétsinovym zdrojem je vrtana
studna, na kterou navazuje Upravna vody s Cerpaci stanici Pséary v lokalité Za Lagunou, ze které je voda dopravovana
do vodovodni sité Psary a do vodojemu Vapenka, u kterého je umisténa automaticka tlakova stanice Vapenka, ktera
zajistuje zasobovani vyse polozené Casti zastavby Psar. Na vodovodni sit Psary navazuje vodovodni sit mistni ¢asti
Dolni Jir€any, na které je umisténa Cerpaci stanice Stédfik, z niz je voda €erpana do jizni ¢asti Dolnich Jir€an a do
zemniho vodojemu Na Vysoké, ktery diky automatické tlakové stanici zajistuje i zdsobovani vyse polozenych &asti
zastavby. Druhym zdrojem je vodovodni sit mésta Jesenice (mistni ¢asti Horni Jiréany), ktera zasobuje vychodni ¢ast
GUzemi. Tfetim mensinovym zdrojem je soukromy zdroj Cihelna.

Stavajici spotfeba je cca 170 000 m*/rok, vyhledové se véak predpoklada zvyseni az na 250 000 m3/rok.

S ohledem na planované odstaveni zdroje Cihelna (a jeho ponechani pouze pro soukromé potfeby primyslového
arealu cihelny) a protoze navyseni odbérd z ostatnich zdroji neni mozné, hrozi deficit v zdsobovani pitnou vodou.

Uzemni plan proto navrhuje napojeni na novy vodni zdroj — Posazavsky vodovod. Je nutné vybudovani druhého
vodojemu Na Vysoké, pro ktery je vymezena zastavitelna plocha Z40 Vodojem Na Vysokeé.

Vodovodni fady jsou vedeny prevazné ve verejnych prostranstvich, pfivadéci fad z Posazavského vodovodu je veden
v polich paralelné a nasledné pfimo ulici U Aleje, na Psarské navsi se vétvi, vede k vodojemu V4penka a pres Cerpaci
stanici Stédfik k vodojemdm Na Vysoké.

Uzemni plan tuto koncepci potvrzuje a rozviji — v zastavitelnych plochach navrhuje dilgi prodlouzeni nebo propojeni
stavajici kanaliza¢ni sité.

V severni ¢asti mistni ¢asti Dolnich Jiran se nachazi vodovodni zdroj sousedniho mésta Jesenice.

Patefni sit vodovodniho potrubi umoZzniuje pfFipojeni vsech zastavitelnych ploch véetné zastavitelnych ploch Z 17
U Hrbitova a Z 11 Pod Skolou. V ostatnich zastavitelnych plochach se jedn& jen o dil€i prodlouzeni nebo propojeni
stavajici vodovodni sité.

Pfevazné chatové oblasti, ve kterych neni vybudovan vefejny vodovod, jsou pitnou vodou zasobovany prevaznée ze
soukromych vodnich zdroja a obecnich studen.
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Zakladni principy rozvoje:
e Chrénit a stabilizovat plochy €erpacich stanic vodojemu a vodnich zdroja.
o Respektovat ochranna pasma vodnich zdroj, neumistovat nové stavby v ochranném pasmu |. stupné.

e Maximalné vyuzivat destovou vodu, zadrzovat ji v retenénich nadrzich a zpétné vyuzivat.

Zasobovani pozarni vodou:

Zasobovani pozarni vodou bude zajisténo z vodovodni sité. Uzemni plan navrhuje vybudovani nové hasiéské
zbrojnice v ramci zastavitelné plochy Z 03 — U KFizku, v zastavitelné plose Z 13 Slepa — u potoka se predpoklada
vybudovani nové pozarni nadrze.

Rezim vodnich toku:

Obnovit koryta obc&asnych bezejmennych pfitokd Sulického a Zahofanského potoka. Realizovat retenéni
a protipovodnova opatfeni.

Odvodnovaci zaFizeni

Na feSenim Uzemi se nachazi stavby vodnich dél — hlavni odvodfiovaci zafizeni (HOZ). Tyto stavby je nutné
respektovat a zachovat jejich funkénost. Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél
otevienych HOZ 6 m &iroky oboustranny manipulac¢ni pruh (méfeno od vrchni hrany profilu HOZ). Do HOZ nebudou
vypoustény zadné odpadni ani deStové vody. V pfipadé provadéni vysadeb okolo HOZ bude vysadba provedena
pouze po jedné strané ve vzdalenosti 1 m od vrchni hrany.

Dale se na uzemi nachézi stavba vodniho dila — podrobné odvodrovaci zafizeni (POZ). V pfipadé dotéeni
POZ je doporuceno zachovat jeho funkénost.

e.2.2 Likvidace odpadnich vod

o Kanalizace

Prevazna ¢ast Psar méa vybudovany systém splaskové kanaliza¢ni sité zakonéené Cistirnou odpadnich vod Pséary.
Jednd se o zrekonstruovanou mechanicko-biologickou aktivaéni istirnu odpadnich vod s kapacitou 1 088 m®/den,
navrzenou na pocet 6 000 EO. Kanaliza¢ni fady jsou rozvedeny uliéni siti, patefni sbérac vede z velké ¢4sti silnic.
Kanalizaéni sit je s ohledem na ¢lenitost terénu realizovana kombinovanym systémem gravitaéni a tlakové kanalizace
dopln&né &erpacimi stanicemi. Vy&isténé odpadni vody jsou vypoustény do Zahotanského potoka. Na COV Pséry jsou
privadény splaskové vody z obci Psary, Dolni a Horni Jir€any. Zbytek splaskovych vod pfevazné z chatovych oblasti
se zachycuje v bezodtokych jimkach vyvazenych na Cistirnu odpadnich vod Pséary nebo Jesenice.

Stavaijici kapacita COV Psary je nedostateénd, proto Gzemni plan navrhuje jeji rozsiteni na celkovou kapacitu min. 8
000 EO optimalné 9 500 EO.

Dale uzemni plan navrhuje v zastavitelnych plochéch dil¢i prodlouzeni nebo propojeni stavajici kanaliza¢ni sité.
Zéakladni principy rozvoje kanalizaéni sité:
e Posilit patefni kanaliza¢ni sbérac, obnovovat zastaralé ¢asti kanalizacni sité.

e Kanaliza¢ni fady vést ve vefejnych prostranstvich.
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e Intenzifikovat Cistirnu odpadnich vod na celkovou kapacitu min. 8 000 EO optiméalné 9 500 EO.

e Splaskové vody v lokalitach, ve kterych neni vybudovana kanaliza¢ni sit, likvidovat v domovnich gistirnach
odpadnich vod nebo v bezodtokovych jimkach se zajisténim vyvozu na Cistirnu odpadnich vod Psary.

e Uzemni plan navrhuje etapizovat rozvoj zastavitelnych ploch. Vystavbu v zastavitelnych ploch Z 17 U Hfbitova
a Z 11 Pod Skolou umoziiuje az po zkapacitnéni COV na 8 000 EO.

Odvadéni povrchovych vod:

Koncepce odvadéni destovych vod je na ¢asti urbanizovaného Gzemi realizovana destovou kanalizaci z betonovych
trub se zalsténim do Zahofanského potoka a zachytnymi pfikopy nebo vsakovanim do travnatych past v ramci
verejnych prostranstvi. Likvidace destovych vod na soukromych pozemcich bude zajisténa individualné retenci,
individualnim vyuzivanim nebo zasakem.

e.2.3 Energetika
o Zé&sobovani plynem

Na prevazné c¢asti Psar se nachazi stfedotlaka plynovodni sit, ktera je v severni ¢asti mistni ¢asti Dolni Jiréany u
kruhového objezdu pfipojena pres regula¢ni stanici na vysokotlaky plynovod. K regulaéni stanici je v této lokalité
pfipojena katodova ochrana, jejiz ochranné pasmo je pro novou vystavbu v okoli limitujici a je tfeba ho respektovat.
Plynovodni fady jsou vedeny pfevazné ve vefejnych prostranstvich, vysokotlaky plynovod je pfiveden ze severu od
cihelny

Uzemni plan tuto koncepci potvrzuje a rozviji — v zastavitelnych plochéch navrhuje diléi prodlouzeni nebo propojeni
stavajici plynovodni sité.

Zakladni principy rozvoje:

e Napojeni zastavitelné plochy Z 17 U Hrbitova a Z11 Pod Skolou na plynovodni sit podrobné Ffesit
v regulaénim planu na zadost.

o Zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii je zalozena na rozvodu pfevazné nizkonapétovymi kabely umisténymi pod
zemi. Nadzemni vedeni je pfipustné pouze ve stavajicim zastavéném Uzemi. Zasobovani probiha z tranzitniho vedeni
vysokého napéti, které prochazi Uzemim Psér severojiznim smérem s nékolika odboCkami do zastavéného a
zastavitelného Uzemi, zakonéenymi distribu¢nimi trafostanicemi. S vyjimkou zastavitelnych ploch Z 17 U Hrbitova a
Z 11 Pod Skolou se v ostatnich zastavitelnych plochach jedna jen o dil¢i prodlouzeni nebo propojeni stavajicich
rozvodld. Pfipustné je také vyuzivani solarni energie vyuzitim odpovidajici technologie umisténé na stfechéach.
Umistovani solarnich elektraren, které nejsou umistény na stfechéch, je nepfipustné.

Zé&kladni principy rozvoje:

¢ Napojeni zastavitelné plochy Z 11 Pod Skolou a Z 17 U Hibitova na elektrické rozvody budou podrobné
feSeny v regulacnim planu na zadost (pfedpoklada se umisténi nové trafostanice).

e  Zajistit pfelozku vedeni vysokého napéti v iseku mezi zastavitelnymi plochami Z 12 V TfeSnovce a Z 02 Nova
8kola tak, aby (s vyjimkou odbocky k distribu¢ni stozarové trafostanici v ulici Pod Kostelem) nezasahovala do
zastavitelné plochy Z 11 Pod Skolou.

e Nahrazovat nadzemni nizkonapétové vedeni kabely umistovanymi pod zem.

e.2.4 Nakladani s odpady
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Koncepce nakladani s komunalnim i tfidénym odpadem je zalozena na sbéru odpadu v misté jeho vzniku a jeho
nasledného odvozu mimo Psary. Zfizovani skladek, kompostaren a tfidiren odpadu nadmistniho vyznamu je na uzemi
Psar nepfipustné.

Zakladni principy rozvoje:

e Vseverni ¢asti Gzemi v ndvaznosti na areal pramyslové vyroby se vymezuje zastavitelna plocha Z01 U
Cihelny pro umisténi sbérného dvora.

e Stanovisté pro shér tfidéného odpadu je mozné zfizovat zejména v ramci vefejnych prostranstvi, pfipadné
v jinych plochach urbanizovaného Uzemi, vymezit nova stanoviété v zastavitelnych plochach (zejména Z 09
Pod Vysokou, Z 11 Pod Skolou a Z 17 U Hrbitova).
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e.3 Vefejna prostranstvi

Verfejna prostranstvi vytvareji zakladni kostru urbanizovaného Uzemi. Hlavnimi vefejnymi prostranstvimi jsou
historické navsi Psar a Dolnich Jir¢an, na které navazuje sit daldich vefejnych prostranstvi [P], zahrnujici zejména
ulice, chodniky, péSi a cyklistické stezky, placky a dalsi vefejné pfistupné plochy. Vyznamnou soucasti systému
verejnych prostranstvi jsou plochy vefejnych parkd [ZU1] (park U Junééku, paréik U Rybnicku, park U LiZzka, park

Stédrik,

paréik U Nadrzky). Vefejna prostranstvi jsou doplnéna i o diléi plochy vzniklé v ramci ostatnich ploch

urbanizovaného Gzemi (jedna se zejména o détska hfisté umisténa v ramci obytné zastavby, volné pfistupné parkové
upravené plochy kolem solitérnich bytovych dom( nebo pasy doprovodné bifehové zelené podél vodotedi).

Psary i

Dolni Jir¢any trpi nedostatkem kvalitnich vefejnych prostranstvi, Gzemni plan stavajici vefejna prostranstvi

hierarchizuje a navrhuje nova.

Zakladni principy rozvoje:

Zkvalithovani, rozvoj a obnova stavajicich vefejnych prostranstvi s pouzitim trvanlivych materiald a doplnénim
o kvalitni mobiliaf a herni prvky, a to zejména vefejné prostranstvi navsi a prostranstvi na navsi navazujici.
Kultivace pfirodnich prostranstvi a podpora pési prichodnosti Gzemi.

Vyuziti pfirodnich rozhrani mezi nezastavénym Uzemim na jedné strané a zastavénym a zastavitelnym na
druhé, zakladanim vefejnych prostranstvi pfirodniho charakteru.

Koncepéni rozvoj na zakladé uzemnich studii vefejnych prostranstvi.

Vefejna prostranstvi mohou byt realizovana vramci vSech ostatnich ploch v souladu s podminkami
uvedenymi v kapitole G.

Stavajici verejna prostranstvi

Urbanni
Oznaceni | Nazev Mistni cast Popis, cilové vyuziti Pozn.
VP 01 Jir€anské naves | Dolni Jirany | Vyznamny shromazdovaci prostor,
setkavani a interakce (trhy, prodej), kulturni
aktivity
VP 02 Psarska naves Psary Vyznamny shromazdovaci prostor,
setkavani a interakce, kulturni aktivity
VP 03 Obecni ufad Dolni Jir€any | Dopravni (parkovani), interakce, setkavani
VP 04 Nova §kola Dolni Jiréany | Setkavani a interakce, rekreace
(individudlni i kolektivni sportovni aktivity,
hry), doprava
VP 05 Sidlisté Stédfik | Dolni Jir€any | Setkavani a interakce, rekreace (détské
hfisté, hry), doprava
VP 06 Na Vysoké Dolni Jir€any | Setk&vani a interakce (trhy), vnimani okoli
(posezeni, pozorovani), rekreace (hry)
Prirodni
Oznaceni | Nazev Mistni cast Popis, cilové vyuziti Pozn.
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VP 07 Park U Dolni Jiréany | Rekreace (prochazky, sportovni hry),
Rybnicku kulturni aktivity (tanec, divadlo, hudba)

VP 08 Rybnicek Dolni Jiréany | Vnimani okoli (posezeni, pozorovani), Doplnéni mobiliare
individualni setkavani

VP 09 Juncak Dolni Jiréany | Vnimani okoli (posezeni, pozorovani), Navaznost na VP 01
individualni setkavani Jiranské naves,

dopInéni mobiliare

VP 10 Nadrzka Psary Setkavani a interakce (trhy), vnimani okoli | Navaznost na VP 02
(posezeni) Psarska naves,

vhodna Uprava
povrcht, doplnéni
mobiliare

VP 11 Laguna Psary Vniméni okoli (posezeni, pozorovani),
individualni setkavani, rekreace
(prochéazky)

VP 12 Park U Dolni Jir€any | Rekreace (prochazky, sportovni hry)

Zahoranského
potoka

VP 13 Park na Vysoké | Dolni Jir€any | Rekrace (prochazky) Vhodné& Uprava

povrchd a vegetace
Uliéni

Oznaceni | Nazev Mistni ¢ast Popis, cilové vyuziti Pozn.

VP 14 Prazska 1 Dolni Jir€any | P&5i propojeni s VP 04 Nova §kola a
VPn_04 U kfizku s VP 01 Jir¢anska naves,
vyznamna pési zéna

VP 15 K Jun&aku Dolni Jir€any | P&5i propojeni VP 01 JirCanské naves s VP
09 Juncék, rekreace (prochazka)

VP 16 Horni Dolni Jir€any | P&Si propojeni VP 07 park U Rybni¢ku a
VP 08 Rybnicek, rekreace (prochazka),
setkavani a interakce

VP 17 Vysoka Dolni Jiréany | Navaznost na VP 13 park Na Vysoké,
setkavani a interakce (trhy), rekreace
(prochazky, hry)

VP 18 U Stédriku Dolni Jircany | Kfizovatka, zastavka MHD, propojeni P 02 | Vhodn4a Uprava
Stédiik a VPn_05 Stédrik, setkavani a povrchd, mobiliar,
interakce

VP 19 U Nadrzky Psary Pé&si propojeni VP 02 Psarska naves a VP
10 Nadrzka, setkavani a interakce (trhy),
rekreace (prochazka)

VP 20 Kutna Psary Pé&si propojeni VP 02 Psarska naves a
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VPn_01 U potoka, setkavani a interakce

VP 21

U Laguny

Psary

Navrzend verejné prostranstvi

Vnimani okoli (posezeni, pozorovani),
individualni setkavani, rekreace
(prochazky)

Urbanni

Oznaceni | Nazev Mistni ¢ast Popis, cilové vyuziti Pozn.

VPn_01 U Potoka Psary Navaznost na VP 02 Psarska naves,
setkavani a interakce (trhy, prodej), kulturni
aktivity

Prirodni

Oznaceni | Nazev Mistni ¢ast Popis, vyuziti Pozn.

VPn_03 U Hrbitova Psary Setkavani a interakce, rekreace Specifikace v RP1 U
(individudlni i kolektivni sportovni aktivity, Hfbitova
hry)

VPn_04 Park U Krizku Dolni Jir¢any | Rekreace (prochazky), vniméani okoli
(posezeni, pozorovani)

VPn_05 Stédrik Dolni Jiréany | Vnimani okoli (posezeni, pozorovani),
individualni setkavani (rozhovory),

VPn_06 Pod Skolou Dolni Jiréany | Setkavani a interakce, rekreace Specifikace v RP2 Pod
(individudlni i kolektivni sportovni aktivity, Skolou
hry)

VPn_07 Na Vépence Psary Rekreace (prochazky, sportovni hry),
vnimani okoli (posezeni, pozorovéani)

VPn_08 Na Mokrém Dolni Jir€any | Pfirodni rozhrani mezi zemédélskou
plochou a zastavbou, rekreace (prochazky
a sportovni aktivity), setkavani a interakce

VPn_09 Zeleny pas Psary, Dolni | PFirodni rozhrani mezi zemédélskou

Jircany plochou a zastavbou, rekreace (prochazky
a sportovni aktivity), setkavani a interakce

VPn_10 K Rybniku Psary PFirodni rozhrani mezi zemédélskou
plochou a zastavbou, rekreace (prochazky
a sportovni aktivity), setkavani a interakce

VPn_11 V Mordyrkach Pséary Pfirodni rozhrani mezi zemédélskou

plochou a zastavbou, rekreace (prochazky

a sportovni aktivity), setkavani a interakce
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Uliéni

Oznaceni | Nazev Mistni ¢ast Popis, cilové vyuziti Pozn.

VPn_02 Prazska 2 Dolni Jiréany | Komunikace s jednostrannym chodnikem /
oboustrannymi chodniky v kontaktu

se zastavitelnymi plochami a plochami
prestavby, doplnéna aleji alespon

v kontaktu se zastavitelnymi plochami,
bude upravena do charakteru mistni
komunikace. Cilem je bezpeéné a pFijemné
misto pro pési i cyklisty, ,humanizace”
tohoto prostoru propojujicim Skolu

s plochami bydleni a plochou pfestavby
PO2.
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e.4 Ob€anské vybaveni

Uzemni plan stabilizuje plochy stavajiciho zejména vefejného ob&anského vybaveni [OV] pro vefejnou spravu (obecni
Ufad s poStou naproti aredlu byvalého JZD), pro vzdélavani, socialni sluzby a zdravotnictvi(areal matefské Skoly,
dvaijici areald domovu Laguna, ktery poskytuje socialni a zdravotnické sluzby v¢. ubytovani pro klienty, chranéné dilny
a specialni zakladni 8kolu), 8kolu s knihovnou, dale hrbitovy [OH] pro pietni a cirkevni stavby (hrbitov Jirany
s kostelem sv. Vaclava a hrbitov Psary), vyznamné plochy stavajiciho komeréniho ob&anského vybaveni pro sport
[OS1] (dvé fotbalova hfisté a tenisovy klub) a smisené obytné centralni plochy [SC1], [SC2], [SC3], [SC4] zejména pro
obchod, sluzby a stravovani (v okoli obou navsi a obecniho Gradu).

Zastoupeni ob&anského vybaveni v navrhovém horizontu Gzemniho planu neni s ohledem na pfedpokladané potfeby
Psar dostate¢né, a to zejména u zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, maloobchod, sport a pro stavby integrovaného zachranného systému. Uzemni plan proto navrhuje nové
zastavitelné plochy.

e Plochy pro vefejné obcanské vybaveni [OV] u 8koly v mistni ¢asti Pséary, z ddvodu nutného rozsiteni skoly
(zejména pro hfisté a mimoskolni aktivity).

e Plochy pro vefejné obcanské vybaveni [OV]v navaznosti na park Stédfik (pro zazemi lesni Skolky).

e Vramci ploch prestavbyP02 navrhuje [OK] ob¢anské vybaveni komeréni — Stédfik, zejména pro maloobchod
a sluzby.

e Pro rozsiteni moznosti sportovniho vyziti jsou vymezeny nové plochy sportu a rekreace na venkovnich
plochach [0S2], uréené zejména pro rekreaci na plochach pfirodniho charakteru (u rybnika Kukalaku, nad
Zahoranskym potokem u Kutné ulice a u arealu byvalého JZD).

e Uzemni plan rozsifuje plochy psarského hibitova.

e Uzemni plan stanovuje, aby v ramci plochy fesené regulacnim planem RP2 Pod $kolou bylo 40 % plochy
stavebnich pozemk( ze zastavitelné plochy Z11 vyuzito pro stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, pédi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu nebo télovychovu a sport.

e Uzemni plan umistuje ob&anské vybaveni v zastavitelnych a pfestavbovych smisenych obytnych komerénich
plochach[SC1].

e Obcanské vybaveni je mozné umistovat i v ostatnich plochach v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole
G.
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F.Koncepce usporadani krajiny

Psary se rozprostiraji ve zvinéné krajiné lest a poli. Jihovychodni ¢ast Uzemi je soucasti souvislého lesnatého péasu,
ktery se zveda z udoli Vitavy a ktery je sougasti prirodniho parku Stfed Cech. Severozapadni ¢ast Gzemi, ukonéena
nedalekym prazskym okruhem a trasou dalnice D3, tvofi zemédélska krajina protnuta koryty nékolika ob&asnych
bezejmennych vodoteci s doprovodnou vegetaci. Remizky a dalsi krajinné prvky jsou v zemédélské krajiné
zastoupeny minimalné. Na severu se nachazi chranéné lozisko cihlarské hliny. V oblasti, kde jiz byla tézba ukoncena,
probiha nasledna rekultivace, ktera spociva prfevazné v zalesfiovani.

Dulezitym krajinnym prvkem jsou Udolni vodoteCe — Zahofansky potok se soustavou rybniki a s levostrannym
pfitokem Sulickym potokem s doprovodnou bfehovou zeleni. Vyznamné dopravni cesty v krajiné lemuji aleje nebo
stromoradi.

Obecné principy rozvoje krajiny:

e Chréanit a posilovat propojeni krajinnych prvk( a ploch (zejména realizaci funkéniho Uzemniho systému
ekologické stability, interakénich prvkl, bfehovych porostld podél vodoteéi a zelenych pasu).

e Chrénit bfehové porosty.

e Posilovat ekologickou stabilitu Uzemi vytvafenim novych krajinnych prvkd v zemédélské krajiné (zejména
mezi, remizk(, travnatych pasa se stromoradimi), neumoznovat ruseni nebo zmensovani stavajicich prvki.

e Vymezovat nova stromoradi nebo aleje podél cest, doplfiovat (zejména podél komunikace mezi kruhovym
objezdem a pramyslovym arealem cihelny, podél ulice Prazska, podél polni cesty z lokality nad hibitovem ke
kifizku u cihelny) a obnovovat ty stavajici (zejména podél silnice Ill. tfidy do Libfe, podél stezky do Libné,
podél silnice Il. tfidy na Jesenici).

e NezvySovat podil orné pudy na Ukor jinych ekologicky stabilnéjsich ploch.
e Obnovovat a chranit vodni plochy.
e Zamezit odvodriovani mokfadd a zamokfenych luk (baziny, rakosiny).

e Z&sahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem
na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, kulturnich dominant krajiny (napf.: véz kostela sv. Véaclava),
harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

f.1 Plochy zmén v krajiné

Plochy zmén v krajiné jsou vymezeny mimo zastavéné a zastaviteIné Uzemi a indikuji zménu vyuziti Gzemi (zejména
zalozeni novych prvkd zeleng, narovnani pravniho stavu ploch lesa) nebo vychazi z planu rekultivace po tézbé.

Oznaceni Nazev Vyuziti ploch Mistni ¢ast Pozndmka
K01 Na Splavech LBC, LBK, ZP2 Dolni Jir€any | USES k zalozeni
K 02 Na Mokrém ZU2 Dolni Jir€any | Krajinné rozhrani, opatfeni pro

zvySovani retencni schopnosti tzemi

K 03 Za Cihelnou L, AL Dolni Jir€any | Rekultivace po tézhé
K 04 Na Kopaninach LBC, LBK, ZP2 Dolni Jiréany | USES k zalozeni
K 05 Na Strance ZU2 Dolni Jir€any | Krajinné rozhrani, opatfeni pro

zvySovani retencni schopnosti tzemi
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K 06 Za Humny ZU2 Dolni Krajinné rozhrani, opatfeni pro
Jircany, zvySovani retencni schopnosti tzemi
Psary
K 07 Mordyrka LKB, LBC, ZP3 Psary USES k zalozeni
K 08 V Mordyrkach ZU2 Psary Krajinné rozhrani, opatfeni pro
zvySovani retenéni schopnosti Gzemi
K 09 K Rybniku ZU2 Pséary Krajinné rozhrani, opatfeni pro
zvySovani retencni schopnosti uzemi
K10 U Lesa L Pséary Vynéti z PUPFL
K11 Nad Uvozem Pozemky uréené Pséary Navrzena ochrana PUPFL
k pInéni funkci lesa, [L]
K12 Nad Stédfikem ZP3 Dolni Jir€any | Vynéti z PUPFL
K13 Za Tresnovkou AP, W Dolni Jir¢any | Vynéti z PUPFL
K14 Za Skolou P2 Dolni Jiréany | Opatfeni pro zvyseni funkénosti LBC
185, LBK 154
K15 Na Lukach AL Dolni Jir€any | Opatfeni pro zvySovani retenéni
schopnosti Gzemi, krajinné rozhrani
K16 Nad Nadrzkou ZP1 Dolni Opatfeni pro zvysovani retencni
Jiréany, schopnosti Gzemi, krajinné rozhrani
Psary
K17 Suchy poldr LBC, LBK, W Dolni Protipovodnové opatfeni
Pod Strarkou Jiréany,
K18 Suchy poldr Baba LBK, W Psary Protipovodnové opatfeni
K19 Nad Potokem YA Psary Opatfeni pro zvysovani retencni
schopnosti Uzemi, krajinné rozhrani
K20 Pod Hrbitovem ZU2 Psary Opatfeni pro zvysovani retencni
schopnosti Gzemi, krajinné rozhrani
K21 Za Stédfikem zz Dolni Opatfeni pro zvySovani retencni
Jiréany, schopnosti Gzemi, krajinné rozhrani
Psary

f.2 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje tzemni systém ekologické stability jako soubor navazujicich a funk&né propojenych biocenter
a biokoridord na regionalni a lokalni arovni.

Cil vymezeni tzemniho systému ekologické stability:

Ochrana a obnova pfirozené funkce krajiny.

Posilovani ekologické stability krajiny.

Zachovani pfirozeného genofondu krajiny.

Podpora polyfunk&niho vyuZziti krajiny.

Zachovani vyznamnych krajinnych fenoménu.

Druhova pestrost v krajiné.

Pfirodné blizké podoby stalych i obcasnych vodnich tokd (prodlouzeni vodniho toku, vymél€eni koryta,
vytvoreni nivy).

Eliminace stfetd sumélymi migraCnimi bariérami (zejména s urbanizovanym GOzemim a dopravni
infrastrukturou).

Zamezeni ohrozeni ruderalizaci, zneCisténi a ohrozeni smyvem puady z poli.
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Podminky:

e Skladebné prvky nesmi byt oplocovany ani ohrazovany, jakakoliv forma oploceni je nepfipustna.

e Zapodminky, ze je prokazatelné nelze umistit mimo skladebné prvky Gzemniho systému ekologické stability a
ze neomezi jeho funkénost jakozto celku, je mozné umistit stavby a zafizeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranéni jejich disledkd, liniové stavby
technické a dopravni infrastruktury v minimalnim nezbytném rozsahu a pokud neexistuje jiné uspokojivé

feSent.

PRVKY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY v k.U. Dolni Jiréany

Oznacéeni, nazev
a funkénost

Stavajici
charakteristika

Cilove vyuziti a
charakteristika

Opatreni

LBK 89 Odvodnovaci pfikop Lucni a vodni spole¢enstvo Na orné pudé zalozeni pasu
Skalka — Pod sv. | svegetanim [VO, MT, LO, SEJ* TTP s dfevinami §. min. 15
Annou doprovodem metr(
nefunkéni
LBC 183 Soutok dvou Luéni a vodni spole¢enstvo Na orné pudé zalozit lesni
Pod sv. Annou odvodnovacich prikopd, [VO, MT, LO, SEJ* na soutoku | spole¢enstvo VRB, OL
nefunkéni orna pada dvou odvodnovacich pfikopU

od Jesenice a od sv. Anny,

kontaktni biocentrum
LBK 151 —-a Orné pada, Lucni spolecenstvo Na orné pudé zalozeni pasu
Na Splavech — Pod problematické kiizeni se | [MT, KR, SE]* TTP s dfevinami §. min. 15
sv. Annou silnici metrd
nefunkéni
LKB 154 Odvodnovaci pfikop Lucni a vodni spole¢enstvo Doplnéni bfehového porostu
Pod strarikou — Pod s vegetacnim [VO, MT, LO, SEJ* (VR, OL, JS, OS, KRO)
sv. Annou doprovodem
Céasteéné funkéni
LBC 185 vodni tok s doprovodnou | Luéni, lesni a vodni | Mezi lesem a vodnim tokem

Pod strarikou
Castecneé funkeéni

vegetaci, mezi lesem a
vodnim tokem orna puda

spole€enstvo
[KU, KR, SE, VO, MT, LOJ*
Smrkovy porost na strarce

ornou pUdu zatravnit,
pravidelné kosit, lesni porost
priblizit LO a DH

PRVKY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY v k.U. Dolni Jiréany a

Psary

Oznacéeni a ndzev
a funkénost

Stavajici
charakteristika

Cilove vyuziti a
charakteristika

Opatreni

LBK 153

Nad cihelnou — Pod
strankou

Casteéné funkéni

Melioraéni pfikop
s vegetaénim
doprovodem, orna plida

Luéni, lesni a vodni
spole€enstvo

[SE, MT, SM, VOJ*

Meliora¢ni pfikop s vegetacnim
doprovodem

Na orné pudé zalozeni pasu
TTP s dfevinami 8. min. 15
metrd,

PRVKY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

v k.0. Pséary

Oznac€eni, nazev Stavajici Cilovée vyuziti a Opatreni
a funkénost charakteristika charakteristika
LBC 184 Probihajici lesnicka | Luéni, lesni a vodni | Pokracovat v rekultivacich,
Nad Cihelnou rekultivace po  dulni | spolecenstvo doplnit porost v pfirozeném
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Casteéné funkéni

éinnosti

[SE, KR, DHJ*

stavu

LBK 155

Spic¢ka lesa Mordyrka

— Bazantnice V

Mezni porosty na hranici
katastru, orna puda

Lucéni a lesni spole¢enstvo
[KR, MT, DH, KU]*

Doplnit porost na orné pudé

zahradach
Céasteéné funkéni
LBC 187 Hluboka rokle s pfilehlym | Luéni, lesni a vodni | Zachovat a doplnit porost
BaZzantnice V lesikem — Udolni deprese | spole¢enstvo Vv pfirozeném stavu, vyskyt
zahradach s pocinajici vodoteci [DH, LO, KUJ* polni zvére
Funkéni
LBK 156 Strouha v poli | Luéni, lesni, mokfadni a vodni | Ochrana vod pfed znecisténim,
Bazantnice s doprovodnou vegetaci, | spole¢enstvo ochrana hnizdist
V zahradéach — rybnicek a litoralni | [VO, LO, KR]*
Mordyrka pasmo rybnika Mordyrka
Funkéni (baziny, rakosiny)
Ohrozeni sukcesi,
degradaci, znecisténi
vod, ohrozeni hnizdist
LBC 188 Rybnik  Mordyfka  a | Mokfadni a vodni spole¢enstvo | Ochrana vod pfed znecisténim,
Mordyrka pfilehlé mokfady a vihké | [VO, LO, MT]* ochrana hnizdist
Funkéni louky, hnizdisté vodniho
ptactva a obojzivelniku
LBK 158 SM a BO monokultury, | Lesni a mokfadni spole¢enstvo | Omezeni monokultur, pfi

Mordyfka — Zadni poto¢ni olsina v udoli, | [KU, AD, VO, LOJ* obnové podpofit pfirozenou
Baba dubohabfina a doubrava druhovou skladbu, trasa
Funkéni na svazich vrchu upravena podél oploceni
Vapenka

LBC 190 Doubrava se SM a BO | Lesni spoleCenstvo Podpofit pfirozenou druhovou
Zadni Baba na  svazich lesniho | [AD, KUJ* skladbu, PP Stred Cech,
Funkéni komplexu omezeni SM a BO monokultur
RBK 1196 Lesy, orna plida Lesni spolecenstvo Podpofit pfirozenou druhovou
Osnicky les - [AD, KUJ* skladbu, na orné padé zalozit
Radliku lesni spole€enstvo
LBC 191 Doubrava a dubohabfina | Lesni spole¢enstvo Zachovat pfirozenou druhovou
Lipovka vV pramenné oblasti | [AD, KU]* skladbu, pfi obnové podpofit
Funkéni pfitoku Sulického potoka pfirozenou druhovou skladbu,

PP Stred Cech
RBK 1200 Lesy Lesni spolecenstvo Omezeni monokultur, pfi
Grybla — RK 1196 [AD, KUJ* obnové podpofit pfirozenou

druhovou skladbu.
LBK 160 Lesy Lesni spolecenstvo Podpofit pfirozenou druhovou
Sulicky potok — [AD, KUJ* skladbu
Lipovka
Céasteéné funkéni
LBC 189 Lesy, louka, bFehovy | Lesni, luéni a vodni | Doplnit bfehovy porost,
Casteéné funkéni porost spole€enstvo pravidelné koseni luk

[KU, VO, LO, MT]*
Kontaktni biocentrum

LBK 159 Udoli Sulického potoka | Luéni, mokfadni a vodni | Pravidelné koseni luk, doplnéni
Sulicky potok — s umélou nadrzi a vlhkou | spoleenstvo bfehového porostu, ochrana
Predni Baba loukou, bfehovy porost, | [VO, LO, MT]* pred oplocovanim

Funkéni udoli ¢aste¢né vyuzivano
jako oplocené zahrady.
* VO Bylinna vodni a pobfezni vegetace, rdkosiny a por. vys. ostfic
PR Vegetace pramenist a raselinist
MT Hygrofilni az mezofilni travniky /louky, pastviny a slaniska/
LO Mokfadni a pobfezni kfoviny a lesy
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KR KFoviny
DH Dubohabfiny

AD Acidofilni bfezové, borové a jedlové doubravy

BO Bory

SM Smréiny

RU Druhotna ruderalni /rumistni/ a plevelna spole¢enstva
KU Lesni kulticenodzy, akatiny

SE Polni kulticendzy

K témto skupinam patfi vodni toky a nadrze; mokrady a pobfezni vegetace, pramenisté a raSelinisté, skaly, suté a
jeskyné, alpinské bezlesi, sekundarni travniky a vfiesovisté, kfoviny, lesy a biotopy silné ovlivnéné nebo vytvorené
Clovékem.

f.3 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajisténa stavajicimi silnicemi, pésimi a cyklistickymi stezkami a polnimi cestami. Navrhuje se
doplnit pési stezku v rdmci zeleného pasu K 06 Za Humny, K20 a K 05 Na Stréarce, k obnové je navrzena polni cesta,
kterd ma navazat na novou ulici zastavitelné plochy Z 17 U Hrbitova a areal cihelny, podél cesty realizovat stromofradi.

f.4 Protierozni opatreni

Jako opatfeni snizujici ohrozeni Uzemi zejména vodni erozi slouzi pfedevsim remizky, zelené péasy, prvky Uzemniho
systému ekologické stability.

f.5 Protipovodinova opatreni

Protipovodriova opatfeni jsou feSena formou zkapacitnéni vodote€e — kombinaci zkapacitnéni koryta a pfic¢nych
objektd (mostkld nebo propustkl). V krajiné je na bezejmenném pravostranném odvodriovacim zafizeni v lokalité Pod
Strankou navrzen zapor suchou nadrzi (poldrem), daldi dvé suché nadrze (Baba I. a Baba Il.) jsou navrzeny v lokalité
Pfedni baba na bezejmenném levostranném pfitoku Sulického potoka. Suché nadrze svym umisténim zasahuji do
lokalnich biokoridor(, proto budou realizovany jako pfirodé blizka opatfeni. Jejich konkrétni podoba bude pfedmétem
feSeni podrobnéjsi dokumentace v navazujicich fizenich.

f.6 Dobyvani nerostnych surovin

Na Uzemi Psar zasahuje chranéné loziskové Uzemi cihlarskych hlin Dolni Jiréany. Dobyvaci prostor je netézeny,
Uzemnim planem nelze vyloucit budouci tézbu. Na ¢asti Uzemi probih& v souladu s pldnem sanace rekultivace Uzemi
— zalozenim novych lest a luk, navraceni do ploch orné pudy.
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(G. Podminky vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti

Jednotlivé plochy se déli podle prevazujiciho zpisobu vyuziti.

Podminky prekryvnych ploch a koridor( jsou nadfazené podminkam jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
a jsou limitem pro jejich vyuziti.

[BI]BYDLENI INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti
Samostatné stojici rodinné domy

PFipustné vyuziti

Doplakové stavby souvisejici s bydlenim (zejména garaze, zahradni altany, zimni zahrady, venkovni sauny).
Obc¢anské vybaveni (pouze tyto typy: Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, vefejné sprava, kultura).
Cirkevni stavby (zejména kostely, kaple, kFizky).

Vefejna prostranstvi, parky, sady, ochranna zelen, vodni plochy vé. bazéna.

Hristé, sportovisté mistniho vyznamu ve&. zazemi.

Technicka a dopravni infrastruktura.

Stavajici stavby pro rodinnou rekreaci.

Stavajici Fadové domy a dvojdomy

Podminéné prFipustné vyuziti

Drobna nerusici vyroba (napf. femesina vyroba), administrativa, sluzby (napf. kadernictvi, krejéovstvi, kosmetika),
maloobchod, stravovaci zafizeni — vée za podminky, ze svym provozem nenarusi obytny charakter Uzemi (zejména
hlukem, emisemi nebo vyvolanim neimérné dopravni zatéze v lokalité).

Nepfipustné vyuziti
Sklady nad 40 m? uzitné plochy, bytové domy, nové fadové domy a dvojdomy, vyroba, ¢erpaci stanice pohonnych
hmot, nové stavby pro rodinnou rekreaci a déle jakékoliv vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pFipustnym vyuzitim.
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7 s

Podminky prostorového usporadani:

Charakter

Rozvolnéna zastavba solitérnich rodinnych domu v zahradach,
pravidelny rastr vefejnych prostranstvi. Charakteru Gzemi neodpovidaji
mobilni domy, novostavby fadovych a bytovych domu.

Zastavéni stavebniho pozemku

0,25 a zaroven maximalné 250 m? pro véechny nadzemni stavby na
stavebnim pozemku

Koeficient zelené

0,7

Maximalni vyska

8m

Maximalni podlaznost

1 nadzemni podlazi a 1 podkrovi

Maximalni po€et bytt

2 na stavebni pozemek

Minimalni pocéet parkovacich a
odstavnych stani na stavebnim
pozemku

2 mista na byt

Zastavéni stavebniho pozemku

0,25 a zaroven maximalné 250 m? pro véechny nadzemni stavby na

stavebnim pozemku

Podminky pro stavebni pozemek:
Minimalni velikost stavebniho pozemku neni omezena pro stavajici parcelaci

Minimalni vyméra kazdého z nové vymezenych stavebnich pozemkul vzniklych délenim nebo scelovanim je
1 000 m% Vymezeni stavebniho pozemku vzniklého délenim nebo scelovanim mensiho nez 1 000 m? je
mozné pouze za spinéni alespon jedné z téchto podminek:

a) Jedna se o déleni pozemku na dvé Céasti za UCelem vyuziti oddélené &asti jako plochy vefejnych
prostranstvi.

b) U stavajicich zastavénych stavebnich pozemku jsou ve vyjimeénych odivodnénych pripadech pfipustné
drobné zmény hranic pozemku, které nevyvolavaji zménu v Uzemi, pouze upravuji hranice stavajicich
pozemku (napf. za u€elem FeSeni nevhodné umisténého oploceni nebo Casti staveb na cizim pozemku)

Podminky pro zmény dokonéenych staveb:

Zména dokonéené stavby, ktera nesplfiuje podminku minimalniho koeficientu zelené, podminku zastavéni
stavebniho pozemku, podminku maximalniho poctu bytd nebo podminku minimélniho poctu parkovacich a
odstavnych stani, je pfipustna, pouze pokud se zastavéni stavebniho pozemku (dle stavu ke dni vydani tohoto
Gzemniho planu) nezvétsi o vice nez 8 m? , nezvysi se pocet bytt a maximalni vyska bude do 8 m, nebo bude
zachovana stavajici stfedni rovina, navy$end max. o 30 cm kolmo od roviny stfechy.

Dokonéenou stavbu, kterd nespliiuje podminku minimalniho koeficientu zelené, podminku zastavéni
stavebniho pozemku nebo podminku minimalniho poctu parkovacich a odstavnych stani, je mozné nahradit
novostavbou, kterd nema vétsi zastavénou plochu nez zastavéna plocha demolované stavby. Novostavba
musi byt ve stopé demolované stavby. Musi splfiovat podminku maximalni vysky.
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- U pozemku se stavajici stavbou lIze snizit koeficient zelené pod minimalni Groven za Ucelem zfizeni
venkovniho odstavného nebo parkovaciho stani za podminky, ze je odlvodnény a pfiméreny, ze bude slouzit
pro stavajici byty, a za podminky, ze nenarusi charakter izemi.

v rv

Podminka zajist'ujici dostateénou Sirku pfijezdové komunikace:

- Stavebni pozemek novostavby nebo zasadni zmény dokoncené stavby musi splnit podminku, ze Sitka
pfilehlého vefejného prostranstvi s komunikaci obsluhujici alespofi 2 stavebni pozemky je po celé délce
tohoto pozemku min. 3,25 m od osy vefejného prostranstvi (dle stavu ke dni Gcinnosti tohoto Gzemniho
planu).

- Zasadni zménou dokoncené stavby je zména zvétSujici zastavénou plochu, nebo obestavény prostor stavby
0 vice nez 10% (vzhledem k povolenému stavu ke dni vydani tohoto zemniho planu).

Dalsi podminky:

-V pasmu ve vzdéalenosti 25 m od hranice lesnich pozemk{ nelze umistovat nové nadzemni stavby. Stavajici
stavby Ize rozsifovat pouze ve sméru od lesnich pozemki (podrobnéjsi podminky viz PREKRYVNE PLOCHY
A KORIDORY).

- Destové vody ze stfech novostaveb RD budou zadrzovany v podpovrchovych retenénich nadrzich na vlastnim
stavebnim pozemku a v maximélni mozné mife vsakovany nebo zpétné vyuzity. Velikost nadrze se bude

odvijet od velikosti zastavéné plochy na stavebnim pozemku. Na kazdych 10 m? zastavéné plochy pozemku
bude pfipadat min. 0,3 m® retenéniho objemu v podzemni nadrzi.

- vpasu 4 m od osy potoka je umistovani podzemnich nadrzi mozné, pouze pokud neexistuje jiné
vhodné&jsi umisténi

- Novostavby budou po zkapacitnéni COV napojeny na vefejnou splaskovou kanalizaci zakonéenou COV.

- Pfi Gzemnim rozhodovani o umisténi staveb RD budou vyfeSeny podminéné investice (napf. prelozky
nadzemnich elektrickych vedeni, rozsifeni vodovodni sité, odvod splaSkovych vod, kapacitni pfijezdové

komunikace apod.).

- SpInéni hygienickych limitd hluku dle pfislusnych pravnich pfedpisu.

DOPLNUJICIi PODMINKY PRO VYBRANE ZASTAVITELNE PLOCHY

Oznaceni a nazev Dopliujici podminky

Z 04 Na Lukach — Polni e  Zaijistit prostupnost mezi ulicemi Na Lukach a U sv. Jana (viz vykres 2F
Vykres koncepce dopravy).
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[BH1] BYDLENi HROMADNE

Hlavni vyuziti
Stavajici bytové domy ve vefejné pfistupné zeleni.

Pripustné vyuziti

Doplikové stavby souvisejici s hromadnym bydlenim (zejména zahradni altany, mobiliar).
Vefejna prostranstvi, vefejna parkovisté, parky, ochranna zelen, vodni plochy.

Hristé, venkovni sportoviste.

Technicka a dopravni infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti
Obcanské vybaveni za podminky, ze bude soucasti bytového domu.
Nepfipustné vyuziti

Novostavby bytovych domu, jakékoliv vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

Charakter ] Solitérni budovy rozmisténé ve vefejné pristupné zeleni — v parku ve volné zastavbé

Maximalni vyska | 4 nadzemni podlazi a podkrovi

Podminky pro zmény dokonéenych staveb:

- Zména dokoncéené stavby je pfipustna, pouze pokud se zastavéni stavebniho pozemku (dle stavu ke dni
vydani tohoto Uzemniho planu) nezvétsi o vice nez 8 m? a maximalni vyska bude zachovana nebo bude
zachovana stavajici stfedni rovina, navy$ena max. o 30 cm kolmo od roviny stfechy.
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[BH2] BYDLENi HROMADNE - PRAZSKA

Hlavni vyuziti
Bytové domy

PFipustné vyuziti

Doplikové stavby souvisejici s hromadnym bydlenim (zejména zahradni altany, mobiliar).
Vefejna prostranstvi, vefejna parkovisté, parky, ochranna zelen, vodni plochy.

HFisté, venkovni sportovisté.

Technicka a dopravni infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti
Obc¢anské vybaveni — za podminky, ze bude soucasti bytového domu (napf. maloobchod, sluzby).

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

Charakter Solitérni budovy

Zastavéni stavebniho pozemku | 0,4

Koeficient zelené 0,4

Maximalni vyska 10 m od nivelety osy pfilehlého Useku silnice 11/105, maximéalné 3. NP véetné
podkrovi nebo ustupujiciho podlazi

- Vyvolané naroky na parkovani budou realizovany v ramci vyuziti stavebniho pozemku.
- Minimélné 10% z celkové uzitné plochy nadzemnich podlazi bytového domu bude mit funkéni napln

,Obcanské vybaveni“ (napf. maloobchod a sluzby).
- Splnéni hygienickych limitd hluku dle pfislusnych pravnich predpist (zejména vzhledem k moznému
negativnimu ovlivnéni hlukem z pfilehlé komunikace 11/105).
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[BX] BYDLENI JINE

Hlavni vyuziti
Rodinné domy v rozsahlych zahradach se specifickym vybavenim

PFipustné vyuziti

Doplhkové stavby souvisejici s bydlenim (zejména garaze, zahradni altany, zimni zahrady, venkovni sauny).

Stavby nezbytné pro provoz a Gdrzbu zahrad (zejména kuiny, technické zazemi, sklady zahradniho nacini, skleniky).
Nekryta sportovni hfisté v¢. zazemi.

Vefejna prostranstvi, parky, sady, ochranna zelen, vodni plochy v¢&. bazéna.

Technicka infrastruktura.

Dopravni infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti

Komeréni sluzby a administrativa za podminky, ze bude zfizeno jako souc¢ast rodinného domu a ze svym provozem
nenarusi obytny a rekrea¢ni charakter okolniho dzemi (zejména hlukem, emisemi nebo vyvolanim neimérné dopravni
zatéze v lokalité).

Nepfipustné vyuziti
Stavby pro rodinnou rekreaci, bytové domy, vyroba, ¢erpaci stanice pohonnych hmot,
Jakékoliv vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

Charakter Nadstandardni bydleni méstského typu vrozsahlych zahradéach.
Charakteru izemi neodpovidaji mobilni domy.

Minimalni velikost stavebniho | 5000 m?

pozemku

Zastavéna plocha pozemku Maximalné 500 m2 pro vSechny nadzemni stavby na stavebnim
pozemku.

Koeficient zelené 0,7

Maximalni vySka 1 nadzemni podlazi a podkrovi; 8 m

Maximalni pocet byta 2 na stavebni pozemek

-V pasmu ve vzdalenosti 25 m od hranice lesnich pozemku nelze umistovat nové nadzemni stavby. Stavajici
stavby Ize roz&ifovat pouze ve sméru od lesnich pozemkd (podrobnéjsi podminky viz PREKRYVNE PLOCHY
A KORIDORY).

- Destové vody ze stfech novostaveb RD budou zadrzovany v podpovrchovych retenénich nédrzich na
vlastnim stavebnim pozemku a v maximalni mozné mife vsakovany nebo zpétné vyuzity. Velikost nadrze se
bude odvijet od velikosti zastavéné plochy na stavebnim pozemku. Na kazdych 10 m? zastavéné plochy
stavebniho pozemku bude pfipadat min. 0,3 m® retenéniho objemu v podzemni nadrzi.

- Novostavby budou po zkapacitnéni COV napojeny na vefejnou splaskovou kanalizaci zakon&enou COV

Pfi tzemnim rozhodovani o umisténi staveb RD budou vyfeSeny podminéné investice (napf. prelozky nadzemnich
elektrickych vedenti, rozsifeni vodovodni sité, odvod splaskovych vod, kapacitni pfijezdové komunikace apod.).
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‘1] BYDLENI VENKOVSKE V HISTORICKEM JADRU

Hlavni vyuziti
Rodinné domy v historickém jadru.

PFipustné vyuziti

Obcanské vybaveni (pouze tyto typy: socialni sluzby, zdravotnictvi, Skolstvi, vefejna sprava, sluzby, stravovaci
zafizeni, kultura).

Stavajici stavby pro rodinnou rekreaci.

Drobna nerusici vyroba (napf. femesina vyroba).

Doplrikové stavby souvisejici s bydlenim (zejména garaze, zahradni altany, zimni zahrady, venkovni sauny).

Vefejna prostranstvi, parky, sady, ochranna zelen, vodni plochy vé. bazénu.

Hristé, venkovni sportoviste.

Dopravni a technickd infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti

Administrativa, maloobchod za podminky, ze svym provozem nenaru$i obytny charakter 4zemi (zejména hlukem,
emisemi nebo vyvolanim neimérné dopravni zatéze v lokalité).

Chovatelska a péstitelska ¢innost v rozsahu vyhradné pro vlastni potfebu (zejména pfistfeSky pro chovna zvirata,
sklady krmiva) za podminky, ze nebude mit negativni vliv na obytny charakter Uzemi.

Nepfipustné vyuziti
Nové stavby pro rodinnou rekreaci, jakékoliv vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

Charakter Venkovsky charakter zastavby. Pfevazné kompaktni zastavba s nepravidelnym
rastrem vefejnych prostranstvi a orientaci do centralniho vefejného
prostranstvi — navsi.

Hlavni stavba se Sikmou sedlovou/ polovalbovou stfechou o sklonu min. 30°,
doplnéna o dalsi stavby, uliéni ¢aru tvofi zpravidla stavebni ¢ara, stavby
mohou byt umistény na hrané stavebniho pozemku. Pfevazuje Stitova
orientace hlavnich staveb k vefejnému prostranstvi. Vyrazné obdélny pldorys.
Charakteru Uzemi neodpovidaji mobilni domy.

Struktura Rostla venkovska nepravidelna

Zastavéni stavebniho pozemku | 0,3 pro vSechny nadzemni stavby na stavebnim pozemku
Koeficient zelené 0,5

Maximalni vySka 1 nadzemni podlazi a podkrovi; 8 m

Maximalni poéet byt 2 byty na stavebni pozemek

Podminky pro stavebni pozemek:

- Minimalni velikost stavebniho pozemku neni omezena pro stavajici parcelaci

- Minimalni vyméra kazdého z nové vymezenych stavebnich pozemki{ vzniklych délenim nebo scelovanim je
800 m?. Vymezeni stavebniho pozemku vzniklého délenim nebo scelovanim mensiho nez 800 m? je mozné

pouze za splnéni alespon jedné z téchto podminek:

a) Jedna se o déleni pozemku na dvé Césti za UCelem vyuziti oddélené ¢Casti jako plochy vefejnych
prostranstvi.
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b) U stavajicich zastavénych stavebnich pozemkd jsou ve vyjime€nych odlvodnénych pfipadech
pfipustné drobné zmény hranic pozemku, které nevyvolavaji zménu v Uzemi, pouze upravuji hranice
stavajicich pozemkd (napf. za Gc¢elem FeSeni nevhodné umisténého oploceni nebo &asti staveb na cizim
pozemku)

Podminky pro zmény dokonéenych staveb:

Zména dokonc&ené stavby, kterd nesplfiuje podminku minimalniho koeficientu zelené, podminku maximalniho
poctu bytll nebo podminku zastavéni stavebniho pozemku je pfipustnd, pouze pokud se zastavéni stavebniho
pozemku (dle stavu ke dni vydani tohoto Gzemniho planu) nezvétsi o vice nez 8 m?, nezvysi se pocet bytu a
maximalni vyska bude do 8 m, nebo bude zachovana stavajici stfesni rovina, navysena max. o 30 cm kolmo
od roviny stfechy.

Dokonéenou stavbu, ktera nesplfiuje podminku minimalniho koeficientu zelené nebo podminku zastavéni
stavebniho pozemku, je mozné nahradit novostavbou, kiera neméa vétsi zastavénou plochu nez zastavéna
plocha demolované stavby. Novostavba musi byt ve stopé demolované stavby. Musi splfiovat podminku
maximalni vysky.

U pozemku se stavajici stavbou lze snizit koeficient zelené pod minimélni Urovern za Ucelem zfizeni
venkovniho odstavného nebo parkovaciho stani pouze v odlvodnénych pfipadech za podminky, ze bude
slouzit pro stavajici byty, a za podminky, ze nenarusi charakter zemi.

Dalsi podminky:

Destové vody ze stfech novostaveb RD budou zadrzovany v podpovrchovych retenénich nadrzich na
vlastnim stavebnim pozemku a v maximalni mozné mife vsakovany nebo zpétné vyuzity. Velikost nadrze se
bude odvijet od velikosti zastavéné plochy na stavebnim pozemku. Na kazdych 10 m? zastavéné plochy
stavebniho pozemku bude pfipadat min. 0,3 m?® retenéniho objemu v podzemni nadrzi.

V pasu 4 m od osy potoka je umistovani podzemnich nadrzi mozné, pouze pokud neexistuje jiné
vhodné&jsi umisténi.

Novostavby budou po zkapacitnéni COV napojeny na vefejnou splaskovou kanalizaci zakon&enou COV.

Splnéni hygienickych limitd hluku dle pfislusnych pravnich predpisu.
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[BV2] BYDLENI VENKOVSKE V ZAHRADACH

Hlavni vyuziti
Rodinné domy v zahradach.

PFipustné vyuziti

Obcanské vybaveni (pouze tyto typy: socialni sluzby, zdravotnictvi, 8kolstvi, vefejna sprava, kultura).
Stavajici stavby pro rodinnou rekreaci.

Zahrady, sady.

Stavby nezbytné pro provoz a Udrzbu zahrad a sadu (zejména kainy, technické zazemi, sklady zahradniho nagcini,
skleniky).

Samozéasobitelské péstitelstvi.

Doplrikové stavby souvisejici s bydlenim (zejména garaze, zahradni altany, zimni zahrady, venkovni sauny).
Vefejna prostranstvi, parky, ochranna zelen, vodni plochy vé. bazénu.

HFisté, sportovisté mistniho vyznamu v¢. zazemi.

Technicka a dopravni infrastruktura.

Podminéné pfFipustné vyuziti

Drobna nerusici vyroba (napf. femesind vyroba), administrativa, sluzby (napf. kadefnictvi, krejéovstvi, kosmetika),
maloobchod, stravovaci zafizeni — vée za podminky, ze svym provozem nenarusi obytny charakter Uzemi (zejména
hlukem, emisemi nebo vyvolanim neimérné dopravni zatéze v lokalité).

Chovatelska ¢innost v rozsahu vyhradné pro vlastni potfebu (zejména pfistfesky pro chovna zvifata, sklady krmiva) za
podminky, ze nebudou mit negativni vliv na obytny charakter tzemi.

Nepfipustné vyuziti
Nové stavby pro rodinnou rekreaci, bytové domy, jakékoliv vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo

podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

Charakter a struktura Solitérni rodinné domy v zahradach. Charakteru tzemi neodpovidaji mobilni
domy. V prolukach je nutné respektovat stavebni ¢aru sousednich objektu.
Zastavéni stavebniho pozemku | 0,25 a z&roven zastavéna plocha maximalné 250 m2 pro véechny nadzemni
stavby na stavebnim pozemku

Koeficient zelené 0,7
Maximalni vySka 1 nadzemni podlazi a podkrovi; max. 8 m
Maximalni pocet byta 2 na stavebni pozemek

Minimalni pocéet parkovacich a | 2 mista na byt
odstavnych stani na stavebnim
pozemku

Podminky pro stavebni pozemek:

- Minimélni velikost stavebniho pozemku neni omezena pro stavajici parcelaci

- Minimélni vyméra kazdého z nové vymezenych stavebnich pozemkd vzniklych délenim nebo scelovanim je
800 m2. Vymezeni stavebniho pozemku vzniklého délenim nebo scelovanim mensiho nez 800 m? je mozné

pouze za splnéni alespori jedné z téchto podminek:

a) Jedna se o déleni pozemku na dvé C¢asti za Gc€elem vyuziti oddélené ¢&asti jako plochy vefejnych
prostranstvi.

b) U stavajicich zastavénych stavebnich pozemk( jsou ve vyjimeénych odlvodnénych pfipadech
pfipustné drobné zmény hranic pozemku, které nevyvolavaji zménu v Gzemi, pouze upravuji hranice
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stavajicich pozemkd (napf. za Gc¢elem FeSeni nevhodné umisténého oploceni nebo &asti staveb na cizim
pozemku)

Podminky pro zmény dokonéenych staveb:

Zména dokoncené stavby, kterd nespliiuje podminku minimalniho koeficientu zelené, podminku zastavéni
stavebniho pozemku, podminku maximalniho poétu bytovych jednotek nebo podminku minimalniho poctu
parkovacich a odstavnych stani, je pfipustna, pouze pokud se zastavéni stavebniho pozemku, dle stavu ke
dni vydani tohoto Gzemniho planu, nezvétsi o vice nez 8 m? , nezvysi se pocet bytd a maximalni vyska bude
do 8 m, nebo bude zachovana stavajici stfesni rovina, navysena max. o 30 cm kolmo od roviny stfechy.

- Dokonéenou stavbu, ktera nespliuje podminku minimalniho koeficientu zelené, podminku zastavéni
stavebniho pozemku nebo podminku minimélniho poctu parkovacich a odstavnych stani, je mozné nahradit
novostavbou, kterd nemda vétsi zastavénou plochu nez zastavéna plocha demolované stavby. Novostavba
musi byt ve stopé demolované stavby. Musi splfiovat podminku maximalni vysky.

- U pozemku se stavajici stavbou lIze snizit koeficient zelené pod minimalni Groven za uUcelem zfizeni
venkovniho odstavného nebo parkovaciho stani za podminky, ze je odlivodnény a pfiméfeny, ze bude slouzit
pro stavajici byty, a za podminky, ze nenarusi charakter tzemi.

Dalsi podminky:

-V pasmu ve vzdéalenosti 25 m od hranice lesnich pozemk{ nelze umistovat nové nadzemni stavby. Stavajici
stavby Ize rozsifovat pouze ve sméru od lesnich pozemki (podrobnéjsi podminky viz PREKRYVNE PLOCHY
A KORIDORY).

- Destové vody ze stfech novostaveb RD budou zadrzovany v podpovrchovych retenénich nadrzich na
vlastnim stavebnim pozemku a v maximélni mozné mife vsakovany nebo zpétné vyuzity. Velikost nadrze se

bude odvijet od velikosti zastavéné plochy na stavebnim pozemku. Na kazdych 10 m? zastavéné plochy bude
piipadat min. 0,3 m® retenéniho objemu v podzemni nadrzi.

- Vpasu 4 m od osy potoka je umistovani podzemnich nadrzi mozné, pouze pokud neexistuje jiné
vhodnéjsi umisténi.

- Novostavby budou po zkapacitnéni COV napojeny na vefejnou splaskovou kanalizaci zakon&enou COV.

- Pfi 0zemnim rozhodovani o umisténi staveb RD budou vyfeSeny podminéné investice (napf. prelozky

nadzemnich elektrickych vedeni, rozsifeni vodovodni sité, odvod splaskovych vod, kapacitni pfijezdové
komunikace apod.).

- SpInéni hygienickych limitd hluku dle pfislusnych pravnich pfedpisu.

DOPLNUJICI PODMINKY PRO VYBRANE ZASTAVITELNE PLOCHY

Oznaceni a nazev Dopliujici podminky

Z 17 U Hibitova e Nutné vyhradit dva pasy v sifce min. 2,5 m pro alej (stromofadi po obou stranéach)
v ramci v8ech mistnich komunikaci. V ramci tohoto pasu je mozné umistit mezi
stromy parkovaci a odstavna stani. Technicka infrastruktura je mozné pouze za
podminky, ze neohrozi vysadbu stromofadi.

e V ramci plochy umistit vefejné pfistupnou plochu pro park, détské hfisté nebo jiné
venkovni sportovisté mistniho vyznamu s minimalni vymeérou 1000 m2.

e Dopravni napojeni plochy realizovat z ulic Kutna, V Zahradach, Za Zahradami,
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v prodlouzeni ulice Chrpova (viz vykres 2F Vykres koncepce dopravy).
e Zachovat prostupnost plochou v severojiznim sméru z kfizeni ulic V Zahradach a
V Aleji ve sméru plvodni polni cesty (viz vykres 2F Vykres koncepce dopravy).
e Zachovat v rdmci lokality pomnik obétem 2. svétové valky.
Zachovat alej podél ulice V Aleji.
Zachovat, pfip. z divodu nezbytné Upravy dopravniho FeSeni premistit kfizek
v kiizeni ulic Kutnd, V Aleji a V Zahradach.
e Soucast plochy, ve které je rozhodovani o zmeénach podminéno vydanim
regulac¢niho planu na zadost.
e SpInéni hygienickych limitd zejména vzhledem k moznému negativnimu ovlivnéni
hlukem z pfilehlé komunikace 11/105
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[SX] SMISENE OBYTNE JINE - REKREACNI

Hlavni vyuziti
Samostatné stojici rodinné domy a stavby pro rodinnou rekreaci v zahradach.

PFipustné vyuziti

Doplrikové stavby souvisejici s bydlenim nebo rekreaci (zejména garéze, zahradni altany, zimni zahrady, venkovni
sauny).

Stavby nezbytné pro provoz a Udrzbu zahrad a sadd (zejména kulny, technické zazemi, sklady zahradniho nacini,
skleniky).

Obcanské vybaveni (pouze tyto typy: socialni sluzby, zdravotnictvi, 8kolstvi, vefejna sprava, kultura).
Samozasobitelské péstitelstvi.

Hristé.

Verejna prostranstvi, vodni plochy vé. bazén(.

Technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti
Chovatelska ¢innost v rozsahu vyhradné pro vlastni potfebu (zejména pfistfesky pro chovna zvifata, sklady krmiva) za
podminky, ze nebudou mit negativni vliv na obytny nebo rekrea¢ni charakter sousedniho Gzemi.

Nové rodinné domy za podminky, ze bude splnéna podminka minimalni velikosti pozemku, bude zajisténa dopravni
obsluha verejné pfistupnou komunikaci umozrujici obousmérny provoz, napojeni na vefejnou splasSkovou kanalizaci
zakon&enou COV, vefejny vodovod a rozvod elektfiny.

Drobna nerusici vyroba (napf. femesina vyroba), sluzby (napf. kadefnictvi, krejéovstvi, kosmetika), maloobchod za
podminky, ze bude zfizen jako souc¢ést rodinného domu nebo v samostatné vedlejsi stavbé na pozemku rodinného
domu a ze svym provozem nenaruSi obytny a rekreacni charakter Gzemi (zejména hlukem, emisemi nebo vyvolanim
neumérné dopravni zatéze v lokalité).

Nepfipustné vyuziti
Bytové domy, fadové domy a dvojdomy, ubytovani, jakékoliv vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym nebo
podminéné pFipustnym vyuzitim.

7z Ve

Podminky prostorového usporadani:

Charakter Rozvolnéné zéstavba staveb pro rodinnou rekreaci v malych zahradach
smisena s rodinnymi domy. Charakteru Uzemi neodpovidaji mobilni domy.
Zastavéni stavebniho pozemku | U rodinnych domu: 0,25 a zarover zastavéna plocha maximalné 150 m?.

U staveb pro rodinnou rekreaci: 0,15 a zarover zastavéna plocha maximéalné

100 m2.

Pocitano pro vsechny nadzemni stavby na stavebnim pozemku.
Maximalni vySka Rodinné domy: max. 8 m; stavba pro rodinnou rekreaci: max. 6,5 m
Maximalni podlaznost 1 nadzemni podlazi a podkrovi
Koeficient zelené 0,7
Maximalni poéet byt 1 na stavebni pozemek

Minimalni poéet parkovacich a | 2 mista na stavbu pro rodinnou rekreaci, 2 mista na byt
odstavnych stani na stavebnim
pozemku

Podminky pro stavebni pozemek:
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Minimalni velikost stavebniho pozemku pro stavbu pro rodinnou rekreaci neni omezena pro stavajici
parcelaci.

Minimélni vyméra kazdého z nové vymezenych stavebnich pozemku vzniklych délenim nebo scelovanim je
800 m2. Vymezeni stavebniho pozemku vzniklého délenim nebo scelovanim mensiho nez 800 m? je mozné
pouze za splnéni alespon jedné z téchto podminek:

a) Jedna se o déleni pozemku na dvé casti za Ucelem vyuziti oddélené Casti jako plochy vefejnych
prostranstvi.

b) U stavajicich zastavénych stavebnich pozemku jsou ve vyjimeénych oddvodnénych pfipadech pfipustné
drobné zmény hranic pozemku, které nevyvolavaji zménu v Uzemi, pouze upravuji hranice stavajicich
pozemkl (napf. za Uc¢elem feSeni nevhodné umisténého oploceni nebo &asti staveb na cizim pozemku)

Minimalni velikost stavebniho pozemku pro stavbu rodinného domu je omezena na 800 m2 Vymezeni
stavebniho pozemku pro rodinny dim mensiho nez 800 m? je mozné pouze za podminky, ze se jedna o
pozemek vznikly délenim pozemku vétsiho nez 800 m? na dvé Gasti za Ucelem vyuziti oddélené ¢asti jako
plochy vefejnych prostranstvi.

Podminky pro zmény dokonéenych staveb

Zména dokonéené stavby, ktera nesplfiuje podminku minimalniho koeficientu zelené, podminku zastavéni
stavebniho pozemku, podminku maximalniho poctu bytd nebo podminku minimalniho poétu parkovacich a
odstavnych stani, je pfipustnd, pouze pokud se zastavéni stavebniho pozemku (dle stavu ke dni vydéni tohoto
Gzemniho planu) nezvétsi o vice nez 8 m? , nezvysi se pocet bytl a bude dodrzena maximalni vyska, nebo
bude zachovana stavajici stfesni rovina, navy$ena max. o 30 cm kolmo od roviny stfechy.

Dokonéenou stavbu, ktera nesplfiuje podminku minimalniho koeficientu zelené, zastavéni stavebniho
pozemku nebo podminku minimalniho poctu parkovacich a odstavnych stani, je mozné nahradit novostavbou,
kterd nema vétsi zastavénou plochu nez zastavéna plocha demolované stavby. Novostavba musi byt ve stopé
demolované stavby. Musi splfhovat podminku maximalni vysky.

U pozemku se stavajici stavbou lIze snizit koeficient zelené pod minimalni Uroven za Ucelem zfizeni
venkovniho odstavného nebo parkovaciho stani za podminky, ze je odlvodnény a pfiméreny, ze bude slouzit
pro stavajici byty, a za podminky, ze nenarusi charakter tzemi.

Podminka zajist'ujici dostateénou Sirku pfijezdové komunikace:

Stavebni pozemek novostavby nebo zasadni zmény dokoncené stavby musi splnit podminku, ze Sitka
prilehlého vefejného prostranstvi s komunikaci obsluhujici alespori 2 stavebni pozemky je po celé délce
tohoto pozemku min. 3,25 m od osy vefejného prostranstvi (dle stavu ke dni Gcinnosti tohoto Uzemniho
planu).

Zasadni zménou dokoncené stavby je zména zvétsujici zastavénou plochu nebo obestavény prostor stavby o
vice nez 10% (vzhledem k povolenému stavu ke dni vydani tohoto izemniho planu).

Dalsi podminky:

V pasmu ve vzdalenosti 25 m od hranice lesnich pozemk( nelze umistovat nové nadzemni stavby. Stavajici
stavby Ize rozsifovat pouze ve sméru od lesnich pozemki (podrobnéjsi podminky viz PREKRYVNE PLOCHY
A KORIDORY).

Destové vody ze stfech novostaveb RD a staveb pro rodinnou rekreaci budou zadrzovany v podpovrchovych
retenénich nadrzich na vlastnim stavebnim pozemku a v maximalni mozné mife vsakovany nebo zpétné
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vyuzity. Velikost nadrze se bude odvijet od velikosti zastavéné plochy na stavebnim pozemku. Na kazdych

10 m? zastavéné plochy na stavebnim pozemku bude pfipadat min. 0,3 m® retenéniho objemu v podzemni
nédrzi.

V pasu 4 m od osy potoka je umistovani podzemnich nadrzi mozné, pouze pokud neexistuje jiné
vhodné&jsi umisténi.

Novostavby budou po zkapacitnéni COV napojeny na vefejnou splaskovou kanalizaci zakon&enou COV.
PFi tzemnim rozhodovani o umisténi staveb RD a staveb pro individualni rekreaci budou vyfeseny podminéné

investice (napf. pfelozky nadzemnich elektrickych vedeni, rozsifeni vodovodni sité, odvod splaSkovych vod,
kapacitni pfijezdové komunikace apod.).
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[RI1] REKREACE INDIVIDUALNI V KRAJINE

Hlavni vyuziti
Stavby pro rodinnou rekreaci.

PFipustné vyuziti

Doplikové stavby souvisejici s rodinnou rekreaci (zejména garaze, zahradni altany, venkovni sauny).
Stavajici bydleni v rodinnych domech.

Zahrady, sady.

Vefejna prostranstvi, ochranna zelen, bfehovéa a doprovodna zelen, vodni plochy vé. bazénu.

HFi5té, sportovisté mistniho vyznamu vé. zazemi.

Technicka a dopravni infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti

Samozéasobitelské chovatelstvi a péstitelstvi zfizené jako doplfikové vyuziti za podminky, ze neomezi hlavni vyuziti
plochy a bude zfizeno jako souc¢ast hlavni stavby nebo v samostatné vedlejsi stavbé na pozemku stavby pro rodinnou
rekreaci a nenarusi rekreani charakter Gzemi.

Nové stavby pro rodinnou rekreaci za pfedpokladu splnéni podminky minimalni velikosti pozemku, zajisténi likvidace
splaskovych vod napojenim na verejnou kanalizaci zakonéenou COV, zachycovanim v bezodtokovych jimkach nebo
likvidaci v domovnich gistirnach odpadnich vod, zajisténi pitné vody napojenim na vefejny vodovod nebo soukromy
vodni zdroj.

Nepfipustné vyuziti
Bydleni, vyroba , jakékoliv vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:

Charakter a struktura Nizkopodlazni stavby pro rodinnou rekreaci v zahradach, zahrady a sady.
Charakteru Uzemi neodpovidaji mobilni domy.

Zastaveéni stavebniho pozemku | 0,15 a zéaroven zastavéna plocha maximalné 80 m? pro vSechny nadzemni
stavby na stavebnim pozemku.

Koeficient zelené 0,7
Maximalni vySka 6,5m
Maximalni podlaznost 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Minimalni pocet parkovacich a | 2 mista na stavbu pro rodinnou rekreaci
odstavnych stani na stavebnim
pozemku

Podminky pro stavebni pozemek:
- Minimélni velikost stavebniho pozemku neni omezena pro stavajici parcelaci

- Minimélni vyméra kazdého z nové vymezenych stavebnich pozemkd vzniklych délenim nebo scelovanim je
800 m?. Vymezeni stavebniho pozemku vzniklého délenim nebo scelovAnim mensiho nez 800 m? je mozné
pouze za splnéni alespon jedné z téchto podminek:

a) Jedna se o déleni pozemku na dvé casti za UCelem vyuziti oddélené ¢asti jako plochy vefejnych
prostranstvi.

b) U stavajicich zastavénych stavebnich pozemk( jsou ve vyjimeénych odlvodnénych pfipadech
pfipustné drobné zmény hranic pozemku, které nevyvolavaji zménu v Uzemi, pouze upravuji hranice
stavajicich pozemkd (napf. za UCelem FeSeni nevhodné umisténého oploceni nebo ¢asti staveb na cizim
pozemku)
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Podminky pro zmény dokonéenych staveb:

Zména dokonéené stavby, kterd nespliiuje podminku minimalniho koeficientu zelené, podminku zastavéni
stavebniho pozemku nebo podminku minimalniho poétu parkovacich a odstavnych stani, je pfipustna, pouze
pokud se zastavéni stavebniho pozemku (dle stavu ke dni vydani tohoto Gzemniho planu) nezvétsi o vice nez
8 m? a maximalni vyska bude do 6,5 m, nebo bude zachovana stavajici navy$ena max. o 30 cm.

Dokon¢enou stavbu, kterd nesplfiuje podminku minimalniho koeficientu zelené, podminku zastavéni
stavebniho pozemku nebo podminku minimalniho poctu parkovacich a odstavnych stani, je mozné nahradit
novostavbou, kterd nema veétsi zastavénou plochu nez zastavéna plocha demolované stavby. Novostavba
musi byt ve stopé demolované stavby. Musi splfiovat podminku maximalni vysky.

U pozemku se stavajici stavbou lze snizit koeficient zelené pod minimalni Uroven za Ucelem zfizeni
venkovniho odstavného nebo parkovaciho stani za podminky, ze je odlivodnény a pfiméreny, ze bude slouzit
pro stavajici byty, a za podminky, ze nenarusi charakter Gzemi.

Podminka zajist'ujici dostateénou S§irku pfijezdové komunikace:

Stavebni pozemek novostavby nebo zasadni zmény dokoncené stavby musi splnit podminku, ze Sitka
prilehlého vefejného prostranstvi s komunikaci obsluhujici alespofi 2 stavebni pozemky je po celé délce
tohoto pozemku min. 3,25 m od osy vefejného prostranstvi (dle stavu ke dni G¢innosti tohoto Gzemniho
planu).

Zasadni zménou dokoncéené stavby je zména zvétsujici zastavénou plochu nebo obestavény prostor stavby o
vice nez 10% (vzhledem k povolenému stavu ke dni vydani tohoto tzemniho planu).

Dalsi podminky:

V pasmu ve vzdalenosti 25 m od hranice lesnich pozemkl nelze umistovat nové nadzemni stavby. Stavajici
stavby Ize rozsifovat pouze ve sméru od lesnich pozemk( (podrobné&jsi podminky viz PREKRYVNE PLOCHY
A KORIDORY)

Destové vody ze stfech novostaveb staveb pro rodinnou rekreaci budou zadrzovany v podpovrchovych
retenénich nadrzich na vlastnim stavebnim pozemku a v maximalni mozné mife vsakovany nebo zpétné
vyuzity. Velikost nadrze se bude odvijet od velikosti zastavéné plochy na stavebnim pozemku. Na kazdych
10 m? zastavéné plochy bude pfipadat min. 0,3 m® retenéniho objemu v podzemni nadrzi.

V pasu 4 m od osy potoka je umistovani podzemnich nadrzi mozné, pouze pokud neexistuje jiné
vhodné&jsi umisténi.

PFi tzemnim rozhodovani o umisténi staveb pro individualni rekreaci budou vyfeSeny podminéné investice
(napf. pfelozky nadzemnich elektrickych vedeni, rozsifeni vodovodni sité, odvod splaskovych vod, kapacitni
pfijezdové komunikace apod.).
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[RI2] REKREACE INDIVIDUALNI V LESE

Hlavni vyuziti
Stavajici povolené stavby pro rodinnou rekreaci.

PFipustné vyuziti

PFipustné jsou pouze udrzovaci prace.

Vynéti z lesniho pudniho fondu u staveb v zastavitelném Gzemi Z41 a povolenych nejpozdéji ke dni nabyti Gc¢innosti
Uzemniho planu.

Podmineéné pripustné vyuziti
Stavajici souvisejici zahrady s oplocenim a stavajicimi doplfikovymi stavbami (zejména zahradni altany, kdlny) za
podminky, ze nejsou na lesnich pozemcich (s ochranou PUPFL).

Nepfipustné vyuziti

Jakékoliv vyuziti neuvedené jako hlavni nebo pfipustné vyuziti.

Nastavby a pFistavby.

Vystavba novych staveb pro rodinnou rekreaci, nového oploceni a novych dopliikovych staveb.

Provadéni zmén dokondéenych staveb mimo zmény dokonéenych staveb definované v pfipustném a podminecné
pfipustném vyuziti.

Vynéti z lesniho pldniho fondu (u pozemku, které nebyly ke dni nabyti G¢innosti Gzemniho planu Psary vyraty)

Podminky prostorového usporadani:

Charakter a struktura Solitérni nizkopodlazni stavby pro rodinnou rekreaci nebo sdruzené v malych
enklavach zpravidla na lesnich pozemcich rozptylené v lese nebo na hranici
lesa.
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[RZ]REKREACE - ZAHRADKOVE OSADY

Hlavni vyuziti
Soukromé i vefejné zahrady a sady.

Pripustné vyuziti

Stavby nezbytné pro provoz a Udrzbu zahrad a sadu (zejména kainy, technické zazemi, sklady zahradniho nagcini,
skleniky).

Doplikové stavby souvisejici s rekreaénim uzivanim zahrad a sadu (zejména zahradni altdny, venkovni krby,
pergoly).

Samozasobitelské péstitelstvi.

Hristé.

Vefejna prostranstvi, ochranna, bifehovéa a doprovodna zelen, vodni plochy vé. bazénu.

Technicka a dopravni infrastruktura.

Oploceni.

Podminéné pfipustné vyuziti

Chovatelska ¢innost v rozsahu vyhradné pro vlastni potfebu (zejména pfistfesky pro chovna zvifata, sklady krmiva) za
podminky, ze nebudou mit negativni vliv na obytny nebo rekreaéni charakter sousedniho tzemi

Nepfipustné vyuziti

Jakékoliv vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim, stavby pro rodinnou
rekreaci, bydleni, ob&anské vybaveni, ubytovani.

Podminky prostorového usporadani:

Charakter Oplocené i neoplocené okrasné nebo produkéni zahrady a sady s nezbytnym
zadzemim. Charakteru izemi neodpovidaji mobilni domy.

Zastavéna plocha 25 m? pro maximalné 1 nadzemni stavbu na pozemku.

Maximalni vySka 1 nadzemni podlazi, max. 5 m
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[SC1] SMISENE OBYTNE CENTRALNI 1

Hlavni vyuziti
Rodinné domy a obc&anské vybaveni (5kolstvi, télovychova, zdravotnictvi, socidlni sluzby, vefejna sprava, kultura,
maloobchod, stravovani a sluzby, véda a vyzkum).

PFipustné vyuziti

Administrativa.

Viceuceloveé stavby(s funkci dle hlavniho nebo pfipustného vyuziti).
Ubytovani (max. 15 I0zek na stavbu).

Vefejna prostranstvi, parky, zahrady, sady, ochranna zelen.

Hristé.

Stavby integrovaného zachranného systému.

Technicka a dopravni infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti
Bytové domy.

Jakékoliv vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

Charakter Bydleni a ob&anské vybaveni obklopené vefejnym prostranstvim nebo
zahradami, ob¢anské vybaveni zejména v parteru vicelcelovych staveb.
Mé&fitko navazuje na okolni stavajici zastavbu. Charakteru tzemi neodpovidaji
mobilni domy. Rodinné domy maji charakter solitértl, charakteru Gzemi

neodpovidaji Fadové rodinné domy.

Struktura

Kompaktni navazujici na stavajici strukturu centralni ¢asti obce

Koeficient zelené

0,7

Zastavéni stavebniho pozemku
nadzemnimi podlazimi stavby

max. 0,3

Zastavéni stavebniho pozemku

max. 0,8 pouze v pfipadé vystavby podzemnich odstavnych nebo parkovacich
stani

Maximalni vysSka

1 nadzemni podlazi a podkrovi, nebo ustupujici podlazi, maximalni vyska

zastavby 8 m
2 na stavebni pozemek

Maximalni  pocet
rodinného domu

bytd u

Bydleni ve vicelUcelovych stavbach muze zabirat maximalné 40 % z celkové uzitné plochy nadzemnich
podlazi.

- U rodinnych domud min. 2 parkovaci nebo odstavna stani na pozemku na 1 byt.

- Minimalné 50% parkovacich a odstavnych stani pro bydleni musi byt umisténo v ramci objektu, nebo v
podzemi.

- Novostavby budou po zkapacitnéni COV napojeny na vefejnou splaskovou kanalizaci zakonéenou COV.

- Destové vody ze stfech novostaveb RD budou zadrzovany v podpovrchovych retencnich nédrzich na
vlastnim stavebnim pozemku a v maximalni mozné mife vsakovany nebo zpétné vyuzity. Velikost nadrze se
bude odvijet od velikosti zastavéné plochy na stavebnim pozemku. Na kazdych 10 m? zastavéné plochy na
stavebnim pozemku bude pfipadat min. 0,3 m® retenéniho objemu v podzemni nadrzi.
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- PFH GOzemnim rozhodovani o umisténi staveb budou vyfeSeny podminéné investice (napf. prelozky
nadzemnich elektrickych vedeni, rozsifeni vodovodni sité, odvod splaskovych vod, kapacitni pfijezdové
komunikace apod.).

- SpInéni hygienickych limitd hluku dle pfislusnych pravnich predpisu.

Podminky pro stavebni pozemek:
- Minimalni velikost stavebniho pozemku neni omezena pro stavajici parcelaci

- Minimalni vyméra kazdého z nové vymezenych stavebnich pozemku vzniklych délenim nebo scelovanim je
800 m2. Vymezeni stavebniho pozemku vzniklého délenim nebo scelovanim mensiho nez 800 m? je mozné
pouze za splnéni alespori jedné z téchto podminek:

a) Jednad se o déleni pozemku na dvé Casti za UCelem vyuziti oddélené ¢Easti jako plochy vefejnych
prostranstvi.

- b) U stavajicich zastavénych stavebnich pozemk( jsou ve vyjimeénych odlvodnénych pfipadech
pfipustné drobné zmény hranic pozemku, které nevyvolavaji zménu v Uzemi, pouze upravuji hranice
stavajicich pozemkd (napf. za Ucelem feSeni nevhodné umisténého oploceni nebo ¢asti staveb na cizim
pozemku)

Podminky pro zmény dokonéenych staveb

- Zména dokoncené stavby, ktera nesplfiuje podminku minimalniho koeficientu zelené, zastavéni stavebniho
pozemku, podminku maximalniho poctu byt nebo podminku minimalniho poétu parkovacich a odstavnych
sténi, je pfipustnd, pouze pokud se zastavéni stavebniho pozemku, dle stavu ke dni vydani tohoto Gzemniho
planu, nezvétsi o vice nez 8 m?, nezvysi se pocet bytll a maximalni vyska bude do 8 m, nebo bude zachovana
stavajici stfesni rovina, navy$ena max. o 30 cm kolmo od roviny stfechy.

- Dokonéenou stavbu, kterd nesplriuje podminku minimalniho koeficientu zelené&, minimalni velikosti stavebniho
pozemku, zastavéni stavebniho pozemku nebo podminku minimalniho poétu parkovacich a odstavnych stani,,
je mozné nahradit novostavbou, kter& nem& vétsi zastavénou plochu nez zastavéna plocha demolované
stavby. Novostavba musi byt ve stopé demolované stavby. Musi splfiovat podminku maximalni vysky.

DOPLNUJICi PODMINKY PRO VYBRANE ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY PRESTAVBY

Oznaceni a nazev Dopliujici podminky

Z 11 Pod Skolou e Nutné vyhradit dva pasy v §ifce min. 2,5 m pro alej (stromoradi po obou
stranach) v rdmci vSech mistnich komunikaci. V ramci tohoto pasu je
mozné umistit mezi stromy parkovaci a odstavna stani. Technicka
infrastruktura je mozn& pouze za podminky, ze neohrozi vysadbu
stromoradi.

e Plocha uréené pro polyfunkéni vyuziti, 40% plochy stavebnich pozemku
ze zastavitelné plochy Z11 bude vyuzito pro stavby a zafizeni pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu nebo télovychovu a sport.

e Splnéni hygienickych limitl zejména vzhledem k moznému negativnimu
ovlivnéni hlukem z pfilehlé komunikace 11/105
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[SC?2] SMISENE OBYTNE CENTRALNI 2

Hlavni vyuziti
Rodinné domy a obc&anské vybaveni (Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, vefejna sprava, kultura, véda a vyzkum,
maloobchod, stravovani a sluzby).

PFipustné vyuziti

Administrativa, télovychova.

Drobna nerusici vyroba (napf. femesina vyroba).

Vicelcelové stavby (s funkci dle hlavniho nebo pfipustného vyuziti).
Ubytovani (max. 15 I0zek na stavbu).

Vefejna prostranstvi, parky, zahrady, sady, ochranna zelen.

Hristé.

Technicka a dopravni infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

Charakter Bydleni a ob&anské vybavenost obklopena vefejnym prostranstvim nebo
zahradami, méfitko navazuje na okolni stavajici zastavbu. Charakteru uzemi
neodpovidaji mobilni domy.

Struktura Kompaktni struktura centralni ¢asti obce

Koeficient zelené 0,4

Zastavéni stavebniho pozemku | 0,4 pro vSechny nadzemni stavby na stavebnim pozemku

nadzemnimi podlazimi stavby
Maximalni vy$Ska 1 nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vySka zastavby 8 m
Maximalni poéet byt 2 byty na stavebni pozemek

Podminky pro stavebni pozemek:

- Minimalni velikost stavebniho pozemku neni omezena pro stavajici parcelaci

- Minimélni vyméra kazdého z nové vymezenych stavebnich pozemki{ vzniklych délenim nebo scelovanim je
800 m2. Vymezeni stavebniho pozemku vzniklého délenim nebo scelovanim mensiho nez 800 m? je mozné
pouze za splnéni alespon jedné z téchto podminek:

a) Jedna se o déleni pozemku na dvé casti za GCelem vyuziti oddélené Casti jako plochy vefejnych
prostranstvi.

b) U stavajicich zastavénych stavebnich pozemk( jsou ve vyjimeénych odlvodnénych pfipadech
pfipustné drobné zmény hranic pozemku, které nevyvolavaji zménu v Uzemi, pouze upravuji hranice
stavajicich pozemkd (napf. za UCelem FeSeni nevhodné umisténého oploceni nebo ¢asti staveb na cizim
pozemku)

Podminky pro zmény dokonéenych staveb:

- Zména dokoncené stavby, ktera nesplfiiuje podminku minimalniho koeficientu zelené, podminku maximalniho
po¢tu bytd nebo podminku zastavéni stavebniho pozemku, je pfipustnd, pouze pokud se zastavéni
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stavebniho pozemku (dle stavu ke dni vydani tohoto Gzemniho planu) nezvétsi o vice nez 5 %, nezvysi se
pocet bytd a maximalni vySka bude do 8 m, nebo bude zachovana stavajici stfedni rovina, navysena max. o
30 cm kolmo od roviny.

Dokonéenou stavbu, kterd nesplfiuje podminku minimalniho koeficientu zelené nebo podminku zastavéni
stavebniho pozemku je mozné nahradit novostavbou, ktera nema vétsi zastavénou plochu nez zastavéna
plocha demolované stavby. Novostavba musi byt ve stopé demolované stavby. Musi splfiovat podminku
maximalni vysky.

Dalsi podminky:
Destové vody ze stfech novostaveb RD budou zadrzovany v podpovrchovych retenénich nadrzich na
vlastnim stavebnim pozemku a v maximalni mozné mife vsakovany nebo zpétné vyuzity. Velikost nadrze se

bude odvijet od velikosti zastavéné plochy na stavebnim pozemku. Na kazdych 10 m? zastavéné plochy na
stavebnim pozemku bude pfipadat min. 0,3 m® retenéniho objemu v podzemni nadrzi.

Novostavby budou po zkapacitnéni COV napojeny na vefejnou splaskovou kanalizaci zakon&enou COV.

PFfi dzemnim rozhodovéani o umisténi staveb RD budou vyfeSeny podminéné investice (napf. prelozky
nadzemnich elektrickych vedeni, rozsifeni vodovodni sité, odvod splaskovych vod, kapacitni pfijezdové
komunikace apod.).

Splnéni hygienickych limitd hluku dle pfislusnych pravnich predpisu.
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[SC3] SMISENE OBYTNE CENTRALNI 3 — U POTOKA

Hlavni vyuziti
Bydleni a obéanské vybaveni (sluzby, obchod a stravovani).

Pripustné vyuziti

Administrativa.

Obcanské vybaveni (Skolstvi, télovychova, zdravotnictvi, socialni sluzby, vefejna sprava, kultura, véda a vyzkum).
Ubytovani (max. 15 I{zek na stavbu).

Vefejna prostranstvi, parky, zahrady, sady, ochranna zelen.

HFisté.

Technicka a dopravni infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

7 s

Podminky prostorového usporadani:

Charakter Bydleni v bytovych domech nebo vicet&elovych stavbach s obchodnim

parterem, obklopenych vefejné pfistupnym prostranstvim a parkovymi
Upravami.

Exteriérové prostory volné navazuji na vefejna prostranstvi bez oploceni.
Charakteru izemi neodpovidaji mobilni domy.

Struktura Kompaktni
Zastavéni stavebniho pozemku | 0,7
Koeficient zelené 0,3
Maximalni vySka 10m

Minimalné 90% odstavnych a parkovacich stani pro bydleni musi byt umisténo v ramci objektu, nebo v
podzemi.

Soucet vSech uzitnych ploch v pfizemi ve v&ech objektech v plose [SC3] SMISENE OBYTNE CENTRALNI 3
— U POTOKA uréenych pro obéanské vybaveni (sluzby, obchod, zdravotnictvi, socialni sluzby a stravovani)
bude minimalné 18% z celkové zastavéné plochy véemi objekty v [SC3] SMISENE OBYTNE CENTRALNI 3 -
U POTOKA

Novostavby budou po zkapacitnéni COV napojeny na vefejnou splaskovou kanalizaci zakon&enou COV.
Likvidace destovych vod ze stfech bude feSena vsakovanim, nebo zachytavanim a jejim zpétnym vyuzitim.

obytné stavby budou umistény tak, aby byly spinény hygienické limity hluku, zejména vzhledem k moznému
negativnimu ovlivnéni hlukem z pfilehlé komunikace 111/1051 dle pfislusnych pravnich predpist
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[SC4] SMISENE OBYTNE CENTRALNI 4

Hlavni vyuziti
Bytové domy a obcanské vybaveni (5kolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, vefejna sprava, kultura, véda a vyzkum,
maloobchod, stravovani a sluzby).

PFipustné vyuziti

Rodinné domy.

Administrativa, télovychova.

Vicelcelové stavby (s funkci dle hlavniho nebo pfipustného vyuziti).
Ubytovani (max. 15 I{zek na stavbu).

Vefejna prostranstvi, parky, zahrady, sady, ochranna zelen.

Hriste.

Technicka a dopravni infrastruktura.

Podmineéné pripustné vyuziti

Bytové domy za podminky, ze maji maximalné 8 byt(.

Nepfipustné vyuziti

Jakékoliv jiné nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

Charakter Bydleni a obéanské vybavenost obklopena vefejnym prostranstvim, bytové
domy maiji v pfizemi umisténé ob&anské vybaveni. Méfitko navazuje na okolni
stavajici zastavbu, vzhledem k vysadni centralni poloze mlze okolni zastavbu
mirné prevySovat. Charakteru izemi neodpovidaji mobilni domy.

Struktura Kompaktni struktura centralni ¢asti obce

Koeficient zelené 0,4

Zastavéni stavebniho pozemku | 0,4 pro v8echny nadzemni stavby na stavebnim pozemku

nadzemnimi podlazimi stavby
Maximalni vySka 1 nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vy$ka zastavby 9 m

Podminky pro stavebni pozemek:

- Minimalni vyméra kazdého z nové vymezenych stavebnich pozemkd vzniklych délenim je 800 m?. Vymezeni
stavebniho pozemku vzniklého délenim nebo scelovanim mensiho nez 800 m? je mozné pouze za spinéni
alespon jedné z téchto podminek:

a) Jedna se o déleni pozemku na dvé casti za GCelem vyuziti oddélené Casti jako plochy vefejnych
prostranstvi.

b) U stavajicich zastavénych stavebnich pozemk( jsou ve vyjimeénych odudvodnénych pfipadech
pfipustné drobné zmény hranic pozemku, které nevyvolavaji zménu v Uzemi, pouze upravuji hranice
stavajicich pozemkd (napf. za Gc¢elem FeSeni nevhodné umisténého oploceni nebo &asti staveb na cizim
pozemku)

Podminky pro zmény dokonéenych staveb:
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Zména dokoncené stavby, kterd nespliiuje podminku minimalniho koeficientu zelené nebo podminku
zastavéni stavebniho pozemku, je pfipustnd, pouze pokud se zastavéni stavebniho pozemku (dle stavu ke dni
vydani tohoto Gzemniho planu) nezvétsi o vice nez 8 m? a maximalni vyska bude do 9 m, nebo bude
zachovana stavajici stfesni rovina, navysena max. o 30 cm kolmo od roviny stfechy.

Dokonc¢enou stavbu, kterd nesplfiuje podminku minimalniho koeficientu zelené nebo podminku zastavéni
stavebniho pozemku je mozné nahradit novostavbou, ktera nema vétsi zastavénou plochu nez zastavéna
plocha demolované stavby. Novostavba musi byt ve stopé demolované stavby. Musi splfiovat podminku
maximalni vysky.

Dalsi podminky:

Destové vody ze stfech novostaveb RD budou zadrzovany v podpovrchovych retenénich nadrzich na
vlastnim stavebnim pozemku a v maximalni mozné mife vsakovany nebo zpétné vyuzity. Velikost nadrze se
bude odvijet od velikosti zastavéné plochy na stavebnim pozemku. Na kazdych 10 m? zastavéné plochy na
stavebnim pozemku bude pfipadat min. 0,3 m? retenéniho objemu v podzemni nadrzi.

Novostavby budou po zkapacitnéni COV napojeny na vefejnou splaskovou kanalizaci zakon&enou COV.
PFfi dzemnim rozhodovéani o umisténi staveb RD budou vyfeSeny podminéné investice (napf. prelozky

nadzemnich elektrickych vedeni, rozsifeni vodovodni sité, odvod splaskovych vod, kapacitni pfijezdové
komunikace apod.).
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[OV] oBEANSKE VYBAVENI VEREJINE

Hlavni vyuziti
Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni (stavby pro vzdélani, vychovu, télovychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, védu a vyzkum, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva).

Pripustné vyuziti

Doplikové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim (zejména garaze, zahradni altany, pergoly).

Stavby nezbytné pro provoz a Udrzbu ob&anského vybaveni (zejména administrativa, technicka sprava, sluzebni byty
spravcl a nezbytného personalu).

Vefejna prostranstvi, vefejné parkovaci plochy, parky, sady, ochranna zelen, vodni plochy vé. bazénd.

Cirkevni stavby (zejména kostely, kaple, kFizky).

HFisté, sportovisté vé. zazemi, dopravni hristé.

Stavby integrovaného zachranného systému.

Technicka a dopravni infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti

Chovatelstvi, péstitelstvi, sluzby, stravovani a drobn& nerusici vyroba zfizené jako doplnikové vyuziti v ramci souboru
staveb za podminky, ze neomezi hlavni vyuziti plochy a bude zfizeno jako soucést hlavni stavby nebo v samostatné
vedlejsi stavbé na pozemku ob¢anského vybaveni

Bydleni a ubytovéani zfizené jako dopliikové vyuziti v ramci souboru staveb za podminky, ze bude slouzit vyhradné pro
klienty vefejného obanského vybaveni nebo jako sluzebni byty, neomezi hlavni vyuziti plochy a bude zfizeno jako
soucést hlavni stavby nebo v samostatné vedlejsi stavbé na pozemku vefejného ob&anského vybaveni.

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv jiné nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim (zejména sklady, pramyslova
vyroba, ¢erpaci stanice, stavby pro rodinnou rekreaci).

Podminky prostorového usporadani:

Charakter a struktura Solitérni stavby nebo soubory staveb. Jedna se o stavby vys8iho vyznamu,
¢emuz odpovidd i jejich forma. Charakteru tzemi neodpovidaji mobilni domy.
Maximalni vy$ka | 10m

- Novostavby budou po zkapacitnéni COV napojeny na vefejnou splaskovou kanalizaci zakonéenou COV
- Splnéni hygienickych limita hluku dle pfislusnych pravnich predpisu.

Zména dokonc¢ené stavby, kterd nesplfiuje maximalni vySku, dle stavu ke dni vydani tohoto Uzemniho planu,
je mozn4, pokud bude zachovana stavajici vyska navysena max. o 30 cm.

DOPLNUJICIi PODMINKY PRO VYBRANE ZASTAVITELNE PLOCHY

Oznaceni a nazev Dopliujici podminky

Z 02 Nova Skola e Plocha uréena pro novou z&kladni 5kolu se zdzemim, se Skolni zahradou
a sportovisti a nové dopravni napojeni. Limity vyplyvajici z blizkosti
zafizeni Fizeni stanice katodové ochrany Psary.

Z 03 U KFizku e Plocha uréend zejména pro umisténi stavby integrovaného zachranného
systému.
Z 14 U Lesa e Plocha uréend pro umisténi zazemi lesni Skolky.
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[OK]oBEANSKE VYBAVENI KOMERCNI — STEDRIK

Hlavni vyuziti
Obcanské vybaveni (pouze tyto typy: Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, vefejna sprava, kultura, véda a vyzkum,
maloobchod, stravovani a sluzby).

PFipustné vyuziti

Administrativa ve spojeni s dalsim hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Cirkevni stavby.

Stavby integrovaného zachranného systému.

Vefejna prostranstvi, parky, zahrady, sady, ochranna zelen.

Hriste.

Technicka a dopravni infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti

Bytové domy, rodinné domy.

Jakékoliv jiné nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

Charakter Stavby ob¢anského vybaveni nebo vicelcelové stavby obklopeny vefejnym
prostranstvim a zeleni, ulice obklopeny stromofadim. Charakteru Gzemi
neodpovidaji mobilni domy.

Struktura Kompaktni

Koeficient zelené 0,2

Maximalni  zastavéni pro | 2500 m? pro stavbu s pfevazujicim funkénim vyuzitim potravinaisky maloobchod.

stavbu ob&anskeho | 800 m? pro stavbu s jingm pfevazujicim funk&nim vyuzitim, nez je potravinafsky

vybaveni maloobchod.

Maximalni vySka 1 nadzemni podlazi a podkrovi nebo ustupujici podlazi; max. 8 m

- Musi byt zachovana prajezdnost Gzemi pro zdsobovani plochy [HS] PLOCHY SMISENE VYROBNI —
VYROBA A SLUZBY (minimalini parametry komunikace: MK C — dvoupruhova do pramyslového arealu
s chodnikem po jedné strané MO2 -/7,5/ 30)

- Maximalni vy§ka reklamnich zafizeni a staveb pro reklamu (v€etné oznaceni provozovny, reklamnich pylonu):
5m.

- Minimélné na 50% vnitfni strany hranice stavebniho pozemku s funkénim vyuzitim obchod se zastavénou
plochou nad 800 m? musi byt vysazeno stromofadi.

- Vramci venkovnich odstavnych a parkovacich ploch silni¢nich vozidel musi byt umisténa stromofadi (min. 1
strom na 6 odstavnych a parkovacich stani).

- Pro kazdy strom musi byt zajiSténa minimalni vysadbova plocha. Jeji minimalni itka je 0,8 m a minimalni
velikost je 2 m2,

- Novostavby budou po zkapacitnéni COV napojeny na vefejnou splaskovou kanalizaci zakon&enou COV.

- Likvidace destovych vod ze stfech bude feSena vsakovanim, nebo zachytavanim a jejim zpétnym vyuzitim na
vlastnim stavebnim pozemku.

- Splnéni hygienickych limitd hluku dle pfislusnych pravnich predpisu.
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Podminky pro zmény dokonéenych staveb:

Zména dokoncené stavby, kter4 nesplfiuje podminku minimélniho koeficientu zelené nebo podminku
zastavéni stavebniho pozemku nebo podminku minimalniho poctu parkovacich a odstavnych stani, je
piipustnd, pouze pokud se stavajici zastavéni stavebniho pozemku nezvétsi o vice nez 8 m?* a maximalni
vySka bude do 8 m, nebo bude zachovana stavajici stfesni rovina, navysena max. o 30 cm kolmo od roviny
stfechy.

Dokonc¢enou stavbu, kterd nesplfiuje podminku minimalniho koeficientu zelené nebo zastavéni stavebniho
pozemku, je mozné nahradit novostavbou, ktera nema vétsi zastavénou plochu nez zastavéna plocha
demolované stavby. Novostavba musi byt ve stopé demolované stavby. Musi splfiovat podminku maximalni
vySky.
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[OS1] OBEANSKE VYBAVENI — SPORT

Hlavni vyuziti
Venkovni i kryta sportovisté.

Pripustné vyuziti

Stavby pro sport a rekreaci (zejména haly v¢. do¢asnych hal, télocviény, sportovni centra, sportovni kluby, fitness).
Doplikové stavby pro sport a rekreaci (zejména tribuny, Satny, hygienicka zafizeni).

Drobna architektura (zejména kfizky, bozi muka, pomniky, altany, mobiliar).

Hristé.

Nekryta sportovni hristé.

Vefejna prostranstvi, parky, vodni plochy.

Technicka a dopravni infrastruktura.

Podmineéné pripustné vyuziti

Stavby nezbytné pro provoz a Udrzbu sportovist — administrativa, technicka sprava, sluzebni byty spravcud a
nezbytného personalu za podminky, ze bude zfizeno jako soucast hlavni stavby pro sport nebo v samostatné vedlejsi
stavbé na pozemku stavby pro sport a bude zfizen maximalné 1 byt na 1 stavbu pro sport a zaroven bude zabirat
max. 5% z podlahové plochy stavby pro sport.

Stravovani a sluzby souvisejici s péci o télo (napf. wellness, kosmetika, kadernictvi) za podminky, ze bude zfizeno
jako soucést hlavni stavby pro sport nebo v samostatné vedlejsi stavbé na pozemku stavby pro sport, parkovani pro
klienty bude zajisténo v ramci pozemku stavby pro sport a ze svym provozem nenaruSi obytny charakter okolniho
Uzemi (zejména hlukem, emisemi nebo vyvolanim neumérné dopravni zatéze v lokalité) a ze 1 provozovna
nepfesahne 150 m? uzitné plochy.

Nepfipustné vyuziti
Ubytovani a bydleni s vyjimkou sluzebnich byt uvedenych jako podminéné pfipustné vyuziti.

Jakékoliv nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

Charakter a struktura Otevfené nebo uzavfené soubory staveb pro sport a rekreaci, solitérni stavby a
hfisté, doplnéné o souvisejici sluzby. Charakteru Uzemi neodpovidaji mobilnf
domy.

Zastavéni stavebniho pozemku | 0,7

Koeficient zelené 0,3

Maximalni vySka 2 nadzemni podlazi, 8 m
11,5 m za podminky, ze stavba nebo ¢ast stavby o vysce nad 8 m je min. 45 m
od hranice funkéni plochy [0S1] OBCANSKE VYBAVEN| — SPORT.

- Novostavby budou po zkapacitnéni COV napojeny na vefejnou splaskovou kanalizaci zakon&enou COV.

- Vramci venkovnich odstavnych a parkovacich ploch silniénich vozidel musi byt umisténa stromoradi (min.
1 strom na 6 odstavnych a parkovacich stani.

- Likvidace destovych vod ze stfech bude FfeSena vsakovanim, nebo zachytavanim a jejim zpétnym vyuzitim na
vlastnim stavebnim pozemku.

Podminky pro zmény dokonéenych staveb:

- Zména dokoncené stavby, kterd nespliuje podminku minimalniho koeficientu zelené nebo zastavéni
stavebniho pozemku, je pfipustnd, pouze pokud se stavajici zastavéni stavebniho pozemku nezvétsi o vice
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nez 8 m? a bude dodrzena maximalni vyska, nebo bude zachovana stavajici stfedni rovina, navysena max. o
30 cm kolmo od roviny stfechy.

Dokonéenou stavbu, ktera nesplfiuje podminku minimalniho koeficientu zelené nebo podminku zastavéni
stavebniho pozemku, je mozné nahradit novostavbou, kiera nema vétsi zastavénou plochu nez zastavéna
plocha demolované stavby. Novostavba musi byt ve stopé demolované stavby. Musi splfiovat podminku
maximalni vysky.
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[OS2] oBEANSKE VYBAVENI — SPORT NA VENKOVNICH
PLOCHACH

Hlavni vyuziti
Rekreace na venkovnich plochach.

Pripustné vyuziti

Parky, lesoparky, louky.

Nekryta venkovni hfisté a sportovisté.

Doplrikové stavby pro sport a rekreaci.

Hygienicka zafizeni, satny, technické zazemi.

Drobna architektura (zejména kfizky, bozi muka, pomniky, altany, mobiliar).
Cyklistické stezky, cesty pro pési a jinou nemotorovou dopravu.

Bfehova a doprovodna zelen, vodni plochy a nadrze.

Technicka a dopravni infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti

Silniéni infrastruktura a vefejna prostranstvi za podminky, ze bude slouzit pro zlepSeni dopravni obsluznosti
souvisejiciho urbanizovaného tzemi nebo zvySeni bezpecnosti dopravy.

Parkovisté za podminky, ze bude slouzit vyhradné pro navstévniky plochy.

Obgerstveni max. 100 m? uzitné plochy na provozovnu.

Nepfipustné vyuziti

Ubytovani, stravovani s vyjimkou ob&erstveni uvedeného jako doplrikova stavba pfipustného vyuziti.

Jakékoliv nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim, které by narusilo rekreacni
vyuziti v pfirodnim prostiedi (zejména).

Podminky prostorového usporadani:

Charakter a struktura Nekryté pfirodni sportovisté. Charakteru Uzemi neodpovidaji mobilni domy.
Maximalni vyska 1 nadzemni podlazi, 4 m

Zastavéni stavebniho pozemku | 0,1

Koeficient zelené 0,5

- Likvidace destovych vod ze stfech bude FfeSena vsakovanim, nebo zachytavanim a jejim zpétnym vyuzitim na
vlastnim stavebnim pozemku.

- Vramci venkovnich odstavnych a parkovacich ploch silniénich vozidel musi byt umisténa stromoradi (min.
1 strom na 6 odstavnych a parkovacich stani.

DOPLNUJICIi PODMINKY PRO VYBRANE ZASTAVITELNE PLOCHY

Oznaéeni a nazev Doplnujici podminky

Z 13 Slepé - u potoka o Plocha ur€ena zejména pro vodni nadrz se souvisejicim zadzemim a
parkovistém pro navstévniky.

o PFi vyuziti ploch bude respektovana zdkonna ochrana zvlasté
chranénych druhd Zzivocichl, zejména chrastala polniho (crex crex),
bude dolozeno biologickym priizkumem, vyjadfenim odbornika v oboru
zoologie, pfipadné pravomocnou vyjimkou z ochrannych podminek
zvlasté chranénych druhl, Zze vystavbou nedojde k nezakonnému
Skodlivému zasahu do vyvoje chranénych druhd zivoc&icha.
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Z 15 U Kukalaku

Plocha uréena zejména pro rekreaci na plochach pFirodniho
charakteru, nekrytd venkovni hfisté a sportovisté se zazemim a
obcerstvenim.

Bude respektovana ochrana zvlasté chranénych druht
zivocichll, zejména obojzivelnikd. Pfed zménou v Gzemi bude
prikazné dolozeno (biologickym prizkumem, se zvlastnim
zfetelem na  obojzivelniky), ze vystavbou nedojde
k nezakonnému Skodlivému zé&sahu do vyvoje chranénych
druhd Zzivocichu.

maximalni zastavéna plocha vsech nadzemnich staveb na stavebnim
pozemku je 100 m2.

nadzemni stavby je mozné umistit ve vzdalenosti minimalné 25 m od
osy prilehlé vodotece

Minimalni velikost stavebniho pozemku je 4000 m?

Z 20 Nad Zahofanskym
potokem

Plocha uréena zejména pro nekryta venkovni hfisté, pobytovou louku a
souvisejici zazemi, v zapadni ¢asti zajistit péSi propojeni ulic Kutna a
U Potoka

Z 33 Hfisté u potoka

Plocha urena pro pfirodni hfisté se zazemim max. 30m? zastavéné
plochy. Budou respektovany a chranény bfehové porosty v pasu Sife 6
m od bfehu potoka. Stavby pro obcerstveni nejsou pFipustné.
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HRBITOVY

Hlavni vyuziti
Pohrebisteé.

Pripustné vyuziti

Provozni stavby pro pohfebnictvi (zejména smute¢ni siné, krematoria, marnice).
Stavby nezbytné pro provoz a Udrzbu hrbitova (zejména sprava hrbitova).
Pomniky, hroby, hrobky, urnové haje, kolumbaria, rozptylové loucky.

Cirkevni stavby (zejména kostely, kaple, kFizky).

Verejna prostranstvi, parky, ochranna zeler, vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti
Technicka a dopravni infrastruktura a parkovisté za podminky, ze bude slouzit vyhradné pro provoz pohfebisté.

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv jiné nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim, které by naruSilo pietni
charakter mista.

Podminky prostorového usporadani:

Maximalni vy$Ska | 1 nadzemni podlazi, maximalni vyska cirkevnich staveb neni omezena.
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LOCHY TECHNICKE INFRASTURKTURY

Hlavni vyuziti
Technické vybaveni pro vodni hospodafrstvi (zasobovani pitnou a pozarni vodou), likvidaci odpadnich vod (kanalizace,
odvadéni povrchovych vod), energetiku (plyn, elektricka energie) a nakladani s odpady.

Pripustné vyuziti

Dopravni infrastruktura

Stavby nezbytné pro provoz a Gdrzbu technické infrastruktury.

Stavby a opatfeni uréena ke snizeni ohrozeni zivelnimi a jinymi pohromami.

Vefejna prostranstvi s mobiliafem, pfistfeSky, ochranna zelen, bfehova a doprovodna zelen, vodni plochy.

Nepfipustné vyuziti

Jakékoliv jiné nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pFipustnym vyuzitim, které by ohrozily fungovani
technické infrastruktury (zejména ohrozeni kvality pitné vody, kvalitu ¢isténi odpadnich vod, pfenosové a distribu¢ni
soustavy).

DOPLNUJICIi PODMINKY PRO VYBRANE ZASTAVITELNE PLOCHY

Oznaéeni a nazev Doplnujici podminky

Z 01 U Cihelny o Realizace pouze staveb, které budou jednoduse rozebiratelné a které
do budoucna neznemozni nebo neomezi exploataci vyhradniho
loziska

UP PSARY — TEXTOVA CAST- VYROK 76




LOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Hlavni vyuziti
Primyslova vyroba, skladovani.

Pripustné vyuziti

Stavby souvisejici s provozem, prdmyslovou vyrobou a skladovanim (zejména administrativa, technicka spréava,
sluzebni byty spravcu a nezbytného personalu).

Vefejna prostranstvi, vefejné parkovaci plochy, parky, ochranna a doplrikova zelen, vodni plochy.

Technicka a dopravni infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv jiné nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

Charakter a struktura Solitérni stavby nebo soubory staveb v aredlech doplnénych zeleni.
Charakteru Uzemi neodpovidaji mobilni domy.

Koeficient zelené 0,4

Maximalni vySka 10m

Jakékoliv vyuziti za podminky, ze svym provozem nenaru$i charakter Uzemi (zejména hlukem, emisemi nebo
vyvolanim neimérné dopravni zatéze v lokalité).

- Maximéaln& 1 sluzebni byt na soubor sousedicich staveb, nebo jeden sluzebni byt na 5000 m? celkové
zastavéné plochy souboru sousedicich staveb.

- Maximalni vySka reklamnich zafizeni a staveb pro reklamu (v€etné oznaceni provozovny, reklamnich pylona):
5m.

- Vramci venkovnich odstavnych a parkovacich ploch silni¢nich vozidel musi byt umisténa stromofadi (min.
1 strom na 6 odstavnych a parkovacich stani.

- Zména dokoncené stavby, kterd nesplhuje maximalni vysku, dle stavu ke dni vydani tohoto tzemniho planu,
je mozna, pokud bude zachovana stavajici vyska navysena max. o 30 cm.

- Na hranici mezi plochami [V] Plochy vyroby a skladovani a plochami s ostatnim funk&nim vyuzitim musi vést
pas ochranné a izola¢ni zelené v minimalni §ifi 10 m. Ten je umistén na vnitfni strané hranice na plochach [V]
Plochy vyroby a skladovani. Pas muze byt pferusen nebo zlzen pouze v pfipadé stavajicich staveb a
stavajicich komunikaci.

- Novostavby budou po zkapacitnéni COV napojeny na vefejnou splaskovou kanalizaci zakon&enou COV.

- Likvidace destovych vod ze stfech bude FfeSena vsakovanim, nebo zachytavanim a jejim zpétnym vyuzitim na
vlastnim stavebnim pozemku.

- Veskeré stavby halového typu musi respektovat krajinny rdz podle 812 odst. 2 zakona 114/1992 a to zejména
pouzitim vhodné barevnosti (nevyrazné, matné a tlumené barvy, které v krajinném obraze splyvaji s okolim,
odstiny svétlé, barevnosti Sedé, zelené, piskové.
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[HS] SMISENE VYROBNI - VYROBY A SLUZEB

Hlavni vyuziti
Nerusici vyroba a komeréni sluzby.

Pripustné vyuziti

Administrativa, maloobchod.

Skladovani.

Vefejna prostranstvi, parky, ochranna zelen, vodni plochy.
Technicka a dopravni infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

Charakter Solitérni stavby nebo soubory staveb v arealech doplnénych zeleni.
Charakteru Uzemi neodpovidaji mobilni domy.

Koeficient zelené 0,4

Maximalni vySka 8m

- Jakékoliv vyuziti za podminky, ze svym provozem nenarusi charakter Uzemi (zejména hlukem, emisemi nebo
vyvolanim neimérné dopravni zatéze v lokalité).

- Maximéalné 1 sluzebni byt na soubor sousedicich staveb, nebo jeden sluzebni byt na 5000 m? celkové
zastavéné plochy souboru sousedicich staveb.

- Maximalni vySka reklamnich zafizeni a staveb pro reklamu (v€etné oznaceni provozovny, reklamnich pylona):
5m.

- Vramci venkovnich odstavnych a parkovacich ploch silni¢nich vozidel musi byt umisténa stromofadi (min.
1 strom na 6 odstavnych a parkovacich stani.

- Zména dokonc&ené stavby, ktera nesplfiiuje maximalni vysku (dle stavu ke dni vydani tohoto Gzemniho planu),
je mozn4, pokud bude zachovana stavajici vyska navysena max. o 30 cm.

- Na hranici mezi plochami [HS] Plochy smi%ené vyrobni — vyroba a sluzby a plochami s ostatnim funkcnim
vyuzitim s vyjimkou [ZU2] Zelefi— zelené pasy musi vést pas ochranné a izola¢ni zelené v minimalni &ifi 10 m.
Ten je umistén na vnitfni strané hranice na plochach [HS] Plochy smisené vyrobni — vyroba a sluzby. Pas
muze byt pferusen nebo zUzen pouze v pfipadé stavajicich staveb a nezbytného komunikaéniho napojeni.

- Novostavby budou po zkapacitnéni COV napojeny na vefejnou splaskovou kanalizaci zakon&enou COV.

- Likvidace destovych vod ze stfech bude feSena vsakovanim, nebo zachytavanim a jejim zpétnym vyuzitim na
vlastnim stavebnim pozemku.

- VeSkeré stavby halového typu musi respektovat krajinny rdz podle 8§12 odst. 2 zdkona 114/1992 a to zejména
pouzitim vhodné barevnosti (nevyrazné, matné a tlumené barvy, které v krajinném obraze splyvaji s okolim,
odstiny svétlé, barevnosti Sedé, zelené, piskové.
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[W] PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti
Vodohospodarské stavby a zafizeni (zejména suché poldry).

Pripustné vyuziti

Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti
(viz vyhl. 501/2006 Sb.).

Doprovodna zeler — bfehové porosty.

Louky, trvaly travni porost.
Orna puda.
Technicka a dopravni infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv jiné nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

- Nutna minimalizace zpevnénych ploch a pfirodé blizké FeSeni.

DOPLNUJICIi PODMINKY PRO VYBRANE ZMENY V KRAJINE

Oznaéeni a nazev Dopleni a podminky

K17 Suchy poldr Pod Strainkou | Nutné respektovat prochazejici USES — nutné maximalné pfirodni feseni

K18 Suchy poldr Baba Nutné respektovat prochéazejici USES — nutné maximalné prirodni Fedeni
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[VZ] vYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Hlavni vyuZziti
Zemédelska vyroba, lesnictvi.

Pripustné vyuziti

Chovatelstvi.

Vefejna prostranstvi, parky, ochranna zelen, vodni plochy.
Technicka a dopravni infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti

Skladovani za podminky, ze svym provozem nenarusi charakter Gzemi (zejména hlukem, emisemi nebo vyvolanim
nelmérné dopravni zatéze v lokalité).

Nepfipustné vyuziti

Jakékoliv jiné nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

Charakter | Solitérni stavby nebo soubory staveb v nezastavéném tGzemi.

Podminky prostorového usporadani:

- Maximalni vyska: 8 m
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[XZ] PLOCHY SPECIFICKE ZVLASTNIHO URCENI

Hlavni vyuziti
Stavajici stavby a zafizeni pro obranu a bezpecnost statu, stavajici sklady nebezpeénych latek.

Pripustné vyuziti
Nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura. Pfipustné jsou udrzovaci prace, stavebni Upravy, zmény
v uzivani.

Nepfipustné vyuziti
Veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym.

Podminky prostorového usporadani:

- Zména dokonéené stavby je pfipustna, pouze pokud se zastavéni stavebniho pozemku (dle stavu ke dni
vydani tohoto Gzemniho planu) nezvétsi o vice nez 8 m? a bude zachovana stavajici vyska navy$ena max. o

30 cm.
- Pfi zménach staveb bude posouzena bezpec&nost provozu a vlivy na okoli, vylou€eny jsou zmény staveb,

ohrozujici prostfedi obce.
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[ZU1] ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

Hlavni vyuziti
Verejné pristupna zelen.

Pripustné vyuziti

Pobytové louky, vefejné pfistupné sady.

Drobné architektura (zejména pomniky, altany, mobiliar).

Stavby nezbytné pro provoz a (drzbu parku (zejména hygienicka zafizeni, sklady zahradnického nadrzi, technické
zazemi).

Pé&si cesty, chodniky.

Verejna prostranstvi.

HFisté, nekryté sportovisté, dopravni hfisté se zazemim.

Bfehova a doprovodna zelen, vodni plochy.

Podminéné pfipustné vyuziti

Dopravni infrastruktura za podminky, ze bude slouzit pro zlepSeni dopravni obsluznosti souvisejiciho urbanizovaného
Uzemi nebo zvySeni bezpelnosti dopravy.

Technicka infrastruktura vE. stanovist pro shér tfidéného odpadu za podminky, ze ji prokazatelné nebude mozné
umistit v souvisejicich plochach.

Nepfipustné vyuziti
Oploceni, jakékoliv nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

Maximalni vy$ka | 1 nadzemni podlazi, 4 m
Zastavéni stavebniho pozemku | 0,1

- Budou minimalizovany zpevnéné plochy, které neumoziiuji vsakovani.

- Vramci venkovnich odstavnych a parkovacich ploch silniénich vozidel musi byt umisténa stromoradi (min.
1 strom na 6 odstavnych a parkovacich stani.

- Likvidace destovych vod ze stfech a zpevnénych ploch bude feSena vsakovanim, nebo zachytavanim a jejim
zpétnym vyuzitim.
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[ZU2] ZELEN - ZELENE PASY

Hlavni vyuziti
Ochranna, esteticka a rekrea¢ni zelefi na rozhrani zastavéného a zastavitelného Uzemi na jedné strané a
nezastavéného Uzemi na druhé.

PFipustné vyuziti

Pé&si a cyklistické stezky.

Stromova a kefova zelen na loukach nebo trvalém travnim porostu.

Protierozni, vodohospodarskéa a protipovodriova opatfeni.

Stavby a opatfeni uréena ke snizeni nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd.
Drobné stavby a zafizeni pro Ucely cestovniho ruchu (zejména informacni tabule, pristfesky, odpocivadlia).

Vodni plochy.

Vefejna prostranstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti

Dopravni infrastruktura za podminky, ze bude slouzit pro zlepSeni dopravni obsluznosti souvisejiciho urbanizovaného
Uzemi a ze ji prokazatelné nebude mozné umistit mimo zelené pasy.

Technicka infrastruktura za podminky, ze ji prokazatelné nebude mozné umistit v sousednich plochéach.

Stavby a zafizeni pro tézbu nerostld za podminky, ze se nachazeji v plose chranéného loziskového Uzemi, vyhradniho
loziska nebo dobyvaciho prostoru.

Nepfipustné vyuziti

Oploceni, orna puda, stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi, pro Ucely rekreace a cestovni ruchu(informacni
centra, hygienicka zafizeni, ekologicka centra), ubytovani, stavby pro rodinnou rekreaci

Jakékoliv nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.
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[P] PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti
Verejné pfistupna prostranstvi (zpevnéna i nezpevnénd).

Pripustné vyuziti

Pozemni komunikace a souvisejici stavby a zafizeni (zejména naspy, zafezy, opérné zdi, mosty).

Chodniky, navsi, cyklistické stezky, parkovisté, podzemni parkovisté, stanovisté pro separaci odpadu, zastavky
hromadné dopravy.

Drobné architektura (zejména kfizky, bozi muka, pomniky, mobiliar).

Parky, ochranna zelen, bfehova a doprovodna zelen, vodni plochy.

Hriste.

Technicka a dopravni infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti
Technicka infrastruktura nadmistniho vyznamu za podminky, ze ji prokazatelné nebude mozné umistit mimo
zastavéné a zastavitelné uzemi.

Nepfipustné vyuziti

Oploceni, jakékoliv nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym vyuZzitim, které by narusilo nebo
znemoznilo vefejné uzivani prostranstvi.

Podminky prostorového usporadani:

Verfejné prostranstvi, na kterém je dle vykresu koncepce dopravni infrastruktury umisténa dopravni stavba

funkéni skupiny D2 pési komunikace bez motorové dopravy:
Minimalni &itka 2,5 m

Vefejné prostranstvi, na kterém je dle hlavniho vykresu umisténa alej:

Nutné vyhradit dva pasy v §ifce min. 2,5 m pro alej. V ramci téchto pasu je mozné umistit mezi stromy parkovaci a
odstavna stani. Technicka infrastruktura je mozna pouze za podminky, ze neohrozi vysadbu stromoradi.
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[D] PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti
Silnice a souvisejici stavby a zafizeni (zejména naspy, zarezy, opérné zdi, mosty).

Pripustné vyuziti

Chodniky, cyklostezky, parkovisté.

Dopravni infrastruktura.

Dopravni vybavenost.

Doprovodna a izolaéni zelen.

Stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména zastavky hromadné dopravy, stanovisté pro separaci
odpadu).

Ochranna, bfehovéa a doprovodna zelefi, vodni plochy.

Protihlukova opatfeni (zejména protihlukové stény, protihlukové valy).

Podminéné pfipustné vyuziti

Technicka infrastruktura za podminky, ze ji prokazatelné nelze umistit v rdmci jinych ploch.

Nepfipustné vyuziti

Jakékoliv jiné nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, které by mélo negativni dopad na provoz.
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[L] PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti
Lesni a ostatni pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni pro lesnictvi a myslivost.

Protierozni, vodohospodarska a protipovodnova opatfeni.

Stavby a opatfeni uréena ke snizeni nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd.
Vodni plochy v¢&. bifehové a doprovodné zelené.

Cesty pro pési.

Podminéné pfipustné vyuziti

Cyklotrasy a cesty pro dalsi nemotorovou dopravu pouze na stavajicich lesnich cestach pro dvoustopa vozidla.
Technicka infrastruktura a dopravni infrastruktura v¢etné cyklostezek za podminky, ze ji prokazatelné nebude mozné
umistit v jinych plochach a neohrozi ochranu lesa.

Oploceni za podminky, ze bude zfizovano jako oploceni vyhradné pro potreby lesniho hospodarstvi. Drobné stavby a
zafizeni pro UCely rekreace a cestovniho ruchu (zejména informacni tabule, pristfesky, odpocivadla) za podminky, ze
neohrozi ochranu lesa.

Stavby a zafizeni pro tézbu nerostli za podminky, ze se nachazeji v plose chranéného loziskového Gzemi, vyhradniho
loziska nebo dobyvaciho prostoru.

Nepfipustné vyuziti

Oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného jako podminéné pfipustné vyuziti, stavby a zafizeni pro zemédélstvi, pro
Ucely rekreace a cestovni ruchu — jako jsou informacni centra, hygienicka zafizeni, ekologicka centra, sluzebni byty.
Jakékoliv nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.
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[ZP1] zELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU

Hlavni vyuziti
Louky s rozptylenou stromovou a kefovou zeleni.

Pripustné vyuziti

Louky, trvaly travni porost, sady.

Drobné stavby a zafizeni pro Ucely cestovniho ruchu (zejména informacni tabule, pfistfesky, odpocivadla, rozhledny).
Drobné stavby pro zemédélstvi, lesnictvi a myslivost (zejména véeliny, krmelce, posedy) do zastavéné plochy do 6
m? a do 5 m vysky.

Cyklotrasy, cesty pro pési a jinou nemotorovou dopravu.

Vodni plochy vé&. bifehové a doprovodné zelené.

Technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti

Dopravni infrastruktura za podminky, ze bude slouzit pro zlepSeni dopravni obsluznosti souvisejiciho urbanizovaného
Uzemi nebo zvyseni bezpecénosti dopravy.

Verfejna prostranstvi a cyklostezky pouze v nezbytné mife, ve vefejném zajmu, pokud neexistuje jiné uspokojivé
feSeni.

Stavby a zafizeni pro tézbu nerostli za podminky, ze se nachazeji v plose chranéného loziskového Gzemi, vyhradniho
loziska nebo dobyvaciho prostoru.

Nepfipustné vyuziti

Oploceni, orna puda, obc&erstveni, bazény, podzemni nadrze na vodu, stavby a zafizeni pro zemédélstvi, stavby pro
lesnictvi s vyjimkou staveb uvedenych jako pFipustné vyuziti; dale jsou nepfipustné stavby pro Ucely rekreace a
cestovni ruchu — jako jsou informacni centra, hygienicka zafizeni, ekologicka centra.

Jakékoliv nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

Charakter | Prevazné rozptylené stromova a kefova zelen, extenzivni louky.
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[ZP2] zELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU — BREHOVA A
DOPROVODNA

Hlavni vyuziti
Vodni plochy, zelen v pfirodné blizkém stavu.

Pripustné vyuziti

Louky, trvaly travni porost.

Protierozni, vodohospodarska a protipovodnova opatfeni.

Stavby a opatfeni uréena ke snizeni nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd.
Drobné stavby a zafizeni pro Ucely cestovniho ruchu (zejména informacni tabule, pfistfeSky, odpocivadia).

Drobné stavby pro lesnictvi a myslivost (zejména krmelce, posedy) do zastavéné plochy do 12 m? a do 5 m vysky.
Cyklotrasy, cesty pro pési a jinou nemotorovou dopravu.

Podminéné pfipustné vyuziti

Dopravni infrastruktura a technicka infrastruktura za podminky, ze bude slouzit pro zlepSeni dopravni obsluznosti
souvisejiciho urbanizovaného Gzemi.

Verfejna prostranstvi a cyklostezky pouze v nezbytné mife, ve vefejném z4jmu, pokud neexistuje jiné uspokojivé
feSeni

Stavby a zafizeni pro tézbu nerostld za podminky, ze se nachazeji v plose chranéného loziskového Uzemi, vyhradniho
loziska nebo dobyvaciho prostoru.

Nepfipustné vyuziti

Oploceni, obcerstveni, bazény, podzemni nadrze na vodu, stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi s vyjimkou
staveb uvedenych jako pFipustné vyuziti; dale jsou nepfipustné stavby pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu jako
informaéni centra, hygienicka zafizeni, ekologicka centra, byty, orna puda.

Jakékoliv nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.
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[ZP3]zELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU - BLIZKE LESUM

Hlavni vyuziti
Vzrostla stromova zelen charakterem blizka lesim na nelesnich pozemcich.

Pripustné vyuziti

Drobné stavby a zafizeni pro Ucely cestovniho ruchu (zejména informacni tabule, pfistfeSky, odpocivadia).

Stavby a opatfeni uréena ke snizeni nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd.
Protierozni, vodohospodarska a protipovodnova opatfeni.

Drobné stavby pro lesnictvi a myslivost (zejména krmelce, posedy) do zastavéné plochy do 12 m? a do 5 m vysky.
Vodni plochy vé. bfehové a doprovodné zelené.

Cyklotrasy, cesty pro pési a jinou nemotorovou dopravu.

Podminéné pfipustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura za podminky, ze ji prokazatelné nebude mozné umistit v jinych plochach.

Oploceni za podminky, ze bude zfizovano jako docasné oploceni vyhradné pro potfeby lesniho hospodarstvi.
Oploceni musi byt prostupné vzdy v mistech stavajicich cest a pésin.

Verfejna prostranstvi a cyklostezky pouze v nezbytné mife, ve vefejném z4jmu, pokud neexistuje jiné uspokojivé
feSeni.

Stavby a zafizeni pro tézbu nerostld za podminky, ze se nachazeji v plose chranéného loziskového Uzemi, vyhradniho
loziska nebo dobyvaciho prostoru.

Nepfipustné vyuziti

Oploceni s vyjimkou docasného oploceni uvedeného jako podminéné pfipustné vyuziti, obcerstveni, bazény,
podzemni nadrze na vodu, orna puada, trvaly travni porost, stavby a zafizeni pro zemédélstvi, pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu — jako jsou informaéni centra, hygienicka zafizeni, ekologicka centra, stavby pro rodinnou rekreaci,
ubytovani.

Jakékoliv nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.
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[ZZ]PLOCHY ZELENE - SADY

Hlavni vyuziti
Vefejné sady

Pripustné vyuziti

Drobné stavby a zafizeni pro Uc€ely cestovniho ruchu a souvisejici s rekreacnim uzivanim sadl (zejména informacni
tabule, pfistfesky, odpocivadla, zahradni altany, venkovni krby, pergoly).

Hriste.

Ochranna, bfehové a doprovodna zelen,

Stavby a opatfeni uréena ke snizeni nebezpecéi ekologickych a pFirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledka.
Protierozni, vodohospodarskéa a protipovodriova opatfeni.

Vodni plochy vé. bfehové a doprovodné zelené.

Stavby nezbytné pro provoz a Udrzbu sadu.

Cyklotrasy, cesty pro pési a jinou nemotorovou dopravu.

Podminéné pfFipustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura za podminky, ze ji prokazatelné nebude mozné umistit v jinych plochéch.

Oploceni za podminky, ze bude zfizovano jako do¢asné oploceni vyhradné pro potfeby sadafstvi. Oploceni musi byt
prostupné vzdy v mistech stavajicich i navrzenych cest a pésin.

Verfejna prostranstvi a cyklostezky pouze v nezbytné mife, ve vefejném zajmu, pokud neexistuje jiné uspokojivé
feseni.

Stavby a zafizeni pro tézbu nerostli za podminky, ze se nachazeji v plose chranéného loziskového Gzemi, vyhradniho
loziska nebo dobyvaciho prostoru.

Nepfipustné vyuziti

Oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného jako podminéné pfipustné vyuziti, obCerstveni, bazény, podzemni nadrze na
vodu, orna puada, trvaly travni porost, stavby a zafizeni pro zemédélstvi, pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu — jako
jsou informaéni centra, hygienicka zafizeni, ekologicka centra, stavby pro rodinnou rekreaci, ubytovani, soukromé
zahrady.

Jakékoliv nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.
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[AL] PLOCHY ZEMEDELSKE — LOUKY A PASTVINY

Hlavni vyuziti
Louky a pastviny, trvaly travni porost.

Pripustné vyuziti

Sady, bfehova a doprovodna zelen.

Protierozni, vodohospodarskéa a protipovodriova opatfeni.

Stavby a opatfeni uréena ke snizeni nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd.
Vodni plochy.

Stavby a zafizeni pro Ucely cestovniho ruchu (zejména informaéni tabule, prfistfesky, odpocivadla, rozhledny,
hygienicka zafizeni).

Cesty pro pési, polni cesty, cyklotrasy.

Technicka infrastruktura nadmistniho vyznamu.

Podminéné pfipustné vyuziti

Stavby a zafizeni pro zemédélstvi (zejména seniky, hnojniky, napajedla, pfistfesky pro dobytek) s vyjimkou staveb pro
ustajeni zvifat ¢i chovatelstvi a s vyjimkou zemédélskych staveb, které maji slouzit pro skladovani a zpracovani
hoflavych latek.

Stavby pro myslivost do 12 m? zastavéné plochy a 5 m vysky bez napojeni na elektfinu a vodu.

Oploceni za podminky, ze bude zfizovano vyhradné pro potfeby pastevectvi a nezamezi prostupnosti Uzemi (oploceni
musi byt prostupné vzdy v mistech stavajicich cest a pésin).

Technick& a dopravni infrastruktura pro vyhradni potfeby Psar za podminky, ze ji prokazatelné neni mozné umistit
v urbanizovaném Gzemi.

Vefejna prostranstvi a cyklistické stezky, pouze v nezbytné mife, ve vefejném zajmu, pokud neexistuje jiné uspokojivé
feSeni

Stavby a zafizeni pro tézbu nerostld za podminky, ze se nachazeji v plose chranéného loziskového Uzemi, vyhradniho
loziska nebo dobyvaciho prostoru.

Nepfipustné vyuziti

Oploceni — s vyjimkou oploceni uvedeného jako podminéné pripustné vyuziti, stavby pro lesnictvi, stavby a zafizeni
pro ulely rekreace a cestovniho ruchu jako informacni centra, ekologickd centra, byty, skleniky a féliovniky,
fotovoltaické elektrarny, obcéerstveni, bazény, podzemni nadrze na vodu.

Jakékoliv nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim, byty, zahrady, stavby pro
rodinnou rekreaci.

7z Ve

Podminky prostorového usporadani:

Stavby a zafizeni pro zemédélstvi: 1 nadzemni podlazi do 300 m? zastavéné plochy a 7 m vysky, nepodsklepené, bez
vytapeéni.
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[AP] PLOCHY ZEMEDELSKE - POLE

Hlavni vyuziti
Zemeédélsky pudni fond vyuzivany pro zemédeélskou produkci.

Pripustné vyuziti

Trvaly travni porost.

Louky a pastviny, sady.

Stavby a zafizeni pro zemeédélstvi (zejména seniky, hnojniky, napajedla, pfistfesky pro dobytek) a myslivost.
Protierozni, vodohospodarska a protipovodnova opatfeni.

Stavby a opatfeni uréena ke snizeni nebezpecéi ekologickych a pFirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledka.
Vodni plochy v¢&. bfehové a doprovodné zelené.

Stavby a zafizeni pro Ucely cestovniho ruchu (zejména informacni tabule, pfistfesky, odpocivadla, rozhledny).
Cyklistické trasy, cesty pro pési a jinou nemotorovou dopravu.

Technicka infrastruktura nadmistniho vyznamu.

Dopravni infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni pro tézbu nerostli za podminky, ze se nachazeji v plose chranéného loziskového Gzemi, vyhradniho
loziska nebo dobyvaciho prostoru.

Oploceni za podminky, ze bude zfizovano vyhradné pro potfeby pastevectvi a nezamezi prostupnosti tzemi (oploceni
musi byt prostupné vzdy v mistech stavajicich cest a pésin).

Technicka infrastruktura pro vyhradni potfeby Psar za podminky, Zze ji prokazatelné neni mozné umistit
Vv urbanizovaném tzemi.

Skleniky pro zemédélstvi za podminky, ze jejich pldorysna plocha nepfesahne 5% plochy pozemk( vztazené ke
vzajemné souvisejicim pozemkam jednoho majitele a zaroven velikost skleniku nebude vétsi nez 500m?, musi byt v
souladu s charakterem Gzemi.

Cykilistické stezky, pouze v nezbytné mife, pokud neexistuje jiné uspokojivée feseni

Nepfipustné vyuziti

Jakékoliv jiné nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim, oploceni s vyjimkou oploceni
uvedeného jako podminéné pripustné vyuziti, stavby a zafizeni pro myslivost a lesnictvi, stavby a zafizeni pro Ucely
rekreace a cestovniho ruchu jako informaéni centra, hygienicka zafizeni, ekologicka centra, fotovoltaické elektrarny,
byty, stavby pro rodinnou rekreaci.
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PREKRYVNE PLOCHY A KORIDORY

Stanovené podminky koridord jsou nadfazené podminkam vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. U
koridoru dopravni infrastruktury se do doby zapoc€eti uzivani dokonéené stavby dopravni infrastruktury ve
vymezeném koridoru pouziji podminky vyuziti stanovené pro koridor dopravni infrastruktury, zatimco
podminky vyuziti prekrytych ploch a podminky pro plochy USES se pouziji az po zapoceti uzivani dokonéené
stavby.

« PASMO VE VZDALENOSTI 25 m OD HRANICE LESNICH POZEMKU SE
STANOVENYMI LIMITY PRO VYSTAVBU

Stanovené podminky:

V ochranném pasmu jsou mozné pouze zmény dokoncenych staveb: nastavby stavajicich staveb nepresahujici
padorysnou stopu stavajicich staveb a pfistavby stavajicich staveb orientované smérem od hranice lesa, stavebni
Upravy a udrzovaci prace. Zmény dokoncéenych staveb musi byt v souladu s podminkami vyuziti pfislusné plochy
s rozdilnym zplasobem vyuziti.

Nepfipustna je vystavba novych staveb (s vyjimkou oploceni, technické infrastruktury pfimo souvisejici se stavajicimi
stavbami a technické infrastruktury nemistniho vyznamu umistované ve vefejném zajmu, silnic a dopravni
infrastruktury, vefejnych prostranstvi a mobiliafe, staveb a zafizeni pro ochranu pfirody a krajiny, vodni hospodéarstvi,
pro snizovani nebezpedéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd). Toto omezeni se
tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle stavebniho z&kona.

Popis Plocha ve vzdalenosti do 25 metrd od hranice lesa vymezend za Gcelem
ochrany lesa a staveb v jeho bezprostfedni blizkosti.

e ORNA PUDA OHROZENA EROZI

Stanovené podminky:

Nutné provést protierozni opatfeni ke snizeni smyvu pady uplatnénim agrotechnickych a technickych opatfeni
(zejména zménou zpusobu orby, volbou vhodnych zemédélskych kultur, zatravnénim, realizaci mezi, remizkd apod.).

Popis Plochy orné pudy silné ohrozené vodni erozi (smyvem pudy z poli)

e UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Systém prostorové a funkéné propojenych biocenter a biokoridor( (podrobné podminky mozného vyuziti jsou uvedeny
v kapitole f. Koncepce usporadani krajiny).

Popis Plochy a koridory s pfirodnimi nebo pfirodé blizkymi spole€enstvy
funk&nimi, ¢asteéné funkenimi a nefunkénimi (k zalozeni).

Stanovené podminky:
Oplocovat pozemky jen vyjimec€né, nelze stavét zadné stavby (ani bazény) s vyjimkou verejné prospésnych staveb a
opatfeni a déle vefejné infrastruktury, pokud neexistuje jiné uspokojivé feseni.
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e KORIDOR VODNICH TOKU

Stanovené podminky:

V urbanizovaném Uzemi umoznit zkapacitnéni koryta a pfiénych staveb (propustkd, mostu a lavek) nebo revitalizaci
vodnich tok( pfirodé blizkym zpusobem. Minimalizovat zasahy do koryta vodniho toku. Oplocovat zivym plotem
s pfirozenou druhovou skladbou. Ploty ve sméru podél toku umistovat nejblize 3 m od osy potoka. V nezastavéném
Uzemi realizovat pfirodé blizka protipovodfiova opatfeni a revitalizovat pfirodé blizkym zplsobem — prodlouzenim
vodniho toku, vymél€enim koryta a vytvofenim nivy.

Pfipustna je dopravni a technicka infrastruktura v minimalnim nezbytném rozsahu, vSe za podminky, ze je
prokazatelné nelze umistit mimo koridor vodnich toku. Dalsi stavby v koridoru jsou mozné za podminky, ze nesnizuji
stavajici krajinnou hodnotu a nezuzuji stavajici koryto.

Popis Pfirodé blizké plochy kolem vodote¢i, minimdlni Sitka 6 metrd,
potencionalni nivy — rozliv tokd, pfitomnost bfehovych porostu.

e KO- KORIDOR DALNICE

Koridor dopravni infrastruktury upfesnény pro umisténi dalnice v&etné souvisejicich staveb zejména
naspul, souvisejicich novych silnic, kfizovatek, mostl a tuneld, doprovodné zelené.

Stavba D3 0301 Praha-Jilové je navrzen v kategorii D 27,5/120. Vlastni navrhované téleso déalnice se
Uzemi obce dotyk& jen okrajove, stejné tak jako vyvolané prelozky ucelovych komunikaci. Pfesto jsou
pravé pfi¢na propojeni ucelovych komunikaci pfes téleso dalnice zasadni, protoze vytvareji dulezité
spojnice v Uzemi, zejména pro obsluhu Gzemi nemotorovou dopravu.

Stanovené podminky:
-V koridoru nejsou mozné stavby, jejichz realizaci by doslo k podstatnému ztizeni nebo vylouceni realizace

GCelu, pro ktery je koridor vymezen.
- pfi vyuziti koridoru je nutné zajistit spinéni hlukovych limitd u nejbliz&i obytné zastavby

Popis | Koridor DOO5pro umisténi dalnice D3 v&. souvisejicich staveb

e K1 - KORIDOR PRIVADECE PRO DALNICI

Koridor dopravni infrastruktury pro silnici lll. tfidy (pfivadé¢ pro dalnici D3) pFevzaty z nadfazené Uzemné
planovaci dokumentace. Upfesnény na §itku ochranného pasma 15 m od osy komunikace.

Popis | Koridor pro VPS D005 dle ZUR SK vé&. souvisejicich staveb

Stanovené podminky:

V koridoru nejsou mozné stavby, jejichz realizaci by doslo k podstatnému ztizeni nebo vylouceni realizace ucelu,
pro ktery je koridor vymezen.
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H. Vefejné prospésné stavby
a opatreni, pro které lze prava
k pozemkum

a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby

Oznaceni Popis vefejné prospésné stavby

WD 01 Verejné prospésna stavba D005 Dalnice D3

WD 02 Koridor pro VPS D005 — koridor pfivadéce pro dalnici
WD 03 Mistni komunikace

WT 03 Technicka infrastruktura — sbérny dvr

Verejné prospésna opatreni

Oznaceni Popis verejné prospésné stavby

WO 0la-c USES k zalozeni

WO 02a-f Opatreni ke zvySeni retencni schopnosti krajiny

WO 03a-b Opatfeni ke snizeni ohrozeni Uzemi povodné&mi a jinymi pfirodnimi katastrofami —
suché poldry
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Verejné prospésné stavby

. Verejné prospésné stavby a verejna
orostranstvi, pro ktereé lze uplatnit
ofedkupni pravo

Oznaceni | Popis Katastralni Parcelaéni Subjekt, pro ktery se predkupni pravo
uzemi Cislo stanovuje
PO 01 Rozsiteni arealu 8koly | Dolni Jiréany 75/99,75/59, Obec Psary, ICO: 00241580
75/89, 75/109, | Prazska 137, Dolni Jir€any, 252 44 Psary
75/112
PO 02 Rozsifeni hibitova Pséary 228/26 Obec Psary, ICO: 00241580
Prazska 137, Dolni Jir¢any, 252 44 Psary
Verejna prostranstvi
Oznaceni | Popis Katastralni Parcelaéni Subjekt, pro ktery se predkupni pravo
uzemi ¢islo stanovuje
PP 01 Park Stédfik Dolni Jirany 621/2, 621/4, | Obec Pséary, ICO: 00241580
621/1, 621/3 Prazska 137, Dolni Jir€any, 252 44 Psary
PP 02 U Potoka Pséary 29/2, 1089/19, | Obec Psary, ICO: 00241580
st. 15, 29/1 Prazska 137, Dolni Jir€any, 252 44 Psary
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J. Stanoveni kompenzaénich opatfeni
podle 8§ 50 odst. 6 stavebniho zakona

Nejsou stanoveny.
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K. Vymezeni ploch a koridoru, ve
kterych je rozhodovani o zmeénach
v Uzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie

Uzemni plan Psary nevymezuije plochy a koridory s podminkou pofizeni Gzemni studie.
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L.

Vymezeni ploch a koridoru, ve

kterych je rozhodovani o zmeénach
v Uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu

Uzemni plan Psary vymezuje 2 plochy s podminkou pofizeni regulaéniho planu na zadost:

Oznaceni plochy

Vyuziti ploch

RP1 U Hrbitova

Bydleni venkovské v zahradach, bydleni individualni, plochy pfirodni —
zelené pasy, plochy verejnych prostranstvi.

RP2 Pod Skolou

Smisené obytné centralni, plochy vefejnych prostranstvi.

Zadani regulaéniho planu RP1 U Hrbitova je uvedeno v priloze €.1 a RP2 Pod Skolou je uvedeno v pfiloze €. 2

textoveé éasti uzemniho planu Psary.
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M.

Stanoveni poradi zmén v Uzemi
(etapizace)

Oznaceni Etapa I. Etapa Il.

plochy

Z 11 Pod Rozsiteni kapacity COV na min. 8 000 Realizace verejnych prostranstvi, zeleného pasu

Skolou EO. K 05, dopravni a technické infrastruktury
nasledovana vystavbou staveb pro bydlent,
obc&anské vybaveni a dalsich pfipustnych staveb.

Z17U Rozsiteni kapacity COV na min. 8 000 Realizace vefejnych prostranstvi, dopravni a

Hibitova EO. technické infrastruktury nasledovana vystavbou

Realizace zeleného pasu K 06 Za
humny a K20 (&asti v Gzemi feSeném
regulaénim planem).

staveb pro bydleni a dalsich pfFipustnych staveb.
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N. Vymezeni architektonicky nebo
urbanisticky vyznamnych staveb

Pro stavby vymezené jako architektonicky nebo urbanisticky vyznamné musi architektonickou ¢ast projektové
dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni, dokumentace pro vydani rozhodnuti 0 zméné
vyuziti tzemi, nebo projektové dokumentace pro ohlaseni stavby, ¢i pro vydani stavebniho povoleni zpracovavat jen
autorizovany architekt dle zdkona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekt( a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyrd a technikd ¢innych ve vystavbé.

Jako architektonicky a urbanisticky vyznamné se stanovuiji:
e Stavby ob¢anského vybaveni a stavby pro bydleni na Psarské navsi, které jsou viditelné z vefejného
prostranstvi

p.C. 85/3, st. 494,11186, st. 35/3, st. 37/3 k.0. Pséary

e Stavby ob&anského vybaveni a stavby pro bydleni v plose pfestavby P01 U jiréanské navsi, které jsou
viditelné z vefejného prostranstvi (p.¢. 28, 862, 107/26, 47/2, 107/11, 51/1, k.a. Dolni Jirany

e Stavba ob&anského vybaveni Obecni Ufad Psary, Prazska 137, st. 82/1, k.4. Dolni Jiréany
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O. Obsah tzemniho planu

Uzemni plan Psar obsahuje textovou a grafickou ¢ast. Textova ¢ast ma celkem 101 stran a 9 stran priloh. Grafickou
¢ast tvofi 5 vykresu:

o 2A Vykres zakladni ¢lenéni tzemi (1:5 000)

e 2B Hlavni vykres (1:5 000)

e 2C Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (1:5 000)
e 2D Vykres koncepce technické infrastruktury (1:5 000)

o 2E Schéma vyznamnych vefejnych prostranstvi (1:10 000)

o 2F Vykres koncepce dopravy (1:10 000)
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Priloha €. 1
ZADANI REGULACNI'I:IO PLANU
NA ZADOST RP1 U HRBITOVA

1. Vymezeni feseného uzemi

Uzemi, FeSené regulaénim planem, se nachazi v severozapadni éasti mistni éasti Psary v lokalité vymezené z
jihu ulici Kutna (silnici 1ll. tfidy), z vychodu ulicemi V Zahradach a Za Zahradami, severozapadni hranici tvofi
spojnice mezi uvedenymi ulicemi a psarskym hibitovem. Hranice feSeného GUzemi maze byt prfekroena, zejména
z davodu napojeni vefejné dopravni a vefejné technické infrastruktury.

2. Pozadavky na vymezeni pozemkau a jejich vyuziti

Uzemni plan vymezuje v ramci Gzemi feseného regulaénim planem zastavitelnou plochu Z 17 U Hibitova
(kterou tvofi plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti bydleni venkovské v zahradach [BV2], bydleni individualni [BI]),
plochu zmén v krajiné K 06 Za Humny a K 20 Pod Hrbitovem (které tvofi plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti
plochy zelef — zelené pasy [ZU2]) a stabilizované plochami vefejného prostranstvi [P]. Uzemi fe$ené regulaénim
planem je graficky vymezeno ve vykresu 2A Zakladni élenéni uzemi.

Regulaéni plan vymezi:

@)

sit vefejnych prostranstvi
stavebni pozemky pro umisténi staveb

vozovky, chodniky, zklidnéné komunikace, doprovodné zelené pésy podél vozovek, plochy, kde lze umistit
uliéni parkovaci stani, stromoradi

stanovisté pro tfidény odpad

verejné pristupné plochy pro park, détské hristé nebo jiné venkovni sportovisté mistniho vyznamu s minimalni
vymérou 1000 m2 nad ramec plochy K 06 Za Humny a K 20 Pod Hrbitovem

podrobné funkéni vyuziti pozemkd (zejména rodinné domy, zahrady, jiné v souladu s podminkami vyuziti
ploch stanovené Gizemnim planem)

krajinné tpravy K 06 Za Humny a K 20 Pod Hibitovem v€. vymezeni pési stezky a cyklostezky
vyhradi dva pasy v 8ifce min. 2,5 m pro alej (stromofadi po obou stranich) vramci vSech mistnich

komunikaci. V ramci tohoto pasu je mozné umistit mezi stromy parkovaci a odstavna stani. Technicka
infrastruktura je mozna pouze za podminky, ze neohrozi vysadbu stromoradi.

3. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulaéni plan stanovi pro novou zastavbu tyto regulaéni prvky:

o

o

uliéni ¢aru

stavebni ¢aru — pravidelny odstup staveb v ulici od uli¢ni Cary
typ a rozmezi sklonu stfech

vymezeni zastavitelné ¢4sti pozemku

charakter oploceni a zelené
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V rdmci regulaéniho planu bude upfesnéno poradi zmén v Gzemi (etapizace):

Vystavba staveb pro bydleni je podminéna rozsifenim Cistirny odpadnich vod na min. 8 000 EO a realizaci
zeleného pasu K 06 Za Humny a K 20 (¢ast v Uzemi feSeném regula¢nim planem).

4. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot:
e Zachovat pomnik obétem 2. svétové valky u ulice V Aleji, ctit pietni charakter jeho okoli.

e Zachovat, pfip. z divodu nezbytné Upravy dopravniho feSeni premistit kfizek v kfizeni ulic Kutna, V Aleji a
V Zahradach.

e Vymezit ulici V Aleji vedouci k hibitovu primarné pro bezmotorovou dopravu.
e Ctit venkovsky charakter nové vystavby a pietni charakter okoli hibitova.
PoZzadavky na ochranu krajinnych hodnot:

e Zachovat zelené pasy se stromoradim podél ulice V Algji

5. Pozadavky na reseni verejné infrastruktury

PoZzadavky na feseni dopravni infrastruktury:

e Dopravni napojeni plochy realizovat z ulic Kutna, V Zahradach, Za Zahradami, v prodlouzeni ulice Chrpova
(viz vykres 2F Vykres koncepce dopravy), napojeni pozemk( pro rodinné domy z ulice V Aleji je nepfipustné.

e Zachovat prostupnost plochou v severojiznim sméru z kfizeni ulic V Zahradach a V Aleji ve sméru pavodni
polni cesty (viz vykres 2F Vykres koncepce dopravy).

e Vymezeni plochy pro parkovani P8 U Hrbitova vramci plochy KO6 a K20 (minimalné v jedné z ploch)
v hdvaznosti na ulici V Aleji a stanovi jejich kapacitu.

PoZzadavky na feSeni technické infrastruktury:

e Resit napojeni na rozvody elektrické energie, vefejnou kanalizaci zakondenou COV, vefejny vodovod,
plynovod.

e Resit likvidaci destovych vod ze zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi pfednostné retenci, zasakovanim.

6. Pozadavky na verejné prospésné stavby a opatreni
Jako vefejné prospésné stavby budou podle potfeby vymezeny tyto stavby:
Dopravni stavby:

e Prfipadné Upravy ulicnich profill stavajicich ulic (zejm. V Zahradach a Za Zahradami)
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e Pfipadnd prestavba kfizovatky V Aleji, V Zahradach a Kutna
e Nova vefejna prostranstvi

Technické infrastruktura:
e Trasy kanaliza¢nich a vodovodnich fadd

e Kabelové vedeni nizkého napéti, pfipadna prelozka stavajicich tras vedeni vysokého napéti a stozarové
trafostanice

e Stredotlaké plynovodni fady
e Pfipadnd prestavba kfizovatky V Aleji, V Zahradach a Kutna
¢ Nové vefejna prostranstvi
Jako vefejné prospésna opatfeni budou podle potfeby vymezeny tyto prvky:
e Retenéni opatfeni
e Zeleny pas K06 Za Humny a K20

e Vefejna prostranstvi

7. Pozadavky na asanace

Nejsou stanoveny.

8. DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladu
a ze zvlastnich pravnich predpist
V regula¢nim planu je tfeba respektovat nasledujici limity pro vyuziti Gzemi:
e Stozarova trafostanice v€. ochranného pasma
e Vedeni vysokého napéti v€. ochranného pasma

e Ochranné pasmo silnice lll. tfidy

9. Vyéet Uzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

Vydany regulaéni plan po nabyti G€innosti nenahrazuje v feSeném Uzemi Uzemni rozhodnuti.

10. Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu
o parcelaci

K navrhu regulaéniho planu bude dolozena planovaci smlouva vrozsahu pfilohy ¢. 13 vyhlasky ¢.
500/2006Sh., o tzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
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planovaci c¢innosti, uzaviena s obci Psary, tykajici se vybudovani verejné dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

S ohledem na roztfisténou majetkovou drzbu pozemkl v feSeném Uzemi bude provéfen pozadavek na uzavieni
dohody o parcelaci. Pfedmétem feSeni dohody o parcelaci bude Gzemi zastavitelnych ploch a ploch zmén
v krajiné.

11. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho

planu a obsahu jeho odlvodnéni s ohledem na charakter Gzemi
a problémy k feseni vé. méritek vykrest a poétu vyhotoveni

Regulaéni plan RP1 U Hrbitova bude zpracovan v pfedepsaném rozsahu pfilohy €. 11 vyhlasky €. 500/2006Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti
a doplnéna o nize uvedené nalezitosti:

Obsah textové ¢asti:

Vyhla8kou stanovené nalezitosti textové Casti budou dopinény o stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizaci),
podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb a podminky pro napojeni staveb na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Obsah grafické €asti:

e Hlavni vykres— bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemk( a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury, doplnéné o graficky vyjadfitelné podminky pro umisténi
staveb a jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu (1:1 000 event. 1: 2 000).

e Vykres verfejnych prostranstvi a dopravniho feSeni vé. krajinného feSeni zeleného pasu (1:1 000 event.
1: 2 000)

e Podle potifeby vykres technické infrastruktury (1:1 000 event. 1: 2 000)
e Vykresy typickych Fez( vybranymi vefejnymi prostranstvimi (1:100)
e Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni (méfitko podle potfeby)
e Vykres pofadi zmén v Gzemi (etapizace) (méritko podle potieby)
e Hmotova 3D vizualizace feseného Gzemi z nadhledu (méfitko podle potieby)
e Vykres Upravy majetkopravnich vztah( k dohodé o parcelaci
Obsah grafické €asti odivodnéni:
e Koordina¢ni vykres (méfitko podle potfeby)
e Vykres SirSich vztaht (méfitko podle potfeby)
e Vykres pfedpokladanych zaboru pidniho fondu (méfitko podle potfeby)

Regula¢ni plan bude odevzdan ve 4 tisténych vyhotovenich, jejichz soucasti bude i datovy nosi¢, obsahujici
textovou i grafickou ¢ast ve vektorové i rastrové podobé.
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Priloha €. 2
ZADANI REGULACNIHO PLANU NA
ZADOST RP2 POD SKOLOU

1. Vymezeni feseného uzemi

Uzemi FeSené regulacnim planem lezi zapadné od ulice Prazska (silnice Il. tfidy) v severozapadni ¢asti mistni ¢asti
Dolni Jiréany a navazuje na rozvojovou lokalitu nové 8koly. Z jihu a severu je obklopeno zastavénym lGzemim
(vyrobnim areélem a blokem rodinnych domd), ze zapadu navazuji zemédé&lsky obhospodafované pozemky. Uzemni
plan v feSeném Uzemi vymezuje zastavitelnou plochu Z 11 Pod Skolou, kterou tvofi plocha s rozdilnym zplGsobem
vyuziti [SC1] — smiSené obytné — centralni a plochu zmény v krajiné K 05 Na strarice, kterou tvofi plocha s rozdilnym
zplGsobem vyuziti [ZU2] zeleri - zelené pasy.

Resené Gzemi je graficky vymezeno ve vykresu &. 1A Zékladni lenéni Gzemi.

Hranice feSeného Uzemi muize byt pfekrocena, zejména z dlivodu napojeni vefejné dopravni a vefejné technické
infrastruktury.

2. Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Plochy fe§ené regula¢nim planem jsou s ohledem na navaznost na rozsifené centrum Dolnich Jiréan (od
dolnojir¢anské navsi po kruhovy objezd) uréeny k vytvofeni smisené zény pro bydleni a ob&anské vybaveni.

Zadani regulaéniho planu zpresnuje podminky vyuziti pozemk( v souladu s podminkami vyuziti ploch v Gzemnim
planu:

- U plochy [SC1] bude 40 % plochy stavebnich pozemk( ze zastavitelné plochy Z11 vyuzito pro stavby a
zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, pédi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu
nebo télovychovu a sport.

- Nutné vyhradit dva pasy v sifce min. 2,5 m na alej (stromofadi po obou stranach) v ramci véech mistnich
komunikaci. V rdmci téchto past je mozné umistit mezi stromy parkovaci a odstavna stani. Technicka
infrastruktura je mozna pouze za podminky, ze neohrozi vysadbu stromoradi.

Struktura a hmotové FeSeni nové zastavby bude respektovat charakter okolni zastavby a stavajici hodnoty v tzemi
(zejména kostel sv. Vaclava s hibitovem a farou, dochovanou venkovskou strukturu zastavby).

Regulaéni plan vymezi:

o Sit uliénich prostranstvi, ktera vymezi jednotlivé bloky zastavby (zejména vozovky, chodniky, uli¢ni
doprovodné zelené péasy a aleje, plochy pro parkovani), uli¢ni sit bude napojena ze severu z ulice Nad
Cihelnou a novym napojenim z ulice Prazska (silnice Il. tfidy) v Grovni ulice Pod Kostelem.

o Bude vymezeno centralni vefejné prostranstvi.
o Pozemky pro zastavbu (zejména pro Cisté bydleni, pro komeréni vybaveni a pro smisené vyuziti).

o Vymezi dostate¢ny prostor pro chodnik podél ulice Prazska. Podél ulice Prazsk& bude vymezen prostor pro
stromoradi v minimalni &ifce 2,5 m.

o Stanovisté pro tfidény odpad.
o Uzemi oddélit od areéalu vyroby (plochu vyroby a sluzeb [V])plochou ochranné zelené.

o Verejné pristupné plochy pro park, détské hfisté nebo jiné venkovni sportovisté mistniho vyznamu s minimalni
vymérou 500 mz,
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o

O

Typologii staveb.

Krajinné Gpravy zeleného pasu v&. vymezeni pési cesty a cyklostezky.

3. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulaéni plan stanovi pro novou zastavbu tyto regulaéni prvky:

(o]

o

uliéni ¢aru

stavebni ¢aru — pravidelny odstup staveb v ulici od uliéni ¢ary
vymezeni zastavitelné ¢asti pozemka

vysku, objem a tvar stavby

zakladni udaje o kapacité stavby

charakter oploceni a zelené

V ramci regulaéniho planu bude stanoveno pofadi zmén v Uzemi (etapizace):

Vystavba je podminéna rozsifenim Cistirny odpadnich vod na min. 8 000 EO.

4. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

Pozadavky na organu architektonickych a urbanistickych hodnot:

objemem a uspofadanim zastavby ctit charakter lokality (navaznost na historické jadro Dolnich Jir¢an
s dochovanou venkovskou zastavbou a areal kostela sv. Vaclava s farou a hibitovem).

navrhnout krajinafské feSeni zeleného pasu [ZU2] krajinného rozhrani (zejména uspofadani zelené, pésich
stezek) ve vazbé na okolni krajinné plochy.

5. Pozadavky na reseni verejné infrastruktury

Pozadavky na re$Seni dopravni infrastruktury:

minimalizovat dopravni napojeni feSeného Uzemi na silnici Il. tfidy — provéfit napojeni naproti ulici K Lesu, pfip.
(pési) napojeni pod aredlem kostela sv. Vaclava naproti ulici Pod Kostelem (viz vykres 2F Vykres koncepce
dopravy).

dopravni napojeni staveb zajistit vyhradné z nové navrzené dopravni sité v feSeném Gzemi.

zachovat pé§i prostupnost plochou ve vychodo-zapadnim sméru mezi kostelem sv. V4clava a zelenym pasem
(KO5 Na Strarice).

PoZzadavky na reSeni technické infrastruktury:

fesit napojeni na rozvody elektrické energie, vefejnou kanalizaci zakonéenou COV, vefejny vodovod,
plynovod.

fesit likvidaci destovych vod ze zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi pfednostné retenci, zasakovanim.

proveéfit feSeni prelozky vedeni vysokého napéti vné feSeného tGzemi.
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6. Pozadavky na verejné prospésné stavby a opatreni
Jako vefejné prospésné stavby budou podle potfeby vymezeny tyto stavby:
Dopravni stavby:
e Napojeni lokality na ulici Prazska
e Nova vefejna prostranstvi
Technické infrastruktura:
e Trasy kanaliza¢nich a vodovodnich fadd

e Kabelové vedeni nizkého napéti, pfipadna prelozka stavajicich tras vedeni vysokého napéti a stozarové
trafostanice

e Stfedotlaké plynovodni fady

e Nova vefejna prostranstvi

Jako verejné prospésna opatireni budou podle potfeby vymezeny tyto prvky:
¢ Retenc¢ni opatfeni

e Zeleny pas

e Vefejna prostranstvi

7. Pozadavky na asanace

Nejsou stanoveny.

8. Dalsi pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladi
a ze zvlastnich pravnich predpist
V regula¢nim planu je tfeba respektovat nasledujici limity pro vyuziti Gzemi:
e vedeni vysokého napéti v&. ochranného pasma

e ochranné pasmo silnice Il. tfidy

9. Vyéet Uzemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahradi

Vydany regulaéni plan po nabyti G¢innosti nenahrazuje v feSeném Uzemi Uzemni rozhodnuti.
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10. Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu
o parcelaci

K navrhu regulaéniho planu bude dolozena planovaci smlouva v rozsahu pfilohy ¢. 13 vyhlasky ¢&.
500/2006Sh., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, uzaviena s obci Psary, tykajici se vybudovani verejné dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

S ohledem na roztfiSténou majetkovou drzbu pozemkl v feSeném Gzemi bude provéfen pozadavek na uzavfieni
dohody o parcelaci. Pfedmétem FeSeni dohody o parcelaci bude Gzemi zastavitelnych ploch a ploch zmén
v krajiné.

11. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho
planu a obsahu jeho odlvodnéni s ohledem na charakter
Uzemi a problémy k feseni vé. méritek vykresi a poétu
vyhotoveni

Regulaéni plan RP2 Pod Skolou bude zpracovan v predepsaném rozsahu prilohy ¢ 11 vyhlasky ¢&.
500/2006Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti a doplnén o nize uvedené nalezitosti:

Obsah textové casti:

Vyhlaskou stanovené nalezitosti textové ¢asti budou dopinény o stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci),
podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb a podminky pro napojeni staveb na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Obsah grafické €asti:

e Hlavni vykres— bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkd a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury, doplnéné o graficky vyjadfitelné podminky pro umisténi
staveb a jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu (1:1 000 event. 1: 2 000).

o Vykres vefejnych prostranstvi a dopravniho feSeni v&. krajinného feSeni zeleného pasu (1:1 000 event.
1: 2 000)

e Podle potfeby vykres technické infrastruktury (1:1 000 event. 1: 2 000)
e Vykresy typickych Fezu vybranymi vefejnymi prostranstvimi (1:100)
e Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni (méfitko podle potfeby)
e Vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace) (méfitko podle potieby)
e Hmotovéa 3D vizualizace feSeného Uzemi z nadhledu (méfitko podle potfeby)
e Vykres Upravy majetkopravnich vztaht k dohodé o parcelaci
Obsah grafické ¢éasti odavodnéni:
e Koordina¢ni vykres (méfitko podle potieby)

e Vykres SirSich vztaht (méfitko podle potfeby)
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e Vykres predpokladanych zabor( padniho fondu (méfitko podle potfeby)

Regula¢ni plan bude odevzdan ve 4 tisténych vyhotovenich, jejichz soucasti bude i datovy nosi¢, obsahujici
textovou i grafickou ¢ast ve vektorové i rastrové podobé.
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Pouceni:

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostfedek.

Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi pfedpisy Ize podle § 174 odst. 2 spravniho fadu posoudit v
prezkumném fizeni. Usneseni o zahajeni pfezkumného Fizeni Ize vydat do 1 roku od G€innosti opatfeni.
Uginky rozhodnuti v pfezkumném Fizeni nastavaji ode dne jeho pravni moci.

Navrh na zruSeni opatfeni obecné povahy nebo jeho ¢asti je podle § 101a zakona &. 150/2002 Sb. soudni
fad spravni, opravnén podat ten, kdo tvrdi, ze byl na svych pravech opatfenim obecné povahy, vydanym
spravnim organem, zkracen. Pokud je podle zdkona sou€asné opravnén ve véci, ve které bylo opatfenim
obecné povahy uzito, podat ve spravnim soudnictvi zalobu nebo jiny navrh, mdze navrhnout zruseni
opatfeni obecné povahy jen spole¢né s takovym navrhem. Navrh na zru$eni opatfeni obecné povahy nebo
jeho &asti, vydaného krajem, muze podat téz obec. Odpurcem je ten, kdo vydal opatfeni obecné povahy,
jehoz zrudeni nebo zruseni jeho &asti je navrhovano. Navrh Ize podle § 101b soudniho fadu spravniho
podat do 1 roku ode dne, kdy navrhem napadené opatfeni obecné povahy nabylo G¢innosti.

O namitkach rozhoduje podle 8§ 172 odst. 5 spravniho fadu spravni organ, ktery toto opatfeni obecné
povahy vydava.

Proti rozhodnuti o namitkach se podle § 172 odst. 5 spravniho fadu nelze odvolat ani podat rozklad.

Zmeéna nebo zruseni pravomocného rozhodnuti o namitkach mdze byt ddvodem zmény opatfeni obecné
povahy.

Opatieni obecné povahy, které musi obsahovat od(vodnéni, spravni organ oznami podle § 173 odst. 1
spravniho Ffadu verejnou vyhlaskou. Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni
vyvéseni vefejné vyhlasky.

Do opatfeni obecné povahy a jeho odivodnéni muze kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni
obecné povahy vydal.

Mistostarosta obce Psary Starosta obce Psary
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