ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 046745/1/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Struény popis prfedmétu znaleckého posudku

0 obvyklé cen¢ nemovité véci -
pozemku parc.¢.642/1 — lesni pozemek
zapsané¢ho na listu vlastnictvi ¢.2310

u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha - zapad,

pro katastralni izemi Dolni Jir¢any, obec Psary.

Znalec: Ing. Jan Konta
U Zdravotniho tstavu 1856/3
100 00 Praha 10 - Vinohrady
e-mail: ijkkonta@gmail.com
Cislo posudku v evidenci znalce: 5647-67/2024

Zadavatel Obec Psary
Prazska 137
252 44 Psary
IC: 00241580

Pocet stran: 15, z toho 3 strany piilohy Pocet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 5.6.2024 Vyhotoveno: V Praze 24.6.2024
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Ukolem znalce je vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené nemovité véci :

pozemku parc.¢.642/1 — lesni pozemek — ¢asti o vyméie 33 m?, zapsaného na listu vlastnictvi ¢.2310
u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha - zdpad, pro katastralni

uzemi Dolni Jiréany, obec Psary.

1.2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci - ¢asti pozemki pro jednani o smluvnim ptevodu.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka pozemk byla provedena dne 5.6.2024.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroju dat

Znalec pii zpracovani ZP vychézi z podkladi pfedanych objednatelem posudku viz seznam podklada,
ze skutecnosti zjisténych pfi mistnim Setfeni a dalSich vlastnich a vefejnych zdroja tykajicich se
metod ocenéni a dat souvisejicich s pfedmétem ocenéni :

- informace z KN o oceflovanych pozemcich - zatfidéni, vymery, omezeni a opravnéni,

- situace, umisténi, tvar, vyskovy profil, ptistup k pozemkim dle katastralni mapy,

- Uzemni plany lokality a zat¥idéni pozemkt dle moZnosti vyuZiti,

- Cenové mapy stavebnich pozemk lokality pokud existuji a jsou v platnosti,

- data o prodejnich a nabidkovych cenach obdobnych nemovitosti v relevantnich lokalitach, z
databaze znalce a z vetejnych zdrojii jako jsou cenové udaje o realizovanych cenéch v katastru
nemovitosti, nabidkové ceny pozemkl inzerované na realitnich serverech

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
v' Vypis ze zapisu vedeného v elektronické podobé v informaénim systému Ministerstva

spravedlnosti CR pod ¢&islem polozky 046745/2024,

Informace o pozemku parc.€.642/1 vyhotovené dalkovym piistupem do katastru nemovitosti,

Snimek z katastralni mapy vyhotoveny dalkovym pfistupem,

Zamg¢teni polohopisu a vyskopisu pro projekt komunikace v ulici Na Strani, vypracovany

Geodetickou kancelari Jordan, 11/2022,

v Cenové udaje /kupni smlouvy/ k prodanym nemovitym vécem, v lokalité oceniované nemovité
véci zjist€né dalkovym piistupem do katastru nemovitosti,

v Cenové udaje k prodanym nemovitym vécem, v lokalité ocefiované nemovité véci zjisténé z
databazi Cenové mapy/Deloitte/Hypox/Valuo,

v’ Literatura : Vécna bfemena od A do Z, 4. vydani, Linde Praha, a.s.

AN

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskeré informace o pfedmétu ocenéni byly pfevzaty od objednatele posudku a z vefejné dostupnych
zdrojii. Znalec neprovadel zadna dalsi Setieni smétujici k ovéfeni pravosti, spravnosti a Uplnosti
ptedlozenych podkladt.
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2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Zpusob ocenovani majetku a sluZzeb

Pokud tento zédkon nestanovi jiny zplsob oceniovani, ocefuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozumé;i
naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumé¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé¢ vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.

(3) V odavodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndlezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gi€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich
pouziti, véetné¢ pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu
ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny
a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoiadné okolnosti trhu, osobni
pomeéry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena ur€ena podle tohoto zakona jinak neZ obvykla cena, mimotadna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkt ¢innosti.

(9) Jinym zptisobem ocenovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zaklad¢ je

a) ndkladovy zplsob, ktery vychéazi z nékladd, které by bylo nutno vynaloZit na potfizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného z vynosu,
ktery Ize z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu
(Grokové miry),

¢) porovnavaci zpusob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné
souvisejici veci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak zfejma,

e) ocenovani podle Ucetni hodnoty, které vychazi ze zplisobii oceflovani stanovenych na zéklad¢
piedpist o ucetnictvi,

f) oceflovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pifedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) oceniovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pti jeho prodeji, popiipade
cena odvozena ze sjednanych cen.

§ 1a vyhlasky ¢.488/2020 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢.441/2013 Sb., k provedeni zdkona o

24

ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdé;sich predpist.
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Urceni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popifipadé obdobnych predmétii
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udaji do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméne od 3 obdobnych predméta
na zékladé¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych pfedmétti ocenéni s idaji o ocefiovaném
predmétu ocenéni,

¢) urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametri s vyznamnym podilem na vysi ceny, urceni
rozdilli parametri mezi ocenovanymi predméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych predméti ocenéni od predméta
ocenovanych jejich korekci, pficemz odchylka zplisobena korekei musi byt fadné odiivodnéna,

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
zdivodnéného piripadného vylouceni odlehlych udaji a

f) urceni obvyklé ceny, kterd vychdzi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni ziejmy a dolozeny.

(4) Nemoznost ur¢eni obvyklé ceny podle odstavcti 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedmétii ocenéni provedeny, a jejich vysledky.
§ 1b Ur¢eni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Castka, ktera se urCuje zpravidla na zaklade
vybéru z vice zpusobli ocenovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pii uréeni trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a pfedpokladany
vyvoj na diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pii ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moznosti jeho
nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné ptipustné
a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani, véetnd
pouziti jednotlivych zplsobil oceiovani, musi byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.

3.NALEZ
3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Data ziskana o oceniované nemovité véci na zakladé kterych jsou stanovena kritéria pro porovnani.
Data vytvofena (ziskand) pii mistnim Setfeni (informace ohledné druhu / Gc€elu uziti nemovitosti,
vymeéry staveb, jednotek, pozemki a venkovnich uprav, stavebné-technickém stavu a vybaveni. Déle
data ohledné lokality, dostupné infrastruktury, vybavenosti atd.

Data sebrana z vlastnich zdroji znalce (databaze cen nemovitych véci, historicky zpracované
znalecké posudky a ocenéni, kterd se vztahuji k lokalit€, typu, ucelu apod. jako ocefiovana nemovita
vee).

Data sebrana z vefejné¢ dostupnych zdrojii jako jsou udaje o realizovanych cendch z Katastru
nemovitosti, listinné podklady dostupné z Katastru nemovitosti, data o realizovanych cenéch, o vyvoji
realizovanych cen v Case, poctech transakei atd. od spolecnosti zabyvajicich se sbérem a analyzou
téchto dat.

Stanoveni kritérii ve kterych bude provadéno porovnani, standardné se pouzivaji tato kritéria dle typu
oceniované nemovité veci : ( pramen ziskanych dat o cen¢, lokalita, velikost, typ / charakter, stav,
vybaveni / vybavenost, stavebni pfipravenost, dostupna infrastruktura, atd.)
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3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro analyzovéni dat o nemovitych vécech — pozemcich a identifikaci vztahu mezi cenou a
stanovenymi kritériemi ocefiované nemovitosti, pouzijeme nckolik statistickych metod a
vizualiza¢nich technik.

Ptiprava dat:

Ziskani dat o nemovité véci, dle toho o jako nemovitou véc jde si stanovime kritéria kterd budeme
hodnotit a jejichz vztah k cené budeme zjistovat :

lokalita, velikost, stav, charakter, vybavenost, stavebni pfipravenost, moznost vyuziti, existujici
projektova dokumentace, pripadna existence povolenich a rozhodnuti, atd.

Kontrola, zda jsou data kompletni a nemaji chybé¢jici hodnoty. Provedeni ptipadné normalizace dat,
abyste m¢li vSechny hodnoty v jednotné formé.

Stanoveni hodnotici skaly pro jednotliva kritéria (1 - nejlepsi az 5 - nejhorsi).

Ohodnoceni vSech vzorki dat (srovnatelnych nemovitych véci) ve vSech zvolenych kritériich.
Vizualizace dat:

Pomoci vyneseni dat do bodovych graft, kde na x-ové ose budete ohodnoceni kritéria a na y-ové ose
jednotkova cena [K¢/jednotku].

Graf umozni vizualné zjistit, zda existuje n€jaky zfejmy vztah mezi cenou a danym kritériem.
Korelaéni analyza:

Zjisténi korelacnich koeficientli mezi cenou a jednotlivymi kritérii. Korelacni koeficient vyjadiuje,
jak jsou dvé proménné vzdjemné propojené. Hodnoty korelacniho koeficientu se pohybuji od -1 do
1, kde:

Hodnota blizici se k 1 naznacuje silnou pozitivni korelaci.

Hodnota blizici se k -1 naznacuje silnou negativni korelaci.

Hodnota bliZici se k 0 naznacuje, ze mezi proménnymi neni Zadna linearni korelace.

Je potieba Fici Ze trh jako jsou nemovité véci je velmi komplexni a do ceny vstupuje hodné
faktori, které se navic navzajem ovliviiuji, ve spojeni s tim Ze velikost vzorku dat neni
dostatecné rozsahla - se zpravidla nedosahuje ”vysokych,, hodnot korelace (hodnot blizkych 1)
korela¢niho koeficientu R (koeficientu determinace R?).

Nicméné z praxe a logiky véci vime Ze zavislost jednotlivych Kkritérii na cené / jednotkové cené
existuje, napriklad Ze se vzristajici plochou klesa jednotkova cena za 1m?, nebo s objektivné
lepSi lokalitou stoupa cena, nebo Ze pozemky lepSi prostorové konfigurace, stavebni
pripravenosti atd. jsou draZzsi neZ pozemky horSi v téchto kritériich.

Proto jde primarné o nalezeni alespoii mirného vztahu (trendu) ceny a jednotlivych kritérii
daného vzorku dat a na zikladé tohoto vztahu urdit relevantné koeficienty odliSnosti v
jednotlivych kritériich.

Stanovené koeficienty tak reflektuji stav na trhu optikou srovnavaného vzorku dat a vyhneme
se tak velmi subjektivnimu adhoc stanoveni koeficienti.

Linearni nebo jind regrese :

Pokud existuje linedrni vztah mezi cenou a hodnocenym kritériem nemovité véci (coz se ocekava),
pouzijeme linearni regresi k modelovani tohoto vztahu. Linedrni regrese poskytne rovnici piimky,
ktera nejlépe popisuje vztah mezi cenou a kritériem. Tato rovnice bude ve tvaru y = mx + ¢, kde y je
cena, x je plocha, m je sklon pfimky a c je posunuti na y-ové ose.

(Pripadné lze pouZit jiné typy regrese, které povedou k presnéjsimu popsani vztahu mezi cenou a
kriterii.)

Urceni koeficientu pro upravy ceny:

Ziskany sklon (m) z linearni regrese udava, jak moc se zméni cena se zménou porovnavaného kritéria.
Tento koeficient poslouzi pro budouci tpravy cen vzhledem k jednotlivym kritériim.

Validace modelu:

Pokud mate k dispozici dalsi data, mtizete pouzit model k predikci cen nemovité véci a porovnat tyto
predikce s redlnymi cenami k validaci modelu.
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Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parc.¢.642/1 - lesni pozemek
Adresa predmétu ocenéni: Na Strani, Dolni Jir€any, 252 44 Psary
LV: 2310

Kraj: Stiedocesky

Okres: Praha-zéapad

Obec: Psary

Katastralni tzemi: Dolni Jir¢any

Pocet obyvatel: 4175

Vlastnické a evidencni udaje

Dle informace o pozemku parc.C.642/1 k.4. Dolni Jir¢any, LV ¢.2310 vyhotovené dalkovym
ptistupem do katastru nemovitosti, je vlastnické pravo vloZeno na : _

‘ Arcibiskupstvi prazské, Hrad¢anské nameésti 56/16, Hrad¢any, 11800 Praha 1 ‘

Dokumentace a skute¢nost

Znalec pii zpracovani ZP vychazi z podkladl predanych objednatelem posudku viz seznam podkladi,
ze skutecnosti zjiSténych pfi mistnim Setfeni a dalSich vlastnich a vefejnych zdroju tykajicich se
metod ocenéni a dat souvisejicich s pfedmétem ocenéni.

Lze konstatovat ze pfedloZené podklady odpovidaji skutecnostem zjiSt€énym pii mistnim Setfeni.

Celkovy popis nemovité véci
Jedna se o lesni pozemek parc.&.642/1 — &ast o vyméte 33 m? , situovany pii ulici Na Strani, z ¢4sti
uzivany jako komunikace.
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4. POSUDEK

Urceni obvyklé ceny (trzni hodnoty) nemovité véci

Obvykla cena lesniho pozemku parc.§.642/1 — &asti o vyméie 33 m? v katastralnim tzemi Dolni
Jir¢any, obec Psary, je urCena statistickym vyhodnocenim transak¢nich cen pozemk srovnatelnych
svym charakterem v dané lokalité, se zohlednénim indexu vyvoje cen dle CSU a zohlednénim bonity
pudné ekologickych jednotek srovndvanych pozemkii s ocenovanymi pozemky. Toto srovnani se
provadi na zaklad¢ prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim cenovych uidaji katastru nemovitosti,
udajt denniho i odborného tisku.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Lesni pozemek parc.¢.791/2, LV ¢.1279

Lokalita: k.u. a obec Psary, okres Praha-zapad

Popis: Smlouva kupni ze dne 18.2.2022, pravni u€inky zapisu ke dni 23.2.2022.
Zapis proveden dne 17.3.2022.
lesni pozemek parc.C. 791/2 o vymére 3422 m?

) I 1
i Plocha: 100.59|JIGeS ERLETPN Platnost:  01.01.2022-31.12.2031 Maitel
Plocha: 13.83 || Nazev: LHO CERNOSICE, z. o. JILOVE HLS(LZI JiLOVE
j Plocha:  0.34 || Kategorie/pfekryv: 10 [zw st HLO' 10] Pasmo ohrozeni: D [OLH ”Usek' 1”

Popis porostu: p. €. 791/2; stiedni V svah; Pfirodni park "Stfed Cech".

Por.sk.: 161 I Plocha:  0.32 [ LT 3K1 ] Lesni Ufad: l Kod k.. 736422 “ Nazev k.. Psary

Popls porostni skupiny: (3D9); smytit horni etéZ; spodni etaz: 9-22let, + HB; misty pristinéné; skody suchem 2018,

mi Parc. plocha etdZe:  0.06 || Skut. plocha etaZe: 0.32 ‘ Kéd majetku: 2097 || Model. té2. %: 100 If Obmyti/obnovni doba: 100/40 H% MZD: 35 ”
HS | vék | Zakm. || Drevina | Zastoupeni | Vycetni | Sttedni | Objem | AVB | RVB | Gen. | Poskozeni | Imise| Zasoba (m*bk.) Tézba vychovna Tézba obnovni Protezavky Zalesnéni
(%) tioustka | vyska | stf.kmene Kas. ‘Dmn 10% natha | Celkem | nal. | nas. | Plocha | Objem | Piocha | Objem ‘nm nas. | Plocha || Druh | Dfevina | ha
(em) m) | (m*bk) a) ™) (ha) ™) (a)
431 157 2 SM 50 35 26 1.00| 24 5 c 0 51 16 [ 16 BK | 0.06
HB 30 30 19 0.61 18 5 c 0 15 4 0 4 Celkem:  0.06
B 10 42 23 134 22 5 c 0 7 2 [ 2
MD 10 44 29 145| 28 1 [ 0 " 4 0 4
Celkem: 100 84 26 0 0.00 [ 0.32 26 0 0.00
% Parc. plocha etaze:  0.26 || Skut. plocha etaze: 0.32 || Kéd majetku: 2097 H Model. téz. %: 0 | ‘Obmyti/obnovni doba: 100/40 “ % MZD: “
HS | vek | Zakm. || Drevina | Zastoupeni | Vyéetni | Stredni | Objem | AVB | RVB | Gen. | Poskozenl |Imise| Zasoba (mb.k.) Tézba vichovna Tézba obnovnl Protezavky Zalesnénl
(%) tloustka | vySka | stf.kmene Was. | prun | 10% na1ha | Celkem | nal. | nas. | Piocha | Objem | Piocha | Objem | nal. | nas. | Piocha || Drun | Drevina | ha
(cm) (m) (m*bk.) (ha) (m*) (ha) (m?) (ha)
431 10 8 SM 100 0 3 0.00 30 2 0 0 0 0 0 Celkem:
Celkem: 100 0 0 0 0.00 0 0.00 0 1 1 0.26
Pozemek: 3 422,00 m?
veor .
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 1,00

K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 1,00
K4 Tvar pozemku 1,00
K5 Piepottovy koeficient na CUao4 1,06

Zdroj: V-2206/2022-210
Cena [KC] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
100 000 3422 29 1,06 31,00
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Nazev: Lesni pozemek parc.¢.764/1, LV ¢.2211
Lokalita: k.u. a obec Psary, okres Praha-zapad
Popis: Smlouva kupni ¢.34915 ze dne 7.2.2022, pravni uc¢inky zépisu ke dni 18.2.2022.
Zapis proveden dne 15.3.2022.
lesni pozemek parc.¢. 764/1 o vyméte 15196 m?
Plocha: 100.59| ‘ Platnost:  01.01.2022-31.12.2031 Maijitel:
Plocha: 13.38 || Nazev: LHO CERNOSICE, z. 0. JILOVE !LS(LZ)’ JiLOVE
| Plocha: 147 lelagone/pv‘ekryv‘ 1U| 2Zvist ILO 10‘ Pasmo ohroZeni: D || OLH: Usek 1
Popis porostu: p. &. 746/1; stiedni Z a V svah; Pfirodni park "Stied Cech".
‘ Plocha 0.54 H LT 3K2 ‘ Lesni Ufad: ” Kod k.u.: 736422 | Nézev k. Psary
[ Popis porostni skupiny: + BO,DBZ; predrosty SM,DBZ; vystavky DBZ.
| Parc. plocha etaze:  0.54 H Skut. plocha etaze: 0.54 ” Kod majetku: 956 ” Model. téz. %: 0 H Obmyti/obnovni doba: 100/40 [ % MZD: ‘
[ HS >Vek Zakm”‘ Drevina | Zastoupeni | Vycetni Sweﬂm“ Objem AVBVRVB Gen, | Poskozenl Imise| Zasoba (m*b.k.) | Tézba vychovna Tézba obnovni Profezavky Zalesnéni
4 ““{::’“ Vr:a 5”'“"";:": Kas. | prun } o natha | Celkem | nal. | nas. P:zzr:a O(':I::;" P:::a cj::::n nal. | nas. P(\:l:a Druh | Dievina | ha
431 9 10 : sM 60 0 2 0.00| 28 3 0 0 0 0 0 Celkem:
BR 15 0 3 0.00 | 22 2 0 0 0 0 0
LP 15 0 2 0.00 | 26 3 0 0 0 0 0
HB 5 0 2 0.00| 18 6 0 0 0 0 0
JR 5 0 3 0.00 | 22 2 0 0 0 0 0
Celkem:| 100 I'l» 0 | \JA 0400A 0 0.00 o 1 1 0.54
Pozemek: 15 196,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 1,00
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 1,00
K4 Tvar pozemku 1,00
K5 Prepoctovy koeficient na CUzp24 1,06
Zdroj: V-2032/2022-210
Cena [K(] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
455 880 15 196 30 1,06 32,00
Nazev: Lesni pozemek parc.€.906/2, LV ¢.2046

Lokalita: k.u. a obec Psary, okres Praha-zapad
Popis: Smlouva kupni ze dne 17.5.2023, pravni u€inky zépisu ke dni 31.5.2023.
Zapis proveden dne 21.6.2023.
lesni pozemek parc.¢.906/2 o vyméie 2630 m?
Pozemek: 2 630,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 1,00
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 1,00
K4 Tvar pozemku 1,00
K5 Prepoctovy koeficient na CUzp4 1,03
Zdroj: V-4857/2023-210
Cena [KC¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
80 000 2 630 30 1,03 31,00
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Nazev: Lesni pozemek parc.¢.984, LV ¢.548
Lokalita: k.u. a obec Psary, okres Praha-zépad
Popis: Smlouva kupni ze dne 11.11.2020, pravni G¢inky zapisu ke dni 7.12.2020.

Zapis proveden dne 5.1.2021.
lesni pozemek parc.¢.984/2 o vyméie 5896 m?

Oddéleni: 15 [RICIERERTIEL] LHC: 110802 |Plalnosl‘ 01.01.2022-31.12.2031 Majitel:

m Plocha: 7.67 || Nazev: LHO CERNOSICE, z. 0. JILOVE ‘ LS(LZ): JILOVE

P

] I Plocha:  0.59 || Kategorie/pfekryv: 10 “ 2Zvlst.: “ Lo: 10 l Pasmo ohroZeni: D “ OLH: “ Usek: 1 H
. 6.

orost:
opis porostu: p. &. 984; mirny a stiedni S svah; chata v porostu.

_ Plocha: 0.17 M T 3K1 ‘ Lesni Gfad: ” Kéd k.G.: 736422 ] Nazev k.0.: Psary

Popis porostni skupiny: + BK,HB; podrost SM.KR-liska,BK.

R
Pozemek: 5 896,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 1,00
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 1,00
K4 Tvar pozemku 1,00
K5 Piepoétovy koeficient na CUzs 1,12
Zdroj: V-13977/2020-210
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
650 000 5 896 110 1,12 123,00
Nazev: Lesni pozemky parc.¢.842, 843, 844, 966/1 a parc.¢.1005, LV ¢.292
Lokalita: k.u. a obec Psary, okres Praha-zapad
Popis: Smlouva kupni ¢.31122308 ze dne 1.2.2024, pravni G€inky zapisu ke dni 5.2.2024.

Zapis proveden dne 27.2.2024.

lesni pozemek parc.&. 842 o vyméte 5075 m?

lesni pozemek parc.¢. 843 o vyméie 2180 m?

lesni pozemek parc.&. 844 o vyméte 8263 m?

lesni pozemek parc.¢. 966/1 o vyméfe 5157 m?

lesni pozemek parc.&. 1005 o vyméie 2198 m?
Pozemky celkem: 22 873,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 1,00
K2 Lokalita 1,00 7
K3 Velikost 1,00 g
K4 Tvar pozemku 1,00 ".
K5 Piepottovy koeficient na CUap4 1,00
) 14 ‘
Zdroj: V-1171/2024-210
Cena [KC¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

1509 618 22 873 66 1,00 66,00




ZP ¢.046745/1/2024, list ¢.10

Nazev: Lesni pozemKky parc.¢.828/3, 851, 852, 853, LV ¢.102
Lokalita: k.u. a obec Psary, okres Praha-zépad
Popis: Smlouva kupni ze dne 29.1.2021, pravni G¢inky zapisu ke dni 5.2.2021.

Zapis proveden dne 26.2.2021.

lesni pozemek parc.¢. 828/3 o vyméte 7952 m?

lesni pozemek parc.¢. 851 o vyméfe 478 m?

lesni pozemek parc.¢. 852 o vyméie 1561 m?

lesni pozemek parc.¢. 853 o vyméfe 8668 m?
Pozemky celkem: 18 659,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 1,00
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 1,00
K4 Tvar pozemku 1,00
K5 Piepoctovy koeficient na CUzo4 1,12
o
Zdroj: V-1633/2021-210
Cena [KC<] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
367 000 18 659 20 1,12 22,00

Nazev: Lesni pozemek parc.€.763/3, LV ¢.284
Lokalita: Nucice, okres Praha-zapad
Popis: Lesni pozemek parc.¢. 763/3 o celkové vyméfe 507 m?. LV ¢.284

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 1,00
K4 Tvar pozemku 1,00
Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
30 420 507 60 0,90 54,00
Nazev: Lesni pozemek parc.€.388/1, LV €.821
Lokalita: DrahelCice, okres Praha-zapad
Popis: lesni pozemek parc.¢.388/1 o celkové vymére 4 427 m?. LV ¢.821
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 1,00
K4 Tvar pozemku 1,00
Zdroj: www.sreality.cz
Cena [KC<] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
332 025 4 427 75 0,90 68,00
Nazev: Lesni pozemek parc.¢.343/7, LV ¢. 381
Lokalita: Libeft, okres Praha-zapad
Popis: lesni pozemek parc.¢.343/7 o celkové vymeéie 912 m?.
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 1,00
K4 Tvar pozemku 1,00
Zdroj: www.sreality.cz
Cena [KC] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
150 480 912 165 0,90 149,00
Nazev: Lesni pozemek parc.¢.501/5, LV ¢.347
Lokalita: Okrouhlo, okres Praha-zapad
Popis: lesni pozemek v katastralnim izemi Okrouhlo, v okrese Praha-zépad, LV 347,

pozemek parc.&. 501/5 - o vyméte 2628 m? podil 1/4 odpovida vyméie 657 m?.
Pouzité koeficienty: 2

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 1,00
K4 Tvar pozemku 1,00
Zdroj: www.sreality.cz
Cena [KC¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

87 289 657 133 0,90 120,00
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 22 K&/m?
Prumérna jednotkova porovnavaci cena 70 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 149 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Pramérna jednotkova cena 70 K&/m?
Vymeéra ¢asti lesniho pozemku parc.€.642/1 33 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 310 K¢
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5.ZAVER
5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem znalce bylo vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené nemovité véci :

- pozemku parc.¢.642/1 — lesni pozemek — ¢asti o vyméte 33 m?, zapsaného na listu vlastnictvi ¢.2310
u Katastralniho Gradu pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha - zapad, pro katastralni
Gzemi Dolni Jir¢any, obec Psary.

5.2. Vyrok

Jako zptsob ocenéni byla zvolena metodika uzivana penéznimi ustavy. Ocenéni bylo provedeno
cenou obvyklou dle definice zdkona o ocenovani majetku.

Na zékladé analyzy trhu a provedeného ocenéni, byla pro stanoveni obvyklé ceny nemovité véci
zvolena metoda porovnavaci, nebot’ nejlépe vystihuje hodnotu ocenované nemovité véci - pozemku
v daném misté a Case.

Nemovita véc — lesni pozemek parc.¢.642/1 - ¢ast o vyméfe 33 m? popsana v ocenéni

je ocenovana ¢astkou :

| 2 300,- K¢& |

slovy: dvatisicetfista K¢

Odména, nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné.

Znale¢né Gctuji dokladem ¢. 67/2024.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Ministra spravedInosti CR ze
dne 17.2.92 ¢.j. ZT 2130/91, pro zékladni obor stavebnictvi, pro odvétvi stavby obytné a z oboru
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym c¢islem 046745/1/2024.
V Praze 24.6.2024

Ing. Yan Konta
U Zdravotniho tstavu 1856/3
100 00 Praha 10 - Vinohrady
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