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Zemédélské druzstvo Agrofarma v hk'ndacn

Sidlo: Praha 4, Podchjéska 11, PSC 143 00

IC: 00314579

Zastoupene likvidatore Ing Oldfichem Zavednym, CSe.
Bank. spojeni: Komeréni banka Praha 4

C. ttu: 43-4263690267/0100

(dale jen ,,pronajimatel*)

- na strané jedné -
a .

Obec Psary
Se sidlem: Prazska 137, 252 44 Psary
IC: 00241580
zastoupend starostkou obce pani Janou Valiikovou
bank. spojeni: Ceska spofitelna a.s.
¢, i¢tm: 23734349/0800
(dale jen ,,najemce’)

- na strané druhe -

uzaviraji podle ust. § 663 a nasl. zdkona & 40/1964 Sb., oblansky zikonik, ve znéni
pozdéjsich piedpish, tuto

NAJEMNI SMLOUVU

CL X

Prohlaseni smluvnich stran

1.1 Pronajimatel prohladuje, Ze nemovitost-budova-zemddglska stavba-kravin na parcele
parc.é. st. 37/1 a pozemek parc.§. 718 vie v k.. Dolni JirCany (dale jen ,;nemovitost*) patfi
do majetku ZD Agrofarma Cholupice v likvidace a je opravnén ji touto smlouvou pienechat
do do&asného najmu nijemci. Pfedmétem ndjmu je &ast budovy na pozemku parc.S. st. 37/1 o
vyméfe 52 m? a pozemek parc.¢. 718 o vymeie 693 m?.

1.2 Néjemce prohlasuje, Ze si nebytové prostory v nemovitosti které touto smlouvou pfebird
do najmu podrobné prohlédl, Ze se seznmil s jejich pravnim stavem, stavebné prévnim i
faktickym stavem, Ze pln& odpovidd Gcelu, pro ktery si je pronajimi a Ze je hodld za
podminek stanovenych touto smlouvou pronajmout ve stavu, vjakém se nalézaji ke dni
podpisu této smlouvy.

aLno
Piedmét a iicel ndjmu

2. 1 Pronajimatel touto smlouvou pronajimé nijemeci nemovitost uvedenou v &l I této
smlouvou s veSkerymi souddstmi s piisluSenstvim. PronaJata nemowtost bude najemcem
vyuZivana za uéelem skladovant. U




CL 1
Najemné, platby spojené s ndjmem a jejich splatnost

NI F_ T

3. 1 Za uZivani pronajaté nemovitosti se najemce zavazuje platit pronajimateli najemné ve
v 5.500,- K& mé&siéng, z toho je 780,- K& za prondjem budovy a 4.720,- K& za prondjem
pozemku. |

3. 2 Pronajimatel je opravnén jednostrann& zvysit sjednané naj emné imérng& k mife inflace za
uplynuly kalendéfni rok podle udajii Ceského statistického Gfadu. ZvySeni ndjemného je
pronajimatel oprdvn&n provést vZdy k 1. Cervenci bézného roku.

3. 3 Néjemce se zavazuje platit ode dne podpisu této smlouvy jako dosud veskeré vydaje za
elektfinu, otop, sluzby, vodné a stodéné, odvoz odpadki a jakékoliv dalsi vydaje spojené
s provozem pronajaté nemovitosti.

3. 4 Pokud bude jakékoliv &innost nijemce a uZivani nemovitosti podléhat danim, poplatkim
& prispévkim je povinen je hradit v plné vysi piisluSnému subjektu. Mési¢éni najjemné a
zélohy na thradu sluZeb. poskytovanych s nijmem se nijemce zavazuje platit pronajimateli
mésiéné vidy do 15. pfedchazejiciho mésice.

3.5 Stanovi-li tak obecn& zavazny pravni predpis, zavazuje 'se najemce ndjemné a platby
spojené s ndgjmem platit s pfipodtenim dané z pfidané hodnoty.

3. 6 Vekeré platby najemce pronajimateli jsou splatné na tidet pronajimatele jsou splatné na
\idet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy. '

3.7 Pro piipad prodleni se sjedndva trok z prodleni ve vysi dvojnasobku diskontni sazby
Ceské narodni banky platné k prvému dni prodleni. '

Qv
Udrzba a opravy

4. 1 Néjemce je povinen pedovat o pronajatou nemovitost véetné zafizeni a inventife s pédi -
adného hospodére a udrZovat ji v&etné pfilehlych prostor ve stavu, ktery neplsobi Gjmu ani
$kodu pronajimateli nebo teti 0s0be. o '

4.2 Nijemce se zavazuje zajistovat na svijj néklad tklid, béZnou tidrzbu a drobné opravy
pronajaté nemovitosti, zafizenf a inventafe. Drobnou opravou se rozum{ kazda samostatn€
proveditelna oprava jednotlivé véci, jejiZ obvyklé cena neni vySsi neZ 5.000,- K¢&. Za drobnou
opravu a b&Znou udrzbu se nepovaZuje oprava nebo tdrZba tykajici se stavebnich &asti
nemovitosti a zazdénych instalaci a rozvodi, jakoZ i zafizeni umisténi mimo pronajaté
prostory. ‘ -

4.3 Nijemce se zavazuje na sviij niklad udrZovat pronajaté nemovitosti a na pozemcich
&istotu, sekani travin a pleveld, schidnost a sjizdnost cest a schiidnost chodnikt pokud
ptiléhaji k nemovitosti.

4, 4 Nijemce je povinen na sviij néklad provédét opravy pronajaté nemovitosti, jefichZ... .
" “poffeba vznikne zavinénim néjemce nebo osob, kterym najemce prostory zptistupnil.




najimatel je pdvinén zajiffovat a hradit idrZbu pronajaté nemovitosti presahujic
ou lidrZbu a opravy presahujici drobné opravy.

4.6 Niéjemce je povinen ohlésit neprodleng pronajimateli nutnost provedeni takovych oprav,

" které je povinen na nemovitosti provadét pronajimatel. V piipadd havérie nebo nshiého

nebezpedi vzniku Skody na memovitosti je nijemce povinen provést zisah, kter§ zamezi
vzniku dalsich $kod a o tomto neprodlen& vyrozumi pronajimatele. Pokud by njemce tyto své
povinnosti nesplnil, odpovid4 pronajimateli za zptisobenou kodu. Pronajimatel hradi najemci
néklady, které icelnd vynaloZil v souwslostl s odstranénim havarijni situace.

4. 7 Pokud néjemce nesplni své povinnosti k b&Zné \idrzbé a opravam do dvou mésic po
obdrZeni upozomem od pronajlmatele ma tento privo postarat se o provedeni nezbytnych
oprav ¢i praci na naklady nijemce.

. CLv
Stavebni fipravy

5. 1 Stavby, stavebni dpravy a zmény pronajaté nemovitosti miize ndjemce provadst jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a za dodrzeni stavebn&pravnich piedpist.

5.2 Nebude-li zvlastni piseinnou dohodou stanoveno jinak, nese ve¥keré niklady spojené se
stavebnimi upravarm a zménami dle pfedchoziho odstavce nijemce, pfi¢emZ nemé nérok na
jejich vraceni & _]akoukohv kompenza01
CL VI

Dalii prava, povinnosti a odpovédnost najemce

6.1 Najemce neni opravnén bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele pfenechat pronajatou

nemovitost nebo jeji &ast do prondjmu.

- 6.2 NaJemce se zavazuje:

- pronaJatou nemovitost po dobu trvam najmu pojistit

- pfedmét nagjmu vZivat vylutné ke sjednanému ticelu

- svou cCinnost v pronajaté nemovitosti provozovat v souladu se vSemi obecné. zavaznymi
pravnimi pfedpisy (zejména, pokud se tyka hygieny, . bezpetnosti a ochrany zdravi osob,

majetku a Zivotniho prostfedi)

- V pronaj jaté nemovitosti neumoZiovat ¢innosti, které by mohly véstk obtezovam, prekazeni,

ruSeni, iym¢ nebo poskozeni pronajimatel a dalSich najemcli nebo wZivatell & vlastnik
pfilehlych nemovitosti nebo jejich majetku

- v prab&hu své obvyklé provozni doby, Jakoz 1 v dobu stanovenou pisemnym oznémem’m
pronajimatele umoZnit mu a osobam jim zmocnénych a je doprovézejici pfistup do
nemovitosti za téelem kontroly dodrZovani této smlouvy, kontroly stavu pfedmétu najmu a
prohlidky pfedmétu najmu

6. 3 N4jemce odpovidé za veSkeré Skody a ztrity vzniklé pronajimateli v souvislosti s:

- jakoukoliv ¢innosti ndjemce nebo jakékoliv osoby, které nijemce povolil nebo umoznil
piistup do pronajaté nemovitosti nebo jakoukoliv &innost v nf

- jakymkoli poruSenim nebo nedodrZenim zavazkl, podminek nebo jinych ustanoveni
smlouvy, nebo pravnich predpist ze strany nijemce a je povinen takové tkody a ztraty
nahrad1t

alvo
e wmes L DalSi povinnosti a.odpovédnost pronajimatele




A 1 Pronajunatel se zavaque '

- umo#iovat néjemci nerusené provozovani jeho dinnosti v souladu s i&elem ndjmu
- udrZovat nemovitost ve stavu zpiisobilém Géelu najmu

C - poskytovat fadné& najemci tyto sluzby spojené s nijmem

- umoznit najemeci, jeho zamé&stnanclim, zdkaznikim a navitévam volny priichod do pronajaté
nemovitosti a to dle provozni potfeby najemce

7. 2 Pronajimatel odpovida néjemei za $kodu, kterou mu zplsobi poruienim této smlouvy.

7. 3 Pronajimatel neodpowda za 8kody, které nijemci vzniknou v dfisledku: :

- haviérie, Uuplného nebo &ste¢ného poskozeni nemovitosti nebo zafizeni v ni umisténého nad
rozsah pinéni pojisfovny

- jiné vyS8i moci

CL I
Trvani smlouvy o ndjmu a ukonéeni najmu

8. 1 Tato smlouva se uzavird na dobu neur¢itou po¢inaje dnem 1¢innosti této smlouvy.

8. 2 Pronajimatel i nédjemce jsou opravnéni tuto smlouvu ukonéit pisemnou vypovédi bez
udéni dlvodu s tfimésiéni vypoveédni lhitou, kierdA se poéitda od prvého dne mésice
nasledujiciho po odesldni vypovédi doporuenym dopisem, nebo po osobnim doruceni druhé
smluvni strané. ' :

8. 3 Pronajimatel je oprivnén tuto smilouvu ukonfit pisemnou vypovédi s dvoumé&si¢ni
vypovédni Ihitou a to z divodu, Ze doslo k vydraZeni nemovitosti nebo k uzavieni smlouvy .o
jejim pfedani do vlastnictvi jiné osoby.

8. 4 Pronajimatel je oprivnén tuto smlouvu ukondit pisemnou vypovédi -s patndctidenni =~
vypoveédni lhiitou, kterd se poditd ode dne odeslani vypovédi doporudenym dopisem a to

z diivodu:

- nijemce se opozdi o vice neZ _]eden mésic s kteroukoli splatkou na]emneho nebo uhrady za
sluzby poskytované v souvislosti s ndgjmem nebo

- ndjemce porudi jakoukoliv svou povinnost stanovenou touto smlouvou.

8. 5 Skong&i-li sjednany ndjem odstoupenim od smlouvy nebo vypovédi, nema ndjemce
v #4dném piipad® pravo na odskodnéni a nihradu ndkladll vynaloZenych na opravy, Upravy,
rekonstrukce ¢&i zvelebovani pronajatych prostor. '

8. 6 Ke dni skondeni platnosti této smlouvy nebo skofeni najmu je néj emce povinen
pronajimateli vratit vykllzenou pronajatou nemovitost a to ve stavu v jakém ji pfevzal a podle
této smlouvy upravil & piestavél s pfihlédnutim k obvyklému opotreb eni.

8. 7 Pokud najemce nevyklidi celou pronajatou nemovitost ve lhiit& urdené touto smlouvou
zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojnidsobku posledniho mé&siéniho
nijemného a pronajimatel m4 pravo vstoupit do vSech prostor pronajaté nemovitosti a na
néklady a nebezpedi skody néjemce vyklidit.

8. 8 Do patnécti dnfi ode dne ukonceni platnosti této smlouvy se ndjemce zavazuje pfevést na
osobu uréenou pronajimatelem smlouvy o odbé&ru elektrické energie a plynu v pronajatych
‘prostorach, pokud néjemce byl jako odbératel smluvni stranou sp"slu§nou dodavatelskou
firmou. Pro kaZdy pnpad poruseni tohoto zavazku se ndjemce zavaque zaplat1t pronajlrnateh
re- StOlUVDE pokutu ve v§i-20:000,- Koo o e aemi e e e




CL IX
Zavéreén4 ustanoveni
9. 1 Tato smlouva, prévni vztahy z ni vznikajici a i otazky jeji platnosti se ¥{di ob&anskych
zékonikem &. 40/1964 Sb. ve znéni novel a zdkona & 116/1990 Sb., o ngjmu a podnajmu
nebytovych prostor ve znéni novel. Neni-li touto smlouvu stanoveno Jmak plati obecna
préavni Uprava.

9. 2 Je-li nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné nebo pravné netiinné nebo se ji jim stane,
neni tim dotéena platnost ostatnich ustanoveni. Namisto neplatného nebo neucinncho

ustanoveni nastupuje ustanoveni pfislu$ného obecné zidvazného prévniho pfedpisu, které je

svou povahou a ti¢elem nejbliZe Gcelu a smyslu ustanoveni pivodniho.

9. 3 Veskeré zaplacené i nezaplacené Groky z prodleni nebo smluvni pokuty stanovené touto
smlouvou nenahrazuji narok na néhradu Skody a tato Skoda jimi nen kryta.

9. 4 Najemce neni oprdvnén prevést na jinou osobu tuto smlouvu a ani pohledavky za
pronajimatelem vzniklé v souvislosti s touto smlouvou.

9. 5 Zmeény a doplilky nebo ukonceni této smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt
podepsédny ob&€ma smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.

9. 6 Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, musi byt jakékoli ozndmeni, jeZ je nutno ucinit
podle této smlouvy, zaslano doporucenou poStovni zas11kou nebo této smluvni stranén
predéano oproti potvrzeni.

9. 7 Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu piedetli,, souhlasi s ni, Ze odpovida jejich viili a
Ze ji neuzavieli v tisni a ani za nevyhodnych podminek.

9. 8 Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou vytiscich, znichZ kaZda strana pfevzala po
jednom vyhotoveni.
CLX
Ostatni ujednani

10. 1 Najemné za obdobi od ukonéeni platnosti pfedchoz{ smlouvy o na_]mu nemovitosti &.

9931 uhradi ndjemce na wdet pronajimatele podle této smlouvy do 15 dni od podpisu této
smlouvy

10. 2 Tato smlouva nabyva uinnosti dne 1. 8. 2009.

Vot nrenns dne .ooveeveeeiiineenn. V Psérech dne 73’/ 9. Woo

..................

Zemédélsks druzstvo -

Agrofarma v tikvidaci
Praha 4 - Cholupice
) Podechyaska 14

...........................

Ing. Oldnch Zavodny, CSc. Jana Valaskova

likvidator -~ starostka obce
pronapmatel _ : najemce




