ZNALECKY POSUDEK
¢. 2129-02/2016

o cené preplocené a posunuté hranice &4sti pozemkii parc.¢. 633/1 a2 631/35 v
katastralnim tzemi Psary, obec Psary, okres Praha - zapad.,

Objednavatel znaleckého posudku: Obec Psdry
Prazska 137
252 44 Psary
Utel znaleckého posudku: ocenéni majetku obce

Dle zdkona & 151/1997 Sh., o ocefiovéni majetku ve znéni zdkonit & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., & 303/2013 Sh., ¢&.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhla¥ky MF CR & 441/2013 Sb. ve zndni
vyhladky & 199/2014 Sb. a & 345/2015 Sh., podle stavu ke dni 6.1.2016 Znalecky posudek
vypracoval:

“Ing. Jifi Pleyer
U Cihadel 196/9
143 00 Praha 4 - To&na

Podet stran: 5 véetng titulniho listu, Objednavateli se pfedavé ve 2 vyhotovenich.

V Praze 14.1.2016



A.NALEZ

1. Zakladni informace

. Nézev pfedmétu ocenénf: Cést pozemk parc.¢, 633/1 a 631/35
Adresa pfedmétu ocenéni: Na Kopetku

f 252 44 Psary

- Kraj: Stiedogesky

" Okres: Praha-zapad

. Obec: Pséry

~ Katastralni Gzemi: Pséry

. Potet obyvatel: 3656

- Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =2 710,00 K&/m?

Koeficienty obce

Niazev koeficientu ¢. P;
Ol. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel ' I 0,80
02. Hospodai'sko-spravni vyznam obce - Obce s poCtem obyvatel nad  IIT 0,85
. 5000 a vechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zépad
03. Poloha obce - Obec vzdalend od hranice zastavéného uzemi mésta II1 1,02
Prahy nebo Brna v nejkrat§im vymezeném tseku silnice do 20 km
véetné
- 04. Technickd infrastruktura v obei - V obci Je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn
O5. Dopravni obsluznost obce - M&stska hromadna doprava popfipadé I 1,00
piimé&stskd doprava
06. Obéansk4 vybavenost v obei - Rozéitens vybavenost {obchod, II 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, §kola a posta, nebo bankovni (pen&ni)
sluZby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC = Z(Cv * 01*02%03% 04 * O5 * 0g = 1 842,00 K&/ m*

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zam&fenim byla provedena dne 6.1.2016.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- kontrola hranic pozemk k.. Psary, p.&. 633/2 a 63 1/27,
- prohlidka na mist& samém

4. Dokumentace a skuteénost

Kontrolou hranic pozemké parc.. 633/2 a 631/27 byl zji8té€n nesoulad se snimkem katastrilni
mapy.

3. Celkovy popis nemovité véci

. Predmétem ocendni je &4st preploceni a posunu hranice pozemku parc.&. 633/1 o vyméfe 335 m? a

Pieplocend &ast pozemku parc.d. 631/350 vyméte 5 mP. Pozemky jsou situovany p¥i ulici Na
Kopegku, v obei Pséry.

6. Obsah znaleckého posudku

.. Ocenéni pozemki




r

| B.ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku ve znéni zakond &
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
& 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &, 228/2014 Sb. a vyhlagky MF CR &, 441/2013

Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb. a &. 345/2015 Sb., kterou se provadéji nsktera ustanoveni
- zakona & 151/1997 Sb.

- Index trhu s nemovitymi vécmi

" Nézev znaku ¢ , P;
- 1. Situace na dilé{m trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavee :
2. Vlastnickeé vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jeho? \Y% 0,00
soutdsti je stavba (stejny viastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
,‘ . 3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo II 0,00
{ ' stabilizovand Gzemi
! 4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Bez vliva I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalgich viivi 1I 0,00
6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu v 1,00
zaplav

5
- Index trhu  Ip=Pg* (1 + > Pi)=1,000

i=1

' Index polohy

- Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidendni stavby v ostatnich obcich nad
" 2000 obyvatel

- Nézev znaku & P;
k 1. Druh a uéel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
4 celku

L 2. Pfevazujici zastavba v ckoli pozemku a Zivotni prostieds - I 0,04
-~ Rezidengni zéstavba

- 3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02
. 4 Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které m4 obec - I 0,00
- Pozemek lze napojit na viechny sit& v obei nebo obec bez sitf

i 5. Obansk4 vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité vici je I 0,00
* dostupna ob&ansk4 vybavenost obce

-~ 6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pifjezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
¢ dobré parkovaci moZnosti :

. 7. Osobni hromadn4 doprava - MHD — centrum obce v 0,03
¢ 8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti - Nevyhodnd pro 1 -0,01
. el uZiti realizované stavby

£ 9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli II 0,00
¢ 10. Nezam&stnanost - Primérn4 nezaméstnanost IT 0,00
§ 11 Vlivy ostatni neuvedens - Bez dalsich vlive II 0,00

-3
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Index polohy  Ip=P; *(1+ 3 P)=1,080
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 1,080

1, Ocenéni pozemkii
1.1. Pozemky

geometricym pldnem obce k zasiavini bytovymi domy,
Ocenéni

Vypolet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Jedné se 0 pozemky jejich? ¢asti nejsou uZivany po geometrickém zaméfeni v souladu se snimkem

mapy katastralni. Pozemky jsou nezastavéné s mo¥nosti napojeni na vefejné sité, urdené

6
Index omezujicich vlivi Ip=1+3 P;=1,000

i=1

Index trhu s nemovitostmi I+ =1,000

Index polohy pozemku Iy = 1,080

Celkovy index I =1 * I * I = 1,000 * 1,000 * 1,080 = 1,080

¢dvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Nizev znaku ¢, P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vliva na vyuZiti II 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice - SvaZitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné; ostatni orientace :

3. ZtiZené zakladové podrninky - NeztiZené zékladoveé podminky I 0,00

4. Chrén€na tzemi a ochrannd pésma - Mimo chrén®né tizemd a I 0,00
ochranné pasmo

3. Omezeni uZivan{ pozemku - Bez omezeni u¥vani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalich vlivii 1I 0,00

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nidvofi ocendné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

Zat¥idini Z{aéé' /gff]‘a Index [33;2 fnf?]a
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, uréeny k zastavéni - zasit’
§ 4 odst. 2 - zasitovany 1842,- 1,080 1 989,36



; Parceln{ Vymeéra Jedn. cena Ce
Néazev Y g

] gislo [m?] [K&/m?] [K{]
4odst.2-  ostatni plocha 633/1 33500 198936 666 435,60
asitovany

4 odst. 2 - ostatni plocha 631/35 5,00 1 989,36 9 946,80
asitovany

javebni pozemky - celkem 340,00 m’ 676 382,40
bozemky - zji¥téna cena = 676 382,40 K&
. REKAPITULACE
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 676 382,40 K¢
ysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 676 380, K&

VY Sestsetsedmdesét§e:sttisictfistaosmdesét K¢

Ing. Jifi Pleyer
U Cihadel 196/9
143 00 Praha 4 - Todna

nalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne
.1987 ¢.j. Spr. 963/87 pro zakladni obor EKONOMIKA - odvétvi ceny a odhady se zvl.
Pecializaci ocefiovani nemovitost{ a obor STAVEBNICTV] - odveétvi stavby obytné, primyslové a

Ing. JiRI PLEVeR /)
znalec v oboru

EKONOMIKA A STAV‘EEN 7

odhady nemovitosti
44300 Proha 12-Toénd, U &



