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Pozadavek na pofizeni nového Uzemniho planu Pséry vychazi z usneseni zastupitelstva obce Psary
& 7/1-2015 ze dne 18. 2. 2015. Podkladem pro rozhodnuti bylo pofizeni nového uzemniho planu
(dale jen ,UP*) Psary z divodu ustanoveni § 188 zédkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon®), které ukonCuje platnost Uzemnich plant vydanych
pred nabytim Géinnosti tohoto zakona. '

V soucasné dobé plati pro Uzemi obce Psary Uzemni plan sidelniho ttvaru Psary a Dolni Jiréany ve
znéni jeho zmén €. 1 az 5. Pfi tvorb& nového uzemniho planu se bude vychazet ze stavajici platné
uzemné planovaci dokumentace obce. Zaroven budou zohlednény poZadavky vyplyvajici z nového
stavebniho zakona, z nadfazenych nastroji Gzemniho planovani Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky (dale jen ,PUR") a Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje (dale jen ,ZUR)' ve
znéni platnych aktualizaci a dalsi pozadavky vyplyvajici z tohoto zadani a z novych skuteénosti
v Uzemi.

Resenym uUzemim (zemniho planu bude spravni uzemi obce Psary, které se sklada ze dvou
katastralnich Uzemi: Psary a Dolni Jirany. Rozloha feSeného Uzemi je 1123 ha, obec Psary ma
v soucasné dobé 3751 obyvatel (Udaj k 1.1.2016)

A. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi

Obec Psary patfi k dynamicky rostoucim obcim v jihovychodnim segmentu okoli hl. m. Prahy. Celé
Uzemi ma tésné dopravni, hospodarské a spoledenské vazby na hlavni mésto, Praha je cilem
dojizdky za praci a veSkerou vy3Si ob&anskou vybavenosti, ¢asteCné je vyuzivana i vybavenost
okolnich mést (zejména Jesenice). Obec zaznamenala za poslednich dvacet let prudky rozvoj
urbanizace, prevazné v oblasti bydleni. Cilem daldiho vyvoje v uzemi je nalézt vyvazené feseni
rozvojovych aktivit obce Psary tak, aby byl umozZnén pfirozeny rozvoj sidla a zaroven potvrzen
pfirodné - rekreaéni charakter krajiny. Rozvoj sidla bude prednostné sméfovan do stavajiciho
zastavéného Uzemi a stavajicich zastavitelnych ploch, v navrhu bude vénovana pozornost zejména
potfebé vymezeni ploch ob&anského vybaveni (8kolstvi, volno&asové a sportovni aktivity). Pozaduje
se provéfit rozvoj puvodnich jader obce jako lokalni centra sluZzeb a setkavani obyvatel. Pfi utvareni
krajiny klast diraz na zaji§téni prostupnosti uzemi, podporu jeji rekreaéni funkce a respektovani
pfirodnich prvka v tzemi.

Z hlediska $ir§ich vztaht v Uzemi zohlednit vazby obce na okolni Gzemi, feSeni bude dle potieby
koordinovano s GUzemnimi plany sousednich obci (zejména s obcemi Jesenice — sidelni vazby
v ramci Hornich a Dolnich Jiréan, infrastruktura, Libef a Sulice - USES)

A1. Pozadavky na urbanistickou koncepci

A.1.1. UpFesnéni pozadavki z PUR a ZUR

Obec Psary je souéasti rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha dle PUR i dle
ZUR. Rozvojové oblasti jsou vymezovany v Gzemich, v nichZ existuji zvy$ené pozadavky na zmeny
v uzemi.

Navrh UP bude respektovat poZadavky a zadméry vyplyvajici z nadfazenych nastroji Uzemniho

planovani (PUR, ZUR), jedna se zejména o tyto pozadavky a zaméry:

e Chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistickeé struktury
Gzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Soustiedit se na zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat
cenné urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou
a omezit fragmentaci krajiny a srlstani sidel. Na Gzemi obce Psary se jedna zejména o jizni
lesnatou ¢ast Gzemi, koryta vodnich tok( s liniovou zeleni, plvodni jadra osidleni.

e Navrhovat pfimé&feny rozvoj sidel, hospodarn& vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora piestaveb
revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélskeé
alesni pudy) a zachovani vefejné zelen&, véetn& minimalizace jeji fragmentace. Zajistit
dostatecné zastoupeni a kvalitni fedeni vefejnych prostranstvi. Pro rozvoj bydleni sledovat

! dosud nebyl Stfedogeskym krajem vydan zadny regulacni plan
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moznosti transformace ploch v zastavéném Uzemi sidel a vyuZiti dosud volnych ploch
vymezenych v zastavitelném Gzemi v Gzemnich planech obci.

e Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu turistickymi cestami, které umoznuji celoroéni vyuziti
pro ruzné formy turistiky (napf. pési, cyklo).

e \Vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technickeé
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Zmirfovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym u¢inkim tranzitni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti
zaroven v$ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny
odstup od vymezenych koridor(li pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto
zpUsobem dlsledné predchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moZznému
nezadoucimu pusobeni negativnich Uéinkl provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel.

e Vytvaiet Gzemni podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy
a pro Clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti
a prostupnosti krajiny.

A.1.2. Upfesnéni pozadavki z UAP

Z pozadavkll na odstranéni nebo omezeni urbanistickych zavad z aktualizace UAP vyplyva
pozadavek na feseni nedostatku vefejnych prostranstvi a obfanské infrastruktury, omezeni vysoke
intenzity dopravy v centru obce a omezeni nezadouciho rozsifovani zastavby do volné krajiny.

e V navrhu je nutno respektovat loziska nerostnych surovin (Chranéné lozZiskové Uuzemi Dolni
Jirany €. 12540000, lozisko cihlarské suroviny €. B3125400 a v souasné dobé netézeny
dobyvaci prostor ¢. 70504) nachazejici se v severozapadni ¢asti obce, tj. nenavrhovat zadna
vyuziti, ktera by jakymkoliv zpusobem negativné ovlivnila téZbu nerostnych surovin v dobyvacim
prostoru. V navrhu je tfeba zohlednit existenci poddolovanych Gzemi.

A.1.3. Upresnéni dalSich pozadavku

Z hlediska urbanistické struktury se sidlo sestava ze dvou dnes jiz propojenych &asti, zaroven na
vychodni hranici na sidlo plynule navazuje zastavéné Uzemi Hornich Jir€an, které jsou soucasti
mésta Jesenice. Hranice mezi jednotlivymi Gzemimi nejsou patrné.

Hlavni dvé jadra plvodnich obci Psary a Dolni Jircany zustavaji ziejma, v dalSim vyvoji by mélo

dojit k jejich posileni, pfipadné k vytipovani a rozvoji novych tézist sidla, napfiklad ve spojeni

s ob&anskym vybavenim. Zadouci je posileni dnes malo ziejmych urbanistickych vazeb, vymezeni

systému verejnych prostranstvi a jejich hierarchizace, aby se zvySila pfehlednost a orientace v sidle.

Vzhledem ktomu, Ze stavajici platna UPD obce vymezila dostatek zastavitelnych ploch dosud

nevyuzitych, nepfedpoklada se vymezovani novych rozsahlejSich zastavitelnych ploch. Pfi rozvoji

urbanizovaného uzemi je tfeba se v prvni fadé zamérit na intenzifikaci ploch v ramci zastavéného

Gzemi a vyuziti ploch bezprostifedné navazujicich na zastavéné Gzemi.

e Navrh Uzemniho planu bude vychazet ze stavajicich rozvojovych lokalit dle platné UPD,
pfedpoklada se ponechani stavajicich zastavitelnych ploch. Plochy zafazené v platné UPD do
kategorie vyhled/rezerva budou provéieny k vypusténi.

e Proveérit potfebu etapizace rozvoje Uzemi tak, aby nedochazelo k roztristéné vystavbé v Gzemi
a bylo zaruc¢eno naplhovani ploch v ucelenych celcich a ve vazbé na mozZnosti obfanské
vybavenosti a technické infrastruktury (nejen kapacitu COV, ale i ostatni technickou
infrastrukturu — vodovod, destovou i splaskovou kanalizaci, elektrické vedeni).

e Vytvofit podminky pro vznik podnikatelskych aktivit malého a stfedniho rozsahu, coz pfispéje ke
zvy$eni zaméstnanosti v obci a snizeni dojezdu ob&anu za praci do Prahy a také ke zvyseni
ekonomické samostatnosti. Umoznit vznik polyfunkéniho Uzemi s moznosti promichani
navzajem se nerusicich funkci v&. ploch bydleni.

e Provéfit podminky vyuziti v plochach stavajicich chatovych lokalit, véetné podminek
prostorového uspofadani (regulativl). U lokalit v hodnotném krajinném prostiedi se
nepfedpoklada zadny dali rozvoj obdobné jako ve stavajici platné UPD. Stanovit podminky
pfipadnych konverzi na plochy bydleni s ohledem na polohu a moZnost napojeni na dostateéné
dimenzovanou zejména dopravni a technickou verejnou infrastrukturu. Moznost zarazeni do
ploch bydleni provéfit zejména pro pozemky v lokalitach se stavajicimi stavbami rodinnych
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domd, jako napf. pozemky parc. €. 279/4, st. 1022, 339/1, 339/4, 339/7, 339/10, 141/157 k.u.
Dolni Jir¢any, parc. ¢. 888/6, 769/4, st. 807, 697/2, 1072/6, st. 1025, st. 1026, 697/36, 1072/7,
1141, 677/2, 679/4, st.207, 875/10 k.U. Psary, a dalsi pozemky se stavajicimi stavbami
rodinnych domu event. stavbami pro rodinnou rekreaci ve vhodnych polohach.

Provéfit moznosti vynéti lesnich pozemku se stavajicimi stavbami pro rodinnou rekreaci

z pozemkl uréenych pro plnéni funkce lesa. Provéfit zmeénu vyuZiti téch lesnich pozemku

malych vymeér, které jsou dotéeny stavbami chat a nemaji souvztaznost s dalSimi lesnimi

komplexy pfipadné jsou soucasti rozsahlejSich urbanizovanych lokalit (napf. pozemek parc.¢.

954/5, 953/2, 953/4, 875/16 k.u. Psary)

e Provérit podminky vyuZiti pozemk( v prolukach a v celém zastavéném uzemi ve vztahu
k pozadavku na minimalni velikost parcely (napf. pozemek parc.¢. 352/32, 107/4 k.4. Dolni
Jir¢any, 495/1 k.u. Psary).

e S ohledem na charakter Uzemi proveérfit v nezastavéném Uzemi obce vymezeni ploch, ve kterych

je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Géely uvedené v §18 odst. 5

stavebniho zakona — ,V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat

stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu
nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro

snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkl a

dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace

a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni

centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné

souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je Gzemné
planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.”

Dal$i pozadavky na provéreni konkrétnich zamérud v Gzemi:

e Pozemky parc. €. 423/1 — 9 k.u. Psary, parc.¢. 589/13, 596, 144/1 k.a. Dolni Jir€any, provérit do
plochy s moznosti vyuziti pro zahrady s pripustnym umisténim staveb pro obhospodarovani
pozemku. Pfi zapadni hranici pozemku parc.¢. 144/1 k.0. Dolni Jir€any provéfit pozadavek na
zachovani prachodu do lesa.

e Pozemky parc. & 569/1 a 569/2 k.u. Dolni Jiréany (podle stavajici dokumentace zarazené
v Uzemni rezerve) proveéfit do plochy pro poZarni nadrz, pfipadné v kombinaci s vyuzitim pro
rekreaci. Pfi stanoveni podminek vyuziti plochy provéfit moznost podpory zviasté chranénych
druhtd obojzivelnika.

Pozemek parc.€.228/26 k.u. Psary provéfit pro rozsifeni hibitova.
Pozemek parc. ¢. 581/1 k.(. Dolni Jiréany provérfit do ploch ob&anského vybaveni s vyuzitim pro
$kolstvi, zdravotnictvi.

o Pozemek parc. €. 75/89, k.U. Dolni Jirany, provéfit do ploch ob&anského vybaveni, jako
soucast plochy pro skolu.

e Stanovit vhodné funkéni vyuziti na pozemku st. 195 k.U. Dolni Jiréany (objekt klubovny).

e Pozemky 662/1, 654 a 655, k.U. Psary, provéfit do ploch bydleni za podminky zajisténi napojeni
pozemku na dostateénou verejné pfistupnou pozemni komunikaci.

e Pozemek parc. ¢. 128/7, 546/15 a 546/16 k.u. Dolni Jircany provéfit do ploch s vyuZitim pro
sport a rekreaci a volno¢asoveé aktivity.

e Pozemky 546/14 a 546/36 k.0. Dolni Jiréany provéfit do ploch s moznosti umisténi arealu péce

o psy s doplnénim dalSich aktivit (ordinace, prodej produktu).
Pfi vymezovani a stanoveni podminek vyuZiti ploch na pozemcich v blizkosti vodoteéi a vodnich
ploch, v blizkosti a na okrajich lesa, v nivach vodniho toku a na stavajicich souvislych
zemédélskych plochach je nutné zohlednit mozny vyskyt vyznamnych biotopu zviasté
chrané&nych druh(i bioty & migradni trasy (pozemky parc. 662/1, 654, 655 a 911, k.u. Psary,
pozemky 144/1, 128/7, 546/15 a 546/16, 546/14 a 546/36 k.u. Dolni JirCany)

e V navrhu UP prové&fit vypusténi komunikace v ploe bydleni na pozemku parc. €. 405/1 k.u.
Dolni Jiréany.

o Provéfit nezbytnost plochy pro komunikaéni propojeni na pozemku parc. ¢. 141/212 k.G. Dolni
Jirgany, véetné sousednich pozemkul, s ohledem na jejich spojitost s piilehlymi zahradami
rodinnych domu a chat.
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Stanovit vhodné vyuziti centralni historické ¢asti Dolnich Jiréan (pozemky parc. ¢. 51/1, 107/11,
47/2, 862 a st. 28 k.0. Dolni Jir¢any), provéfit moznost vyuziti pro bydleni v polyfunkénich
domech (socialni, sluzebni byty apod.)

Stanovit vhodné vyuziti lokality Z5-23 dle platné UPD (pozemek parc.€. 558/2 a souvisejici k.U.
Dolni Jiréany), sméfovat lokalitu ke smiSenému komerénimu vyuziti se situovanim obcanské
vybavenosti s mozZnosti sluZzebnich byt do jizni poloviny Uzemi, severni ¢ast Uzemi pro drobnou
vyrobu.

Ve stavajicich zastavitelnych plochach uréenych pro komeréni vybavenost proveéfit moznost
doplnéni vyuziti o sluzebni byty (lokalita S13A, S13B dle platné UPD).

Pozemky parc. &. 609/7, st. 825, 826, 870 a 871 k.u. Dolni Jir€any provéfit pro zafazeni do
ploch bydleni (nachazi se zde stavajici stavby pro bydleni).

Pozemky parc. . 911, st. 539 a parc. €. 1049/1 a st. 533 k.u. Psary, provéfit pro zafazeni do
ploch rekreace (chatové lokality). Obdobné provéfit moznost zafazeni pozemku parc. ¢. 1057/4
a 1057/5, k.u. Psary, zaroven s provéfenim moznosti vedeni lokalniho biokoridoru mimo
stavajici zastavbu a zahrady.

A.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

A.2.1. Upfesnéni pozadavkii z PUR a ZUR

Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatreni pro zlepseni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti - na Uzemi obce Psary je to zejména koridor pro
navrhovanou dalnici D3 a souvisejici pfipojeni na silnici 111/1051, vymezené jako verejné
prospésna stavba ,D005 Dalnice D3 usek Jesenice — hranice kraje véetné vSech vyvolanych
preloZzek a souvisejicich staveb” . Tyto zaméry budou v navrhu uzemniho planu respektovany a
upfesnény.

Na uzemi obce Psary je vymezen stavajici koridor technického vybaveni - plynovod VTL. Pres
tzemi obce Psary vede silnice Il. tfidy 11/105 a silnice Il tfidy 111/1051. V UP Psary bude tato
infrastruktura véetné ochrannych pasem respektovana.

ZUR nenavrhuji koridory pro cyklistickou dopravu, pfiéemz potvrzuji koncepci zpracovaného
Generelu cyklotras a cyklostezek Stfedoéeského kraje. ZUR stanovuji kol navrhovat nahrazeni
cyklotras nezavisle vedenymi cyklostezkami, a to zejména v pfipadech dalkovych ,cyklotras®,
v Uzemi rozvojovych oblasti (v€. jejich okoli) a v turisticky atraktivnich dzemich. Na uzemi obce
Psary jsou navrhovany cyklotrasy niz$ich tfid. Navrh UP provéfi aktualizovany cyklisticky
generel zr. 2014, navrzené feseni bude zduvodnéno véetné piipadnych odchylek ve vedeni
tras.

A.2.2. Upfesnéni pozadavki z UAP

V navrhu UP Psary budou respektovany limity vyuzZiti Gzemi vyplyvajici z aktualizace UAP, které se
v GUzemi vyskytuji véetné jejich ochrannych pasem, jedna se zejména o elektrické vedeni, kanalizaci,
vodovod, plynovod, komunikaéni vedeni, stavajici silnici Il. tfidy 11/105 a silnici 1ll. tfidy 111/1051.
Budou respektovany vodni zdroje véetné pasem hygienické ochrany v zapadni €asti k. u. Psary.
V k.u. Psary je tieba respektovat zonu havarijniho planovani.

A.2.3. Upfesnéni dalSich pozadavku

Dopravni infrastruktura

Navrh UP provéfi parametry pozemnich komunikaci v obci a pfipadné navrhne feseni
nevyhovujicich useku.

V navrhu UP budou vytvofeny piedpoklady prostupnosti pro pési v zastavéném UGzemi
a zastavitelnych plochach a dale v navaznosti na krajinu a v krajiné samotné. Zohlednéno bude
rovnéz pési a cyklistické spojeni nejblizsich sousednich obci .

Cyklostezky je tfeba navrhovat mimo plochy lesa, na pozemcich lesa jsou pfipustné cyklotrasy
s vyuzitim stavajicich cest pro dvoustopa vozidla.

Reseni komunikaci a technického vybaveni bude navrieno s ohledem na platné predpisy
pozarni ochrany, pfedevsim feseni pfistupu a pfijezdu ke vSéem stavbam pro jednotky HZS.
Navrhnout zakladni dopravni vazby v rozvojovych lokalitach tak, aby byl zajistén koordinovany
rozvoj dopravni obsluznosti v Gzemi a zaji$téna prostupnost tzemi.
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e Minimalizovat pocty vjezdd na stavajici silni¢ni sit, jako i pocty kfizovatek mistnich komunikaci
se silnicni siti, zejména z dlvodu bezpeénosti provozu. Nenavrhovat slepa zakonéeni
komunikaci.

e Vytvaret pfedpoklady pro snizovani negativnich G€ink( dopravy na obytnou zastavbu.

Technicka infrastruktura

e Navrhované feSeni bude obsahovat pokryti Uzemi dostateénou inzenyrskou infrastrukturou
vsouladu s platnou legislativou CR. Pro novou zastavbu bude dusledné feSen rozvoj
inzenyrskych siti (vodovod, kanalizace, zpusob likvidace destovych vod, elektfina). Dllezita
technicka infrastruktura bude schematicky vyznacena ve vykresové dokumentaci. Likvidace
odpadl bude feSena standardnim zplUsobem respektujicim platnou legislativu a pfislugné
normy, predpoklada se prohloubeni systému separace komunalniho odpadu u vzniku.

* Nova vystavba bude napojena na vodovod a vefejnou spladkovou kanalizaci zakonéenou COV.

e S ohledem na budouci rozvoj uzemi provéfit potfebu roz§ifeni plochy pro cov.

e Navrh UP provéfi zasobovani uzemi pitnou vodou, a to i s ohledem na nové navrzené zaméry
a provéfi feSeni zdroju pozarni vody.

e Bude kladen dlraz na dusledné resSeni bezskodné likvidace srazkovych vod v misté, v co
nejvétsi mife zasakovanim.

e Pozemky st. 1322 a parc. €. 141/208 k. u. Dolni Jir€any, proveéfit do ploch technického vybaveni
(vodojem).

e Pozemek parc.€.497/41 k. 4. Dolni Jir€any provéfit do ploch technického vybaveni (hasi¢ska
zbrojnice).

Obdanské vybaveni

e Uzemni plan provéfi a navrhne dle bilance rozvoje bydleni plochy ob&anského vybaveni
zejména pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a sport. Navrh by mél vychazet ze stavajiciho
platného UPnSU. Dal$i konkrétni pozadavky jsou popsany v kapitole A.1.3.

e Vnavrhu UP budou provéfeny poZadavky civilni ochrany, v rozsahu odpovidajicim potfebam
obce.

Verejna prostranstvi

e Do ploch verejného prostranstvi bude provéfeno zahrnuti navsi, ulic, chodnik(, zeleng, parku a
dalSich prostor pfistupnych kazdému bez omezeni, tedy slouzicich obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Provéfit zejména zarazeni téchto pozemku: parc.&. 141
a 140/1 k.4. Psary, parc. & 646/1 a 706/1, 621/5, 621/33, 621/4 a 621/1 k.u. Dolni Jir¢any.
V blizkosti vodoteci, vodnich ploch, v blizkosti a na okrajich lesa, v nivach vodniho toku je nutné
zohlednit mozny vyskyt vyznamnych biotopu zvlasté chranénych druh bioty & migraéni trasy.

e Navrhnout koncepci dulezitych vefejnych prostranstvi obce a zejména jejich p&si propojeni.
Zachovavat vefejnou zelefi a minimalizovat jeji fragmentaci. Pfi rozvoji sidel v ramci
urbanistického a architektonického feseni zahrnout do plant i odpovidajici plochy vefejné
zelené, vytvareni novych ploch vefejné zelené zaijistit idealné ve vazbé na vlastnictvi pozemka.

A.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

A.3.1. Upfesnéni pozadavk( z PUR a ZUR

e Vytvafet podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, eroze) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych
$kod. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatieni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych uzemich
a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Uéinkd povodni.

e Na uzemi obce Psary vjizni &asti zasahuje regionalni biokoridor RK1196 Osnicky les — U
Radliku a RK1200 Grybla — RK 1196. V ZUR jsou vymezeny jako vefejné prospésna opatieni.
ZUR stanovuji tyto Gkoly pro Uzemni planovani:
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o zpfesnit vymezeni regionalnich a nadregionainich biocenter a biokoridorl v souladu
s metodikou uzemnich systému ekologické stability (dale jen ,USES‘) a pozadavky
specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny jejich minimaini parametry
a zajisténa jejich funkénost

Uvedené prvky regionalnich éasti USES budou na Uzemi obce provéieny a vymezeny

v Uzemnim planu, pfipadné bude jejich vedeni upfesnéno.

e ZUR vymezuji na Gzemi obce Psary nasledujici krajinné typy — S22 — krajina sidelni a H17 —
krajina zvy$enych hodnot kulturnich a pfirodnich.

ZUR uklada Gzemnimu planu upfesnit vymezeni a zasady pece o krajinu pro jednotlivé krajinné

typy, upfesnit a zapracovat cilové charakteristiky krajiny. V ramci Gzemné planovaci &innosti

vytvaret podminky pro ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroj.

Pro krajinny typ S22 (krajinu sidelni) stanovuji ZUR tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi

a rozhodovani o nich:

- vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny
- zmeény vyuZiti Gzemi nesmi sniZovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat &
znehodnocovat jeji existujici krajinafské a kulturné historické hodnoty

Pro krajinny typ H17 (krajina zvy$enych hodnot kulturnich a pfirodnich):

- zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot
- neohrozit divody ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot
o Ddle jsou v ZUR stanoveny zasady pro zajisténi ochrany pfirodnich hodnot, z nichz mimo jiné
vyplyva povinnost chranit fiéni nivy, zabranit vodohospodarskym Upravam regulujicim vodni
toky, odvodnovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spole¢enstev (slepa
ramena, mokrady, luzni lesy, bfehové porosty, louky).
e ZUR stanovuji tyto zakladni zasady péce o krajinu pii planovani zmén v tUzemi a rozhodovani

0 nich:

o chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu
krajinnych prvkl charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky
krajinného razu;

o rozvijet retenéni schopnost krajiny;

o respektovat vyjimeéné &asti krajiny chranéné dle prisludnych zakon( a podminky jejich
ochrany;

o cestovni ruch rozvijet ve forméch pfiznivych pro udrZitelny rozvoj, nepiipoustét rozsifovani
a intenzifikaci chatovych lokalit;

o respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfovat je hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami;

A.3.2. Upresnéni pozadavka z UAP
e Zavady ve vyuziti krajiny:
o Uzemi ohroZeno vodni erozi
V navrhu UP Psary budou respektovany limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z aktualizace UAP, které se
é Uzemi vyskytuji - jedna se vyznamné krajinné prvky ze zakona a Uzemi Pfirodniho parku Stred
ech.

A.3.3. Upfesnéni dalSich pozadavku

e Do navrhu Gzemniho planu budou promitnuty poZadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,
zejmena formou regulativt, vztazenych k plocham s rozdilngym zptsobem vyuzitim.

e Budou vymezeny prvky USES ve spravnim tzemi obce Pséary v navaznosti na sousedni obce
a pfi dodrZeni pfislusné metodiky stanovenych prostorovych parametri (navrhnout USES
v optimalnich dimenzich dle skuteénych podminek v Gzemi, minimalni dimenze navrhovat jen
v odUvodnénych pfipadech). Pritvorbé systému ekologické stability vychazet zregionalniho
a nadregionalniho USES v nadfazené UPD. Vedeni USES bude upfesnéno na viech trovnich
do méfitka uzemniho planu.

e Provéfit vymezeni lokalniho biocentra LBC12 (dle oznaéeni ve stavajici Uzemné planovaci
dokumentaci cbce) mimo zastavbu.

e Dbét zésad ochrany lesa, navrh UP zohledni Gzemi ve vzdalenosti 50m od okraje lesnich
pozemku, v tomto pasmu nenavrhovat nova zastavitelna tzemi. U stavajicich ploch uréenych
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k zastavbé regulovat umisténi zastavby v odstupu od okraje lesa tak, aby byla zaji$téna ochrana
lesa a minimalizovany negativni G€inky zastavby na les. Regulativy stanovit s ohledem na
charakter lesa (druh a vzrist).

Provéfit lesni pozemky drobnych vymeér, ktere nesouvztahuji s dalSimi lesnimi komplexy,

k moznosti trvalého odnéti pinéni funkci lesa.

V navrhu uzemniho planu zohlednit schvaleny plan spole€nych zafizeni v severni &asti k.. Dolni

Jirtany, jedna se o Uzemi zahrnuté do obvodu provadénych pozemkovych UGprav v k.u.

Jesenice.

e Vnavrhu UP Psary budou respektovany krajinné hodnoty Uzemi, zejména &asti Gzemi leZici
v Prirodnim parku Stfed Cech a doprovodna vegetace podél vodoteéi.

e Bude provéfena a navrZzena obnova a revitalizace vodnich tok( v feSeném Uzemi a formulovany
Uzemni principy pro zvyseni vodni retence a protierozivni ochrany feSeného Gzemi. V navrhu UP
budou stanoveny podminky dal$iho vyvoje Gzemi v tésné blizkosti vodnich toku, pro revitalizaci
vodnich tok( a ekologizaci koryt nutno provéfit dostateény prostor v blizkosti toku (cca 10m od
vodniho toku, a to i vintravilanu obce, zaroven zohlednit pasmo slouZici k zajisténi adrzby
vodniho toku (Sife 6 ev.8 m).

e V navrhu Gzemniho planu budou zohlednény vysledky zpracované studie odtokovych pomért
Zahoransky potok (2015), zejména bude provéfen pozadavek na vymezeni ploch pro realizaci
opatieni ke sniZzeni ohrozeni Uzemi povodnémi (suché poldry) — na Uzemi obce Psary se jedna
o lokalitu Pod Strankou (pozemky parc.C. 546/13, 546/19, 545/2, 545/1 a okoli) a Baba (okoli
vodniho toku mezi stavajicim zastavénym Uzemim a lesnim pozemkem parc.¢.1050/5 k.u.
Psary).

e Pfi vymezovani novych cest - cyklostezek minimalizovat stfety s migracnimi trasami Zivocichd,
v pfipadé krizeni vhodné fesit ochranna & zmirfiujici opatieni.

e P¥i zpracovani UP Psary nutno dbat zasad ochrany zemédélského pudniho fondu, zejména

minimalizovat zabory zemédélské pldy I. a Il. tfidy ochrany a rovnéz tak PUPFL. V pfipadé

navrhovanych zabor ZPF |. a Il. tfidy ochrany bude v Uzemnim planu zabor fadné oduvodnén
zejména s ohledem na vefejny zajem prevazujici nad zajmem ochrany ZPF.

B. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv z PUR ani ZUR nevyplyvaji a vzhledem
k rozsahu fesenych problémua a zamérQ v Uzemi se nepiedpoklada poZzadavek na vymezeni Uzemni
rezervy.

C. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNi PRAVO

Navrh UP Psary provéfi a vymezi plochy pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni

a asanace v Clenéni:

e pozemky, pro které lze prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit podle §170
stavebniho zakona. (vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, vefejné
prospé&sna opatieni, stavby a opatieni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu, asanace uzemi)

e pozemky, pro které Ize uplatnit moznost piedkupniho prava podle §101 stavebniho zakona
(verejné prospésné stavby, verejné prostranstvi)

V navrhu UP Psary budou provéfeny plochy pro vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna

opatfeni zejmena v téchto oblastech:

Verejné prospésné stavby

e Dopravni infrastruktura — zejména navrhovana dalnice D3 a souvisejici pfipojeni na silnici
[11/1051, dale pfipadné Gpravy a navrhy komunikaci ev. navrhy cyklistickych a pésich propojeni.

o Technicka infrastruktura - nové trasy liniovych zafizeni véetné dildich pfeloZek, dalsi
energeticka, vodohospodarska a jina zafizeni (vodovodni Gpravny, ¢erpaci stanice, vodojemy,
destova kanalizace, retenéni strouhy podél komunikaci apod.), plocha pro umisténi sbérného
dvora tfidéného odpadu (lokalita Z5-27 ze stavajici platné UPD).
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e Plochy pro ob&anské vybaveni komundlniho typu a vefejna prostranstvi, to vSe zfizované ve
vefejném zajmu.

Veiejné prospésna opatieni

e Pozadavky na zalozeni prvki USES tj. zejména vymezeni biocenter a biokoridori v feseni
Uuzemniho planu.

e Opatieni ke zvyseni retenéni schopnosti krajiny.

e Opatieni ke snizeni ohroZeni Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami - predpoklada
se zarazeni ploch pro poldry jako ploch pro verejné prospésna opatieni.

Plochy pro asanaci

Konkrétni pozadavky na asanace nejsou znamy, mohou vSak vyplynout z navrhu feseni.

D. POZADAVKY NA PROVERENiI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANi O ZMENACH VUZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULAGNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI

Navrh UP Psary proveri vymezeni ploch, ve kterych podminkou pro rozhodovani o zménach jejich
vyuziti bude pofizeni regulaéniho planu, uzemni studie, pfipadné uzavieni dohody o parcelaci.
Podminka zpracovani podrobnéj$i dokumentace bude provéfena zejména pro vétsi rozvojove
lokality - predpoklada se pozadavek na zpracovani regulacniho planu na Zadost v uzemi na
pozemcich parc. €. 609/1, 609/2, 618/2, 612/4, 612/6, 653, 652, 612/11, 612/8 v k.u. Dolni Jiréany
(ve stavajici UPD obce plocha B17) a v lokalitach Z5-28a a Z5-28b dle stavajici platné UPD obce
(zastavitelné plochy pro bydleni na zapadnim okraji obce Psary).

E. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Navrh Gzemniho planu nebude zpracovan ve variantach.

F. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Navrh UP Psary bude zpracovén podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim
Fadu (stavebni zakon) v platném znéni a v souladu s provadécimi pfedpisy, zejmena s vyhlaskou
¢. 500/2006 Sh., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence tzemné planovaci &innosti. Navrh UP Psary bude zpracovan pro celé Gzemi obce Psary
(k. 4. Psary, k. (. Dolni Jiréany). Jednotlivé plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti budou v grafické
Easti oznaceny, a to i v legend&, pismeny nebo ¢islici, aby nemohlo dojit k zaméné druhd ploch.
Dale bude Uzemni plan obsahovat pfehled zastavitelnych ploch prevzatych z dosud platne UPD a
odborné vyhodnoceni podpofené vypoctem, uréujicim dalSi potfebu vymezeni zastavitelnych ploch.
Pfipadné zabory zemédélského pudniho fondu budou doloZeny konkrétnimi Gdaji o vyméfe, kulture
a bonitovanych pudné-ekologickych jednotkach, budou identifikovany pfipadné zabory pozemku
uréenych k pInéni funkci lesa i pozemky nachazejici se ve vzdalenosti do 50 metrl od okraje lesa.
Pasmo ve vzdalenosti 50m od okraje lesa vyznacit v koordinaénim vykrese. V grafické casti (v
koordinaénim vykresu) ogislovat silnice 1. a Ill. tfidy a vyznadit jejich ochranna pasma, ktera limituji
vyuziti ploch.

UP Psary bude obsahovat:
Navrh:
Textova &ast v rozsahu Easti |. pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Graficka &ast:

Vykres zakladnino €leneni......... ... 1:5000
Hlavni vykres... 1:5000
Vykres vefejné prospesnych staveb opatrenl BASANACT . . T S s 1:5000
Varkres konceopcl VRGN MFESHURIIRY ..o o smsmmanmssasoasion s s 1:5000
dle potieby Vykres koncepce usporadani Krajiny.............cccocciiiiiiiiiiiniiine, 1:5000
dle potfeby Vykres pofadi zmén v Gzemi (etapizace).................................... 1:5000
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Oduvodnéni:
Textova ¢ast v rozsahu pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Graficka ¢ast:

0t ot U Y =R ———— 1:5000
Vykres irSich vztahU................. 1:25000-1:50000
Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu ........................... 1:5000

Podkladem vykresu grafické Casti, kromé vykresu S$ir§ich vztah(, bude statni mapové dilo —
katastralni mapa, aktualni stav. Geodetickym referenCnim systémem bude souradnicovy systém
Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK). Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v
daném méfitku jednotlivych vykresu.

Vefejna infrastruktura bude feSena v &astech dopravni a technické infrastruktury, ob&anského
vybaveni a vefejnych prostranstvi. Odavodnéni bude vyhodnocovat pfedpokladané kapacity vefejné
infrastruktury na zakladé navrzenych zastavitelnych ploch.

Pocet tisténych vyhotoveni navrhu Gzemniho planu pro spolecné jednani bude 3 paré, pocet
vyslednych tisténych vyhotoveni uUzemniho planu bude 4 paré. Soucasti kazdého tisténého
vyhotoveni tzemniho planu bude datovy nosi¢ obsahujici textovou €ast a grafickou ¢ast, ktera bude
v rastrové i vektorové podobé véetné metadat.

G. POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

DotCeny organ ve svem stanovisku k navrhu zadani vylouCil vyznamny vliv na pfiznivy stav
predmétu ochrany nebo celistvosti EVL nebo ptaéi oblasti, proto nebude zpracovano vyhodnoceni
vlivu na uzemi EVL ani ptadi oblasti.

Krajsky urad ve svem stanovisku k navrhu zadani nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivQi navrhu
uzemniho planu na Zzivotni prostiedi (tzv. SEA), proto nebude zpracovano vyhodnoceni viivii na
udrzitelny rozvoj uzemi.

Z rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi UAP vyplynulo, Ze se jedna o vyvaZené Gzemi. Stavajici UPD
obce vymezila dostatek zastavitelnych ploch, které nejsou dosud zcela vyuzity, proto se nepoéita
s vymezovanim vyznamnéjsich novych zastavitelnych ploch. Na uzemi obce Psary ani v jeji blizkosti
se nenachazi evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast.

Seznam pouzitych zkratek:

COV - gistirna odpadnich vod

PUPFL - pozemky ur¢ené pro plnéni funkce lesa

PUR - Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky

stavebni zakon — zakon ¢&. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim rfadu (stavebni zakon)
UAP — izemné analytické podklady ORP Cernosice (aktualizovano k 31. 12. 2016)
UP - Uzemni plan

UPD - Gzemné planovaci dokumentace

USES — Gzemni systém ekologické stability

ZPF — zemédélsky pudni fond

ZUR - Zasady Gzemniho rozvoje Stiedogeského kraje
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