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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 2393 - 53/2021

Strucny popis predmétu znaleckého posudku:

O obvyklé cené pozemku p.¢. 1089/22 a p.¢. st. 1112/2, které vznikly oddélenim z pozemku p.c.
1089/1 a pozemku p.¢. 68/2, ktery vznikl sloucenim ¢asti ,,f* pozemku p.¢. st. 1112/1, oddéleného z
pozemku p.¢. st. 22 a ¢asti ,,g” pozemku p.¢. st. 68/1, oddéleného z pozemku p.¢. st. 68, které jsou
vyznaceny na Geometrickém planu pro vyznaceni budovy, zménu obvodu budovy a rozdéleni
pozemku &. 1583 - 3/2021, ze dne 18.01.2021, vypracovaném Ing. Alenou Cerméakovou. Pozemek
p-¢. 1089/1 je evidovan na LV €. 10001, k.. Psary, obec Psary, okr. Praha - zapad a pozemky p.¢. st.
22 ap.C. 68 jsou evidovany na LV &. 597, k.0. Psary, obec Psary, okr. Praha - zapad.

Znalec: Ing. Lucie Cihelkova
Lamacova 914/35
152 00 Praha 5 — Hlubogepy
tel.: 602 205 369

Zadavatel: Obecni uiad Psary
IC: 00241580
Prazska 137
252 44 Psary

Tento znalecky posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich. 2 vyhotoveni obdrZi objednatel a 1
vyhotoveni v archivu znalce. Znalecky posudek obsahuje 16 stran textu v&etné titulniho listu a 6 stran
piiloh. Vytisk €. |

Podle stavu ke dni: 19.06.2021 Vyhotoveno: V Praze, dne 19.06.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

O obvyklé cené pozemku p.&. 1089/22 a p.&. st. 1112/2, které vznikly oddélenim z pozemku p.&.
1089/1 a pozemku p.¢. 68/2, ktery vznikl sloutenim &ésti , f° pozemku p.&. st. 1112/1, oddéleného z
pozemku p.¢. st. 22 a &asti ,,g” pozemku p.&. st. 68/1, odd&leného z pozemku p.¢. st. 68, které jsou
vyznaceny na Geometrickém planu pro vyznadeni budovy, zménu obvodu budovy a rozdéleni
pozemku ¢&. 1583 - 3/2021, ze dne 18.01.2021, vypracovaném Ing. Alenou Cermakovou. Pozemek
p-€. 1089/1 je evidovan na LV ¢&. 10001, k.u. Pséry, obec Psary, okr. Praha - zapad a pozemky p.¢. st.
22 ap.€. 68 jsou evidovany na LV &. 597, k.u. Psary, obec Psary, okr. Praha - zapad.

1.2. U€el znaleckého posudku

O obvyklé cené pozemku p.&. 1089/22 a p.&. st. 1112/2, které vznikly odd&lenim z pozemku p.&,
1089/1 a pozemku p.¢. 68/2, ktery vznikl sloudenim &4sti ., pozemku p.¢. st. 1112/1, oddéleného z
pozemku p.¢. st. 22 a ¢asti ,,g” pozemku p.&. st. 68/1, odd&leného z pozemku p.¢. st. 68, které jsou
vyznaCeny na Geometrickém planu pro vyznaceni budovy, zménu obvodu budovy a rozdéleni
pozemku &. 1583 - 3/2021, ze dne 18.01.2021, vypracovaném Ing. Alenou Cermakovou, za Géelem
budouciho majetkového narovnani.

1.3. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka pozemkii byla provedena dne 07.06.2021 za pfitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- Informativni vypis stazeny z internetu, LV &. 10001 na pozemek p.¢. 1089/22, k.0. Pséry, obec
Psary, okres Praha - zdpad, ze dne 17.06.2021

- Informativni vypisy staZené z internetu, LV &. 597 na pozemky p.¢. st. 22 a p.&. 68, k.. Psary, obec
Psary, okres Praha - zapad, ze dne 17.06.2021

- Vypis z KN, vyhotoven systémem MISYS, ze dne 01.11.2020

- Informativni snimek z KN mapy staZeny z internetu, méf.: 1:1000, k.. Psary, obec Psary, okr. Praha
- zapad

- Geometricky plan vyzna&eni budovy, zména obvodu budovy, rozdéleni pozemku, &. 1586 - 3/2021,
ze dne 18.01.2021, vypracovén Ing. Karlem Fugikem

- Objednavka znaleckého posudku ze dne 29.04.202 1, zaslana e-mailem panem Tomasem Hejzlarem
- Informace o tizemnim planu sd&lené OU Psary

- Informace a skute¢nosti, zjisténé pfi mistnim terénnim Setieni

- Fotodokumentace

3. NALEZ

3.1. Vyéet sebranych nebo vytvoienych dat

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky p.¢. 1089/22 a p.&. st. 1112/2 + p.C. 68/2 ¢ast "f" a p.¢&.
1112/1 &ast "g"
Adresa pfedmétu ocenéni: U Nadrzky 42
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252 44 Psary
LV 10001 a 597
Kraj: Stiedocesky
Okres: Praha-zapad
Obec: Psary
Katastralni uzemi: Psary
Pocet obyvatel: 4 064
7akladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 919,00 K¢&/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu & P,
O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel i 0.80
02. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad  III 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazefiskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Gizemi mésta Il 1,02
Prahy nebo Brna v nejkratS$im vymezeném useku silnice do 20 km
véetné

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn .

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadné doprava I 1,00
popfipadé pfiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O;* 0, * O3 * O3 * O5s * Og =1 331,00 K¢&m?

Vlastnické a evidenéni udaje

Podle udajii z katastru nemovitosti je pozemek p.¢. 1089/1 evidovan na LV &. 10001, v k.a. Psary,
obec Psary, okr. Praha - zédpad, ve vlastnictvi Obce Psary, I1C: 00241 580, se sidlem Prazska 137, 252
44 Psary.

Pozemky p.¢. 68 a st. 22 jsou evidovany na LV &. 567, v k.i. Pséary, obec Psary, okr. Praha -
zépad, ve vlastnictvi Crkvy Frantidka, RC: 711013/0170, bytem U Néadrzky 42, 25244 Psary, ve
vy8i spoluvlastnického podilu 1/4, Crkvové Blanky, RC: 505825/315, bytem U Nadrzky 42, 25244
Pséry, ve vysi spoluvlastnického podilu 1/2 a Crkvové Diany, RC: 725115/0555, bytem U Nadrzky
42, 25244 Psary, ve vysi spoluvlastnického podilu 1/4.

Celkovy popis nemovité véci

Ocefované, navzajem sousedici pozemky o celkové plo$né vyméfe 139 m? se nachdzeji severné (p.¢.
1089/22 a p.¢. st. 1112/2 o plogné vyméte 89 m2) a vychodné (p.&. st. 22 dil f“ a p.¢. 68 dil ,g“o
ploﬁnév vymefe 50 m2) od rodinného domu &p. 42 se zahradou v ulici U Nadrzky, resp. jsou
zastaveny &asti garaZe jiného vlastnika, ktera tvoii pfisluSenstvi rodinného domu &.p. 42 (p.¢. st.
1112/2). Pozefnky jsou oddeleny na ziklad& Geometrického planu vyznageni budovy, zmény obvodu
ll;ug?;y, ro.zc!f:leni po%elrn'ku, ¢. 1586 - 3/2021, ze dne 18.01.2021, vypracovaného Ing. Karlem
: (1)18; /;rzn :1 Jejlcrlrlﬂc()cenenl Je Zpracovano za u€elem majetkového narovnani (smény) — pozemku p.¢.
i mkli'lo;;’ - st‘:l é)scjzst 1112/2 za pozemky p.¢. st. 22 dil ,f* + p.¢. 68 dil ,,g“, které jsou slou¢eny
Pozemky lezi v seyerozépadni ¢asti intravilanu obce Psary, v ul U Nédrzky. Obec Psary se nachazi
v okrese Praha — zapad a leZi 3 km jiZn& od mésta Jesenice, 5 km severné od Jilového u Prahy a 9 km

=5 &



od jihovychodni hranice intravilanu hlavniho mésta Prahy. V misté je moZnost napojeni nav\,/ﬁeclfn):
inZenyrské sité. Dle izemniho mésta obce Psary pozemky p.&. 1089/22 a p.&. st. 1112/2 leZ} v zOné
mistni komunikace obsluzné a nové vznikly pozemek p.¢. st. 68/2 v zoné B = bydleni méstského typu

nizkopodlaZni.

3.2. Obsah

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
1.2. U&el znaleckého posudku

1.3. Prohlidka a zaméreni

2. VYCET PODKLADU
2.1. Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis

3. NALEZ
3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
3.2. Obsah

4. ZNALECKY POSUDEK
4.1 Ocenéni cenou zjisSténou

1. Ostatni plocha, jina plocha p.¢. 1089/22 - zpevnéna &ast

2. Ostatni plocha, jina plocha p.¢. 1089/22 - nezpevnéna Cast

3. Zastavéna plocha a nadvofi p.¢. st. 1112/2

4. Ostatni plocha, ostatni komunikace p.¢. st. 22 dil "f" - zpevnéna ¢ast

5. Ostatni plocha, ostatni komunikace p.¢. st. 22 dil "f" - nezpevnéna ¢ast

6. Ostatni plocha, ostatni komunikace p.¢. 68 dil "g" - zpevnéna ¢ast

7. Ostatni plocha, ostatni komunikace p.¢. 68 dil "g" - nezpevnéna &ast
4.2. Porovnavaci metoda

1. Kupni smlouva V — 1109/2021 - 210

2. Kupni smlouva V - 14831/2020 - 210

3. Kupni smlouva V - 4606/2020 - 210

4. Kupni smlouva V - 9586/2020 - 210

5. ZAVER
6. ZNALECKA DOLOZKA
7. PROHLASENI

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu <.
121/2000 Sb., ¢&. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., &.
303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a &. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

.




1. Ostatni plocha, jina plocha p.¢. 1089/22 - zpevnéna &ast

Mirné svazity pozemek k jihu, tém& obdélnikového piadorysného tvaru p.¢. 1089/22, o
celkové plosné vyméte 75 m2, je oddélen z jizni &asti pozemku p.C. 1089/1 na zakladé
Geometrického planu vyznaCeni budovy, zmé&na obvodu budovy, rozdéleni pozemku, ¢. 1586 -
3/2021, ze dne 18.01.2021, vypracovaného Ing. Karlem Fu¢ikem. Pozemek je vyuZivan jako
zpevnéna plocha ze zdmkové dlaZby a zeleni naleZejici k rodinnému domu ¢&.p. 42, ale neni k domu
priplocen (netvofi funkéni celek), nebot’ komunikace (ulice U Néadrzky) je v misté velmi uzka.
Pozemek je vefejné pfistupny, z toho diivodu ho ocetji dle § 3, odst. 4, jako komunikaci (55 m2),
resp. vefejnou zeleit (20 m2). Dle izemniho planu obce Psary se pozemek nachazi v zoné mistni
komunikace obsluZné. V misté je moZnost napojeni na viechny inZenyrské sité.

Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zdkladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
111 Ugelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tfidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pé&si zony)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

IV kat. uzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dal8ich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez mozZnosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkt komunikaci I=Ps*(1+)> P)=0,240

i=l

'~ Piehled pouitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

Zattideng Z&Kl. cena . Upr. cena
- Kz /mz] Koeficienty Ké /rnz]
,‘§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
 §4odst. 3 1331,- 0,240 1,000 319,44
. Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
Nézev &islo m?  [K&m] (K]
ostatni plocha - jina  1089/22 55 319,44 17 569,20
: plocha
1 Stavebni pozemek - celkem 35 17 569,20
A plocha, jin plocha p.& 1089/22 - zpevnéns &dst - zjisténd = 17 569,20 K&

celkem

" OStatni plocha, jing plocha p.&. 1089/22 - nezpevnéna &ast



Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného

prostranstvi a drah

IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zeleti, vefejné parky a -0,10
jiné vefejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost uzemi

I VKkat. Gizemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy
III Vetejné parky nebo vetejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
II Bez dalsich vlivii 0,00
P5. Komeréni vyuziti |
I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30 ‘
4
Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+> P)=0,285

=T

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

. Z34kl. cena : Upr. cena
Zatfidéni [K&/m?] Koeficienty K& /mz]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1331,- 0,285 1,000 379,34
T Nézev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
P gislo m?]  [K&m? [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - jind  1089/22 20 379,34 7 586,80
plocha
Ostatni stavebni pozemek - celkem 20 7 586,80 o
Ostatni plocha, jind plocha p.¢. 1089/22 - nezpevnéna &ast - zjiSténa = 7 586,80 K¢

cena celkem

3. Zastavéna plocha a nadvofi p.¢. st. 1112/2

Mirn€ svaZity pozemek k jihu, ¢tyfihelnikového ptadorysného tvaru p.&.st. 1112/2, o celkové
plodné vymeére 14 m2, je oddélen z jizni ¢asti pozemku p.¢. 1089/1 na zékladé Geometrického planu
vyznadgeni budovy, zména obvodu budovy, rozdéleni pozemku, &. 1586 - 3/2021, ze dne 18.01.2021,
vypracovaného Ing. Karlem Fu¢ikem. Pozemek je zastavén severni tietinou garaZe bez &.p., ktera je
ve funkénim celku s budovou €.p. 42. Pozemek, ktery bude na LV evidovan jako zastavéna plocha a
nadvofi, ocefiuji dle § 4, odst. 1, jako zastavénou plochu. Dle uzemniho planu obce Psary se pozemek
nachazi v zon€ mistni komunikace obsluzné. V mist€ je moZnost napojeni na viechny inZenyrské sitg.

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku

e
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1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$§inez Il 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 11 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a
katastralni uzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku
b rovna 1.0
9. Obc&anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni §kola) - pro tento typ ocenéni je
hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu It=Ps*P7;*Pg*Po * (1 + > P)=1,030

i 1=1

Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby
Néazev znaku ¢. B
1. Druh a t¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,60
- celku
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidenéni zastavba I 0,00
3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit& obce: Pozemek lze I 0,05
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: P#ijezd po zpevnéné komunikaci I1 0,00
5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti I 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: II 0,00
P(?loha bez vlivu na komeréni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivi - bez dalsich vlivi II 0,00
7
Index polohy Ip=P  *(1+3 P)=0,630
i=2
Index omezujicich vlivii pozemku
?-"LZEX_Zgaku &, P,
: Geofletricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
- Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
: Vietné - ostatni orientace
- - Ztizeng zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky III 0,00
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4. Chrénéna tizemi a ochranné pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné 1 0,00

pasmo e
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivu - bez dalSich vlivt I 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1+3 Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =11 * Io * Ip = 1,030 * 1,000 * 0,630 = 0,649

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny _
odvozené |

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku ‘

PR Z3akl. cena Upr. cena

Zatiidéni (K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1331,- ~ 0,649 863,82
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Gl (m’] (K&/m?] K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 1112/2 14 863,82 12 093,48
nadvofii

Stavebni pozemek - celkem 14 12 093,48
Zastavéna plocha a nadvofi p.¢. st. 1112/2 - zjisténa cena celkem = 12 093,48 K¢

4. Ostatni plocha, ostatni komunikace p.c. st. 22 dil "f" - zpevnéna ¢ast

Mimé svazity pozemek k jihu, étyfahelnikového pudorysného tvaru p.¢. st. 22 dil ,f°, o
celkové plodné vyméie 14 m2, je oddé€len z vychodni €asti pozemku p.¢. st. 22 na zakladé
Geometrického planu vyznaeni budovy, zména obvodu budovy, rozdéleni pozemku, ¢. 1586 -
3/2021, ze dne 18.01.2021, vypracovaného Ing. Karlem Fucikem. Pozemek leZi pfi severovychodni
hranici rodinného domu se zahradou &.p. 42 a je vyuZivan jako vefejné prostranstvi u rybnika &
Nadrzky. Pozemek je vefejné pfistupny, z toho divodu ho ocetiuji dle § 3, odst. 4, jako zpevnénou
¢ast betonovou dlazbou (6 m2), resp. veiejnou zeleii (8 m2). Dle tzemniho planu obce Psary se
pozemek nachazi v zon€ bydleni méstského typu, nizkopodlazni. V misté je moZnost napojeni na
viechny inZenyrske site.

Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejnd zelen, veiejné parky a -0,10
Jiné vefejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost izemi
IV kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05




P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalSich vlivi 0,00
P5. Komeréni vyuZiti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+3} P)=0,285

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

S Z4kl. cena i Upr. cena
Zatiidéni (K&/m?) Koeficienty (K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1331,- 0,285 1,000 379,34
T Nazev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - st. 22 dil "f" 6 379,34 2276,04
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 6 2 276,04
Ostatni plocha, ostatni komunikace p.¢. st. 22 dil "f" - zpevnéna = 2 276,04 K¢

¢ast - zjiSténa cena celkem

5. Ostatni plocha, ostatni komunikace p.c¢. st. 22 dil "f" - nezpevnéna cast

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, veiejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vetejna prostranstvi (vefejna zelen, vefejné parky a -0,10
Jiné vefejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost tizemi

IV kat. tzemi sidelni &sti obce 0,05
P3. Povrchy
: Il Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
~ P4, Vlivy ostatni neuvedené
I Bez dalgich vliva 0,00
PS. Komereni vyuziti
Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30
o1 4
'Upravﬁ_Zékladni ceny pozemkil komunikaci I=Ps*(1+3 P)=0,276

i=1



Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zakl. cena g Upr. cena
Zatridéni [K& /m2] Koeficienty (K& /mz]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veiejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1331,- 0,276 1,000 367,36
t Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
L Mgy &islo Mm%  [K&/m? [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - st. 22 dil " 8 367,36 2 938,88
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 8 2 938,88
Ostatni plocha, ostatni komunikace p.C. st. 22 dil "f" - nezpevnéna = 2 938,88 K¢

Cdst - zji§téna cena celkem

6. Ostatni plocha, ostatni komunikace p.C. 68 dil "g" - zpevnéna &ast

Mimé svazity pozemek k jihu, ¢tyfahelnikového phdorysného tvaru p.C. st. 22 dil f, o
celkové plosné vyméie 36 m2, je oddélen z vychodni &asti pozemku p.¢. 68 na ziklads
Geometrického planu vyznageni budovy, zména obvodu budovy, rozdéleni pozemku, &. 1586 -
3/2021, ze dne 18.01.2021, vypracovaného Ing. Karlem Fudikem. Pozemek lezi pfi vychodni az
jihovychodni hranici rodinného domu se zahradou ¢.p. 42 a je vyuZivén jako vefejné prostranstvi u
rybnika Nadrzky. Pozemek je vefejné piistupny, z toho divodu ho ocefiuji dle § 3, odst. 4, jako
zpevnénou ¢ast betonovou dlazbou (26 m2), resp. vetejnou zeleti (10 m2). Dle izemniho planu obce
Psdry se pozemek nachizi v zéne bydleni méstského typu nizkopodlazni. V mists je moznost
napojeni na viechny inZenyrské sitg.

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelef, vefejné parky a -0,10
jiné vefejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost izemi

IV kat. uzemi sidelni &asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

IT Bez dalsich vlivi 0,00
P5. Komeréni vyuziti

I Bez moZnosti komereniho vyuZiti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemkil komunikaci I=Ps*(1+3Y P)=0,285

i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka
Zat¥idéni Zakl. cena Koeficienty Upr. cena

-10 -
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[K&/m’] [K&/m’]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1331,- 0,285 1,000 379,34
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
P &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 68 dil "g" 26 379,34 9 862,84
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 16 9 862,84
Ostatni plocha, ostatni komunikace p.¢. 68 dil ''g" - zpevnéna ¢ast - = 9 862,84 K¢

zjisténa cena celkem

7. Ostatni plocha, ostatni komunikace p.c. 68 dil "g" - nezpevnéna ¢ast

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, vefejné parky a -0,10
jiné vefejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost uzemi

I 'V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

Il Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komeréni vyuziti

I Bez mozZnosti komeréniho vyuZiti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) P)=0,276

i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

B . Zakl. : Upr.

Zatiideni FK('J /;;r]xa Koeficienty [gé /fg?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veiejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1331,- 0,276 1,000 367,36
Typ ; Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
- Bnzey Sslo m?  [K&m? K&
§4 odst. 3 ostatni plocha-  st. 22 dil "f" 10 367,36 3 673,60
1 e ostatni komunikace

| Statni stavebni pozemek - celkem 10 3 673,60

- 1 -
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Ostatni plocha, ostatni komunikace p.&. 68 dil "g" - nezpevnéna = 3 673,60 K¢ q
&ast - zjisténa cena celkem
K
4.2. Vysledky analyzy dat E
1. Ostatni plocha, jina plocha p.¢. 1089/22 - zpevnén4 ¢ast 17 569,- K& P
2. Ostatni plocha, jina plocha p.¢. 1089/22 - nezpevnéna &ast 7 587,- K& .
3. Zastavéna plocha a nadvofi p.¢. st. 1112/2 12 093,- K¢ 5
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 37 250,- K¢ . P
5. Ostatni plocha, ostatni komunikace p.¢. st. 22 dil "f" - nezpevnéna ¢ast 2939,- K¢ ‘ C
6. Ostatni plocha, ostatni komunikace p.¢. 68 dil "g" - zpevnéna &ast 9 863,- K¢ ;
7. Ostatni plocha, ostatni komunikace p.¢. 68 dil "g" - nezpevnéna Cast 3674,- Ke ‘ E
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 16 480.- K¢ d’ .
*
4.2. Porovnavaci metoda
V ramci porovnavaci metody byly dohledany jiz realizované skuteéné smlouvy prodeji stavebnich 4
pozemk v Psarech, resp. pozemki, které jsou vyuzivany jako komunikace. V3echny realizované
pozemKy jsou upraveny nékolika koeficienty, tak aby se shodovaly s pozemky ocefiovanymi. K
2
1. Kupni smlouva na pozemky p.¢. 16/1, p.¢. 18/16 a p.¢. 20/6, k.d. Psary, V — p
1109/2021 - 210 p
P

Kupni smlouva uzaviena mezi Milanem Tejralem, nar.: 24.05.1971 a manzeli Ing. Janem Matg&jkou,
nar.: 12.03.1951 + Ing. Jaroslavou Mat&jkovou, nar.: 25.02.1952 na pozemky p.¢. 16/1, p.¢. 18/16 a
p.¢. 20/6, k.0. Psary, ze dne 21.01.2021. Jedna se o navzajem sousedici pozemky o celkové plogné ¢
vymete 985 m2 + spoluvlastnicky podil ve vysi 1/100 z pozemk o celkové ploiné vyméie 54 m2

v Psarech, pfi ulici U Potoka, které jsou uréeny k zastavbé pro bydleni.

Plogna vyméra : 985,54 m2 * 1
N
Cena: 4 897,- K¢/m2
13
2. Kupni smlouva na pozemky p.¢. 1079/8, p.€. 1079/10-13, k.i. Psary, V — ;

14831/2020 - 210

e

Kupni smlouva uzaviena mezi Obci Psary, IC: 00241580 a Jitim Ruskem, nar.: 30.06.1967 na
pozemky p.¢. 1079/8, p.€. 1079/10, p.¢. 1079/11, p.&. 1079/12 a p.&. 1079/13, k.0. Pséry, ze dne
15.12.2020. Jedna se o navzdjem sousedici pozemky o celkové ploiné vyméfe 427 m2 v Psarech, pfi
ulici Pod Vépenkou, které tvoii pasy zahrad a jsou uréeny k zastavbé pro bydleni.

o~

L
|

Plo$na vyméra : 427 m2

Cena : 2 529,- Ké/m2

-12-




3. Kupni smlouva na pozemky p.¢. 583/54, p.c. 583/07 a p.c. 583/60, k.u. Psary, V —
4608/2020 - 210

Kupni smlouva uzaviena mezi Vierou Kudrna¢kovou, nar.: 19.11.1950 + Rudolfem Kudrnackem,
nar.: 15.11.1949 + Mgr. Vlastilem Zanem, nar.: 14.09.1953 a Bc. Jifim Stafikem, nar.: 15.06.1981 na
pozemky p.¢. 583/4 a spoluvlastnicky podil ve vy3i 1/10 z pozemkii p.¢. 583/57 a p.¢. 583/60, k.u.
| Psary, ze dne 22.04.2020. Jedna se o navzajem sousedici pozemky o celkové plosné vymére 1015
| m2 (p.¢. 583/54) + spoluvlastnicky podil ve vysi 1/10 z pozemku o celkové plosné vyméie 944 m2
f v Psarech, pfi ulici Sportovni, které jsou uréeny k zastavbé pro bydleni.

~ Plosna vymera : 1015 m2
Cena : 2 960,- K&¢/m2
Plosna vyméra : 944 m2*
1 Cena : 3 133,- Ké/m2

- * spoluvlastnicky podil 1/10

4. Kupni smlouva na pozemek p.¢. 465/20, k.u. Dolni Jiréany, V- 9586/2020 - 210

- Kupni smlouva uzaviend mezi Obci Psary, IC: 00241580 a Ing. Petrem Bartonitkem, nar.:
= 21.04.1986 + Ing. Zuzanou Kudrnovou, nar.: 30.06.1985 + Miloslavem Markem, nar.: 31.03.1972 na
pozemek p.¢. 469/599. Jedna se o pozemek o celkové plosné vyméfe 113 m2 v Dolnich Jiréanech,
pfi ulici K Luzku, ktery je vyuzivan jako komunikace.

Plo$na vyméra : 113 m2

Cena : 2 950,- Ké/m2

:-abulka porovnavanych pozemku ze skuteénych kupnich smluv:

Srov. pozemek  [Plocha: |Cena (Ké&/m2) : | Koeficienty piepodtu: Cena po upravé :
| 985,54 m2 4 897.- 1,10*0,90*1,041 5047,-
427 m2 2 529,- 1,04*0,90*1,05 2 486,-
Na Pé&sinach
1015 m2 2 960,- 1,10*0,90*1,12 3282.-
prumér : 3 605,-
944 m2 3 133.- 1,09*1,00*1,12 3 824.-
113 m2 2 950,- 1,00*1,00%1,08 3 186,-
3 505,-

-13 -




k1 = koeficient vyméry pozemku
k2 = koeficient zptisobu vyuZitelnosti pozemku
k3 = koeficient ,,éasového prodleni“ od podpisu smlouvy (10 %/rok)

Vypodet ceny stavebniho pozemku p.¢&. st. 1112/2 porovnavaci metodou :

T3M 3605 =210 375,~KE

75 — rozloha porovnavaného pozemku p.¢. st. 1112/2
3 605 — cena m2 stavebniho pozemku porovnavaci metodou (viz. tabulka ¢ast I).

Vypoéet ceny stavebniho pozemku p.¢. 1089/22 porovnavaci metodou :

14 * 3 505 =49 070,- K¢

14 — rozloha porovnavaného pozemku p.¢. 1089/22
3 505 — cena m2 stavebniho pozemku porovnavaci metodou (viz. tabulka €ast II).

Vypodet ceny stavebniho pozemku p.¢. st. 22 dil ,.f* porovnavaci metodou :

14 * 3 505 =49 070,- K&

14 — rozloha porovnavaného pozemku p.¢. st. 22 dil ,,f* '
3 505 — cena m2 stavebniho pozemku porovnavaci metodou (viz. tabulka &ast II).

Vypodet ceny stavebniho pozemku p.¢. 68/2 porovnavaci metodou :

36 *3505=126 180,- K¢

36 — rozloha porovnavaného pozemku p.¢. 68 dil ,,g*
3 505 — cena m2 stavebniho pozemku porovnavaci metodou (viz. tabulka ¢ast II).

5. ZAVER |

Zjisténa cena p.¢. st. 1112/2 + p.¢. 1089/22: 37 250,- K¢
Zjisténa cena p.¢. st. 22 dil ,,f* + p.¢. 68 dil ,,g* : 16 480,- K¢
Porovnavaci hodnota p.¢. st. 1112/2 + p.¢. 1089/22: 319 445,- K¢ .'
Porovnavaci hodnota p.¢. st. 22 dil ,,f* + p.¢. 68 dil ,,g*: 175 250,- K¢

Pii stanoveni obvyklé ceny pozemk jsem vychazela z téchto metod vypoétu :

1.) Ze zjisténé ceny pozemku dle vyhlasky &. 488/2020, Sb.
2.) Z porovnavaci metody

Ukolem znalce je stanoveni obvyklé ceny pozemki p.¢&. st. 1112/2, p.&. 1089/22, p.&. st. 22 dil ,.f* a
p.¢. 68 dil ,,g“ které jsou oddéleny na zakladé¢ Geometrického planu &. 1586 - 3/2021, ze dne
18.01.2021, vypracovaného Ing. Karlem Fu¢ikem. Pozemky p.¢. st. 1112/2 + p.¢. 1089/22 o celkové
plosné vyméte 89 m2 budou sménény za pozemek p.C. 68/1, ktery sestava z pozemk p.¢. st. 22 dil
»f“ap.c. 68dil,g“ o celkové plosné vymeie 50 m2. Pozemek p.¢. st. 1112/2 je zastavén asti gardze
jiného vlastnika, ostatni pozemky jsou vyuZivany jako komunikace, resp. vefejna zelefi u severni,
resp. vychodni hranice oploceni rodinného domu se zahradou €.p. 42.
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Obvykla cena, jako takova, vznika v prostfedi, ve kterém probihé proces aktivniho trhu, ktery tuto
obvyklou cenu véci tvoii. Na uzemi obce Psary bylo nalezeno ve sbirce listin p&t smluv o pfevodech
stavebnich pozemki, resp. komunikaci. Jednotlivé kupni ceny byly upraveny nékolika koeficienty,
tak aby se ocefiované pozemky maximalné shodovaly s pozemky ocefiovanymi. Za obvyklou cenu
pozemki povazuji primémé kupni ceny stavebnich pozemk( a komunikaci zjiz realizovanych
smluv po upravach.

Zjisténé ceny, dle platného cenového piedpisu, vychéazeji niZsi, neZ ceny stanovené porovnivacim
zpisobem ocenéni, z diivodu, Ze ceny pozemki jsou $patné nastaveny, resp. podhodnoceny.

Obvykla cena
pozemkai p.¢. st.

1112/2 a p.¢. 1089/22
¢ini:

319 445,- K¢

slovy: tfistadevatenacttisicCtyfistadtyticetpétkorunkorunéeskych

Obvykla cena
pozemku p.¢. 68/2 (st.
22 dil ,f*“ + 68 dil ,,g%)

¢ini:

175 250,- K¢

DVy: stosedmdesatpéttisicdvéstépadesatkorunéeskych

aze, dne 19.06.2021

ZNALECKA DOLOZKA Gty ou)

ecky posudek jsem zpracovala jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedkyné Krajského

LV Ostravé dne 26. 5. 1999 pod &.j. Spr. 1956/99 pro zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny
4dy nemovitosti.

kY posudek byl zapséan pod ¢islem 2393 - 53/2021 evidence posudki.
€n€ a nghradu nakladi uctuji dokladem €. 53/2021.0dména byla sjednéna smluvng.

-15-



7. PROHLASENI

Znalec dle § 127 a, odst. 1 Ob&anského soudniho f4adu bere na védomi povinnost oznamit be':z odkladu
skuteénosti, pro které byl jako znalec ve v&ci vylougen (napf. pochybnost o nepodjatosti dle §. 11,
odst. 1 Zak. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumo&nicich), nebo které by jinak branily byt ve véci inny jako
znalec. Znalec rovnéZ prohladuje, Ze si je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckeho
posudku, zejména skutkové podstaty trestného &inu kiivé vypovédi a nepravdivého znaleckého
posudku dle § 346 Trestniho zakoniku.
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nformace o pozemku

parcelni Cislo: 1089/1
Obec: Psary [539597]F
(atastralni Gzemi: Psary [736422]
tislo LV: 10001
jyméra [m?]: 2545
yp parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:
Jréeni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Iotisob vyuZiti: ostatni komunikace
ruh pozemku: ostatni plocha

Yastnici, jini opravnéni

5 astnicke pravo Podil
i C PSARY, Prazska 137, Dolni Jiréany, 25244 Psary

isob ochrany nemovitosti

sou evidovany zadné zplsoby ochrany.

nam BPE)J

’; nema evidované BPEJ.

2zeni viastnického prava

€ biemeno (podle listiny)

p|sy
l8vidovany zadné jiné zapisy.
£ v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

s Je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni ufad pro Stfedocesky kraj,
fllpracoviété Praha-zapad @

€ Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 17.06.2021 17:00.

S5k Urad zeméméricky a katastralni Verze 6.1.0 b9 [WWWE6]



Y
sformace o pozemku
| —
parcelni Cislo: 68
obec: Psary [5395971&
latastralni tzemi: Psary [736422]
tislo LV: 597
Wméra [mz]: 550
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:
Uréeni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Ylastnici, jini opravnéni

astnicke pravo

lerkva Frantisek, U Nadrzky 42, 25244 Psary
Crkvova Blanka, U Nadrzky 42, 25244 Psary G
Crkvova Dana, U Nadrzky 42, 25244 Psary

Podil
1/4
1/2
1/4

Rizeni

lesoulad zobrazeni obvodu budovy se skute¢nym stavem ZDR-712/2020-210

lesoulad se skutecnym stavem - nezapsana stavba ZDR-712/2020-210

Zeni vlastnického prava

U evidovana zadna omezeni.
! &vidovany zadné jiné zapisy.
£8Ni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

e P e e o

"0l pracovisté Praha-zapad™

105t je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Stiedodesky kraj,

'€ Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 17.06.2021 17:00.
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iformace o pozemku

harcelni ¢islo: st 2207

Psary [539597]%

(atastralni Gzemt: Pséary [736422]

a4

271

. . e {1000
Parcela katastru nemovitosti /;‘ e
B
réeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé XY * A
Jruh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
pucasti je stavba
dova s Cislem popisnym: Psary [136425]™; ¢. p. 42; rodinny dim

tavba stoji na pozemku: p. ¢ st. 22

tavebni objekt: » &p.420

ice: U Nadrzky &

dresni mista: U Nadrzky ¢ p. 4200

astnici, jini opravneéni

astnické pravo
rkva Frantisek, U Nadrzky 42, 25244 Psary
rkvova Blanka, U Nadrzky 42, 25244 Psary

vova Dana, U Nadrzky 42, 25244 Psary

Podil E
1/4 '
172
1/4 |

Rizeni

esoulad zobrazeni obvodu budovy se skutednym stavem ZDR-712/2020-210

gsoulad se skuteCnym stavem - nezapsana stavba ZDR-712/2020-210

sob ochrany nemovitosti

Jsou evidovany zadné zpGsoby ochrany.

Zhnam BPE)J

ela nema evidované BPEJ.

ezeni vlastnického prava
iSou evidovana Zadna omezeni.

.

® zapisy

Sou evidovany zadné jiné zapisy.
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«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni urad pro Stteagns '

KatastréIni pracovidté Praha-zapad @

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 19.06.2021 15:00.
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